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Energieeinsparverordnung (EnEV)

Die Energieeinsparverordnung (EnEV) ist ein wichtiger Baustein der Energie- und Klimaschutzpolitik der
Bundesregierung. |hr Ziel ist es, Energie in Gebduden einzusparen. Zum 1. Mai 2014 ist die novellierte
Energieeinsparverordnung (EnEV 2013) in Kraft getreten und ersetzt die bisher geltende EnEV 2009.

e Anforderungen der EnEV

e Die wesentlichen Anderungen aufgrund der EnEV 2013
e Energieausweise und Unternehmererklarungen

e Ausnahmen und Befreiungen

e Das Baurechtsamt als zustdandige Behorde

Mit der Novellierung wurde nicht nur die Europaische Richtlinie iber die Gesamtenergieeffizienz von
Gebauden (Richtlinie 2010/31/EU) in deutsches Recht umgesetzt, sondern auch den energiepolitischen Zielen
der Bundesregierung Rechnung getragen, insbesondere den Beschliissen zur Energiewende und dem
Energiekonzept von September 2010 und Juni 2011. Beriicksichtigung fanden auch Anderungen des
technischen Regelwerks sowie Klarstellungen und Vereinheitlichungen von bisherigen Regelungen.

Die Zweite Verordnung zur Anderung der Energieeinsparverordnung ist unter Einbeziehung der vom Bundesrat
gewiinschten Anderungen am 16.10.2013 von der Bundesregierung beschlossen worden. Die Anderung des
Energieeinsparungsgesetzes ist bereits im Juli 2013 in Kraft getreten.

Die erste Verordnung Uber den energiesparenden Warmeschutz und energiesparende Anlagentechnik bei
Gebauden (Energieeinsparverordnung - EnEV) wurde am 1. Februar 2002 in Kraft gesetzt. Damit wurden die bis
dahin getrennten Regelungen der Warmeschutzverordnung (WarmeschutzV) und der
Heizungsanlagenverordnung (HeizAnIV) zusammengefihrt. Seither wurde die EnEV in mehreren Stufen
weiterentwickelt.

Anforderungen der EnEV

In der EnEV werden Anforderungen an die energetische Qualitdt von neu zu errichtenden Geb&duden gestellt.
So werden der Jahres-Priméarenergiebedarf und der Warmeverlust der Geb&dudehiille begrenzt. Die jeweiligen
Anforderungswerte diirfen mit dem neuen Gebdude nicht Gberschritten werden (§§ 3 und 4).

In bestehenden Geb&uden sind bei bestimmten Anderungen an Bauteilen sowie bei Erweiterung und Ausbau
Regelungen im § 9 der EnEV zu beachten. Es werden Anforderungen an den Warmedurchgangskoeffizienten
(U-Wert) von Bauteilen bzw. an den Jahres-Primarenergiebedarf und die Warmeverluste der Geb&dudehdiille
gestellt.

Flir bestehende Gebaude gibt es unter bestimmten Voraussetzungen auch einzelne Nachrustpflichten, u. a. zur
Dammung von obersten Geschossdecken und der Ausstattung mit Raumtemperaturreglern sowie eine
AuRerbetriebnahmeverpflichtung fiir alte Heizkessel.

Dariliber hinaus zielt die EnEV mit den §§ 13 - 15 auf eine energieeffiziente Ausfihrung der Anlagentechnik ab,
wenn diese erstmals in ein Gebdude eingebaut oder in bestehenden Gebduden ersetzt wird.
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Die wesentlichen Anderungen aufgrund der EnEV 2013

Nachfolgend erhalten Sie einen Uberblick iiber die wesentlichen Anderungen der novellierten
Energieeinsparverordnung (EnEV 2013):

Anderungen bei Neu- und Bestandsgebiuden

Anhebung der energetischen Anforderungen fiir Neubauten ab 1.1.2016 um durchschnittlich 25 %
beim Jahres-Primarenergiebedarf und um durchschnittlich 20 % beim Warmeschutz der
Gebaudehdille.

Verringerung des Primdrenergiefaktors fiir Strom, womit dem hdheren Anteil an Erneuerbaren
Energien im deutschen Strom-Mix Rechnung getragen wird.

Erweiterung der Pflicht zum Austausch bestimmter alter Heizkessel fir flissige oder gasformige
Brennstoffe auf solche, die vor 1985 eingebaut wurden oder mehr als 30 Jahre alt sind.

Entfall der bisherigen AuRerbetriebnahmepflicht von elektrischen Speicherheizsystemen (u. a.
Nachtspeicherofen).

Anderung beim Nachweis von Wohngeb&uden

Zusatzliches, vereinfachtes Nachweisverfahren bei Wohngebauden (Modellgebaudeverfahren), die
bestimmte Voraussetzungen erfiillen; weitere Regelungen dazu erfolgen seitens des Bundes in
amtlicher Bekanntmachung im Nachgang.

Anderungen und Neuerungen bei Energieausweisen

Einfihrung von Effizienzklassen fir Endenergie im Energieausweis fir Wohngebaude.
Modernisierungsempfehlungen sind jetzt fester Bestandteil aller neuen Energieausweise.
Registriernummer ist flr jeden neuen Energieausweis vorgeschrieben, die vom Aussteller des
Ausweises bei der zustiandigen Behorde zu beantragen ist.

Angaben energetischer Kennwerte in Immobilienanzeigen bei Verkauf und Vermietung.
Prazisierung der bestehenden Pflicht zur Vorlage des Energieausweises gegeniiber potenziellen
Mietern oder Kaufern spatestens bei Besichtigung des Miet- oder Kaufobjekts.

Aushandigung des Energieausweises an neuen Mieter oder Kaufer unverziiglich nach
Vertragsabschluss.

Erweiterung der Pflicht zum Aushang von Energieausweisen in Gebduden mit starkem
Publikumsverkehr.

Anderungen beim Vollzug EnEV

Einfihrung von Registriernummern flr neu ausgestellte Energieausweise und Inspektionsberichte von
Klimaanlagen.

Einfilhrung von Stichprobenkontrollen fiir Energieausweise und Inspektionsberichte von Klimaanlagen
mit dreistufigem Kontrollsystem: Soweit die Kontrolle elektronisch durchgefiihrt werden kann
(insbesondere Plausibilitatsprifung), wird dies zentral seitens des Deutschen Instituts fiir Bautechnik
(DIBt) durchgefiihrt. Die tiefergehenden Prifungen erfolgen durch die Bundeslander, die dazu
Reglungen in ihrer EnEV-Durchfiihrungsverordnung treffen.

Erweiterung der Ordnungswidrigkeiten auch auf Nichteinhaltung der Nachrustpflichten (Ddmmung
von Leitungen und obersten Geschossdecken, AuRerbetriebnahme alter Heizkessel).
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Energieausweise und Unternehmererklarungen
Energieausweis bei Neubauten und Anderungen an Gebiuden

Ein Energieausweis ist nach § 16 Abs. 1 EnEV fir ein fertig gestelltes Gebdude auszustellen. Er dokumentiert die
energetischen Qualitdten des Gebdudes und die Anforderungen der EnEV an dieses Gebdude. AuBerdem kann
bei Anderungen an bestehenden Gebauden, fiir die eine Energiebilanzierung berechnet wird, die Einhaltung
der Anforderungen mit einem Energieausweis nachgewiesen werden.

Unternehmererklarungen (§ 26a EnEV)

Bei Anderungen an AuRenbauteilen nach § 9 Absatz 1 Satz 1 oder der nachtriglichen D&mmung oberster
Geschossdecke nach § 10 Abséatze 3 und 4 haben die ausfiihrenden Unternehmen zu bestétigen, dass die
Arbeiten den Anforderungen der EnEV entsprechen. Dies kann formlos oder unter Verwendung von
Vordrucken der Fachverbande erfolgen. Unternehmererklarungen sind auch auszustellen, wenn in Neu- und
Bestandgebduden MaRnahmen an der Anlagentechnik nach §§ 13-15 EnEV ausgefiihrt wurden.

Energieausweis bei Verkauf und Vermietung (§ 16 Absatz 2 EnEV)

Bei Verkauf oder Vermietung eines Geb&udes, einer Wohnung oder Nutzungseinheit hat der Verkaufer oder
Vermieter dem potenziellen Kaufer oder Mieter spatestens bei der Besichtigung einen Energieausweis im
Original oder als Kopie vorzulegen oder diesen deutlich sichtbar auszulegen oder auszuhdngen. Nach Abschluss
des Kauf- oder Mietvertrages ist dem Kaufer oder Mieter der Energieausweis im Original oder als Kopie zu
Ubergeben. Diese Regelungen gelten auch bei Verpachtung oder Leasing.

Angaben in Immobilienanzeigen

Aufgrund der Umsetzung einer Vorgabe aus der européaischen Gesamtenergieeffizienz-Richtlinie sind Verkaufer
und Vermieter kinftig verpflichtet, gemaR § 16 a EnEV 2013 bestimmte Angaben aus dem Energieausweis in
Anzeigen in kommerziellen Medien mit aufzunehmen. In den neuen Energieausweisen auf Basis der EnEV 2013
sind alle diese Angaben ausgewiesen. Fir Ausweise, die auf Basis friherer Verordnungen erstellt wurden und
die noch giiltig sind, wurde eine amtliche Arbeitshilfe bekannt gemacht, die das Auffinden der erforderlichen
Informationen fiir die Pflichtangaben auch in diesen Ausweisen erleichtert.

Ausnahmen und Befreiungen

Bei Baudenkmalern oder sonstiger erhaltenswerter Bausubstanz, bei denen die Erfiillung der Anforderungen
der EnEV die Substanz oder das Erscheinungsbild beeintrachtigten oder andere MaRnahmen zu einem
verhédltnismaRig hohen Aufwand fiihren, kdnnen Ausnahmen nach § 24 EnEV zugelassen werden.

Eine Befreiung von den Anforderungen dieser Verordnung ist nach § 25 EnEV mdoglich, wenn eine unbillige
Harte vorliegt. Von einer unbilligen Harte ist auszugehen, wenn die erforderlichen Aufwendungen nicht
innerhalb angemessener Frist durch die eintretenden Einsparungen erwirtschaftet werden kénnen.
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Das Baurechtsamt als zustiandige Behorde

Die Umsetzung der Energieeinsparverordnung in Baden-Wirttemberg wird in der EnEV-
Durchfiihrungsverordnung (EnEV-DVO) geregelt. Darin sind insbesondere die flir den Vollzug der EnEV
zustandigen Behorden genannt und die Anzeige- und Nachweispflichten festgelegt.

Nach & 1 DVO ist die untere Baurechtsbehorde (Baurechtsamt) fir die Durchfiihrung der EnEV zustandig.

Bei Ausstellung und Vorlage von Nachweisen, Energieausweisen und Unternehmererklarungen wird nach zu
errichtenden (neuen) Gebduden und bestehenden Geb&duden unterschieden.

Informationen erteilt das Sachgebiet Erneuerbare Warmeenergien beim Baurechtsamt.

Folgende weitere Stellen sind am Vollzug der EnEV beteiligt:

e Fachkommission "Bautechnik"
Um im Vollzug in den Landern eine moglichst einheitliche Anwendung der Energieeinsparverordnung
zu ermoglichen, hat die Fachkommission "Bautechnik" der Bauministerkonferenz eine Arbeitsgruppe
eingerichtet, die Auslegungsanfragen zur EnEV bearbeitet.

e Die bislang beratenen Anfragen und deren Antworten kénnen auf der Internetseite des
Bundesinstituts fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung abgerufen werden: im "Infoportal
Energieeinsparung" abgerufen werden Fehler! Linkreferenz ungultig.

e Deutsches Institut fir Bautechnik (DIBt)
Das Deutsche Institut fiir Bautechnik (DIBt) in Berlin ist die zustandige Stelle flr die Erteilung von
Registriernummern fiir Energieausweise und Inspektionsberichte fiir Klimaanlagen. Die berechtigten
Aussteller missen die Registriernummern beim DIBt beantragen.

e  Ministerium fiir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft
Flr Befreiungen von den Anforderungen der Energieeinsparverordnung liegt die Zustdandigkeit beim
Ministerium fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft. Der Antrag ist zur Vorprifung beim
Baurechtsamt einzureichen.
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