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1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
1.1 Art der baulichen Nutzun

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuléssig:
Zulassig sind:
1.  Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, abgese-
hen von Wettbilros und Fremdwerbung, die nicht zuldssig sind.
Alle weiteren Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 Abs. 2, 18, 19 BauNVO)

GRZ Entsprechend den Eintragungen im Plan.
Die zulassige Grundflache in den WA darf durch die Grundflachen, derin § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 Uiberschritten
werden.

GFzZ Entsprechend den Eintragungen im Plan.
Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

HbA.7 Entsprechend den Eintragungen im Plan, in Meter tiber Normalnull
Oberste Begrenzung der baulichen Anlage.
Oberer Bezugspunkt der H6he baulicher Anlagen bei Flachdéchern ist die Auf-
kantung Uber der Dachhaut (Attika-Rand).

Ausnahmsweise dirfen die HbA, 7 flr technische Anlagen, untergeordnete Bau-
teile und Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien um bis zu 1,50 m tber-
schritten werden. Dachaufbauten sind ausschlieRlich in einem Mindestabstand
von 1,50 m zur jeweiligen DachaufRenkante zuléssig.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche und Abstandsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Bauweise
0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)

mit Ladngenbeschrankungen von 80 m im Sinne der offenen Bauweise

liberbaubare Grundstiicksflache
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Uberschreitungen der Baulinien und Bau-
grenzen durch untergeordnete Bauteile ausnahmsweise zuléssig, wenn diese
eine max. Lange von 6 m und eine max. Tiefe von 1 m betragen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

TA;

TA;

Die Abstandsflache des mit TAy gekennzeichneten Bereichs wird unter Reduzie-
rung der nach LBO erforderlichen Abstandsflachentiefen, unabhéngig von der
Wandhoéhe, auf mindestens 6,0 m festgesetzt.

Die Abstandsflache des mit TA2 gekennzeichneten Bereichs wird unter Reduzie-
rung der nach LBO erforderlichen Abstandsflachentiefen, unabhéngig von der
Wandhéhe, auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

1.4 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12, 14 und 23 BauNVO)

St/TG/NR

1.5 Verkehrsflichen

KFZ-Stellplatze und ihre Zufahrten, Fahrradabstellraume, Keller-, Abstellrdume
und Technikrdume (NR) sowie Tiefgaragen und Tiefgaragen Einhausungen, im
Bereich der TG Ein- und Ausfahrt, sind ausschlieRlich innerhalb der (iberbauba-
ren Grundsttcksflachen und auf den mit St/ TG / NR gekennzeichneten Flachen
zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereich mit Ein- und Ausfahrt;

Nur an dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich sind Ein- und Aus-
fahrten zum bzw. vom privaten Grundstiick zulassig.

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Platzfliche:

1.6 Versorgungsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

)

1.7 Griinflichen

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Die private Platzfliche ist mit wasserdurchldssigen Beldgen herzustellen und fir
die Allgemeinheit frei begehbar.

Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine Fahrradabstellaniage fiir
E-Bikes zuldssig.

Flachen fur Versorgungsanlagen

Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

pGR

Private Griinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage,

Die Flachen sind dauerhaft gartnerisch herzustellen und zu erhalten. Fur die Be-
grinung sind standortgerechte Laubbdume (MindestgréRe: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) zu verwenden. Der Anteil begrinter Fl&-
chen muss jeweils mindestens 70 % betragen.

Zulassig sind gepflasterte Wege in wasserdurchlassiger Bauweise und Spiel-
platze sowie im gekennzeichneten Bereich eine Flache fur Retentionszwecke.

Im gekennzeichneten Bereich nérdlich des Baufelds 5 ist ein Spielplatz (siehe
Planeinschrieb) zulassig.

1.8 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verringerung der Oberflichenversiegelung

Wege, Zufahrten, Terrassen, Platze, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten, Feuerweh-
raufstellflachen und sonstige Funktionsflachen sind in wasserdurchléssiger Bau-
weise mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen o.4. zu befestigen. Die Zufahrten zu
Tiefgaragen sind davon ausgenommen.

Von dieser Verpflichtung kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn es sich
um Flachen handelt, die dem Schwerlastverkehr von mehr als 10 t dienen.

Hinweis: Eine wasserdurchlassige Bauweise ist z. B. mit der Verwendung von
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Drainfugenpflaster, hauferksporigem Beton-
pflaster (,Sickerstein“) gewahrieistet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unschédlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf den Baugrundstiicken
vollstandig zu bewirtschaften (Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versicke-
rung, Verdunstung uber Vegetationsflachen, Dach- und Fassadenbegriinung).
Hinweis: Bemessen wird die vollstandige Bewirtschaftung an dem flinfjahrigen
Regenereignis nach 15-minltiger Regenspende nach KOSTRA im Plangebiet.

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

gr1 fri

fr2

Ir1

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe Einschriebe in der Plan-
zeichnung.

Das Fahrrecht fry gilt nur fur den Fahrrad-, Rettungs-, Ver- und Entsorgungsver-
kehr.

Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe Einschriebe in der Planzeichnung.

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

1.10 Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbeldrm:

Grundrissorientierung aufgrund des einwirkenden Gewerbelarms

Bezlglich der Larmeinwirkungen durch die Nutzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Medien- und Stadtteilzentrum Rémerkastell / Hallschlag Il (Ca
303)" ist sicherzustellen, dass in den Baufeldern 4a/b und 5 durch geeignete bau-
liche SchallschutzmalRnahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (ver-
glaste Loggien, Wintergarten) oder ahnliche Mainahmen die Immissionsricht-
werte der TA Larm vor dem gedffneten Fenster eingehalten werden. Ebenfalls
zulassig sind festverglaste Fensterelemente, die rein der Belichtung dienen und
keine Immissionsorte nach TA Larm darstellen. Zuldssig sind auch besondere
Fensterkonstruktionen. Durch besondere Fensterkonstruktionen muss eine
Schallpegeldifferenz in der Art dauerhaft sichergestelit sein, dass in schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 ein Innenraumpegel von 30
dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uberschritten wird.

Diese Regelung gilt fir alle Fassaden, an denen der nachtliche Beurteilungspe-
gel von 40 dB(A) tberschritten wird. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel unter
40 dB(A), sind diese MalRnahmen nicht notwendig.

Verkehrslarm

Anforderungen an die Schallddmmung von AuRenbauteilen (passive Schallschutzmalknahmen)

Im Geltungsbereich sind an den AuRenbauteilen baulicher Anlagen Schallschutz-
mafRnahmen zum Schutz vor Verkehrsldrm gemaR DIN 4109 anzubringen.

Hinweis: Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eber-
hardstralte 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG,
Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstralle 33, 70173 Stuttgart im 1.
OG beim Birgerservice Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann
die DIN 4109 uber die DIN Media GmbH, am DIN-Platz, Burggrafenstralie 6,
10787 Berlin bezogen werden.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Fir schutzbedirftige Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden
kénnen, ist eine ausreichende Bellftung durch schallddmmende, fensterunab-
hangige Luftungseinrichtungen, eine zentrale Bellftung oder besondere Fenster-
konstruktionen, die eine ausreichende Bellftung auch bei geschlossenen Fens-
tern gewahrleisten, sicherzustellen.

Es kénnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
bauordnungsrechtlichen Verfahren nachgewiesen wird, dass der schutzbedirf-
tige Raum Qber ein Fenster verfugt, an dem der nachtliche Beurteilungspegel
aufgrund des Verkehrslarms einen Wert von 45 dB(A) einhalt.

Hinweis: Eine ausreichende Beluftung ist sichergestellt, wenn die Anforderungen
nach DIN 1946-6: ,Raumlufttechnik - Teil 6: Luftung von Wohnungen - Allge-
meine Anforderungen, Anforderungen an die Auslegung, Ausflihrung, Inbetrieb-
nahme und Ubergabe sowie Instandhaltung” (derzeit guiltige Fassung DIN 1946-
6:2019- 12) erfiillt werden.

Schutz von AuRenwohnbereichen gegen Verkehrslarm

In den Baufeldern 3, 4 und 5 sind Au3enwohnbereiche, wie Balkone, Terrassen
und Wohngarten von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzun-
gen nur zuléssig, soweit nachgewiesen wird, dass durch bauliche Malnahmen,
wie z. B. bauliche SchlieBung der AuRenwohnbereiche an den kritischen Fassa-
den, (teil-)verglaste Vorbauten, Loggien, Wintergarten, massive Bristungen etc.,
sichergestellt wird, dass aufgrund des Verkehrslarms maximal ein Beurteilungs-
pegel von 64 dB(A) am Tag erreicht wird.

1.11 Griinordnerische Festsetzungen - Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-

zungen

Baumpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische, standortgerechte, mit-
tel- bis groRkronige Laubb&dume zu pflanzen (MindestgréRe: 20/25; Vorkom-
mensgebiet 5.1 "Stddeutsches Higel- und Bergland").

In Bereichen mit Zuldssigkeit von Tiefgaragen ist aullerdem die Verwendung von
standortgerechten Baumarten zulassig.

Das Baumquartier muss offen gestaltet werden mit einer Pflanzgrube von mind.
12 m® GréRe und 1,5 m Tiefe, Einfullung geeigneter Oberboden- und Unterbo-
densubstratmischungen und uneingeschranktem Erdanschluss. Bei Uberbauten

Baumquartieren sind verdichtbare und Giberbaubare Spezialsubstrate zu verwen-
den, fur eine angemessene Durchliftung und einen ausreichenden Anfahrschutz
ist zu sorgen. Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu erset-
zen. Die im Plan gekennzeichneten Standorte kénnen, sofern technisch zwin-
gend erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.

Erhaltung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

(o=t
O
w2
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Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
nattrlichem Abgang fachgerecht zu ersetzen. Flr notwendige Ersatzpflanzungen
sind standortgerechte Laubbdume (Stammumfang von 20-25 cm gemessen in
1,0 m Uber Gelande, Hochstamm) zu verwenden und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die zu erhaltenden Baume sind wahrend BaumalRnahmen besonders
zu schitzen (siehe DIN 18 920). Insbesondere Abgrabungen, Aufflllungen und
Ablagerungen von Baumaterialien im Wurzelbereich sind unzuléssig.

Zum Schutz der Wurzelbereiche und der Kronen sind diese wahrend der gesam-
ten Bauzeit durch einen fest mit dem Boden verbundenen Bauzaun zu schitzen.

Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachdéacher und flach geneigte Décher bis 15° Neigung sind flachig zu begri-
nen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindes-
tens 12 cm (Gesamtaufbau) betragen, die Machtigkeit der durchwurzelbaren
Substratschicht mindestens 8 cm. Fiir die Begrinung sind geeignete Gréaser-,
Kréauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu verwenden, die in
ihrem Wachstum Solaranlagen nicht verschatten.

Solaranlagen sind einseitig schrag aufgesténdert Gber der Begrinung anzubrin-
gen. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele
darf 30 cm nicht unterschreiten.

Dabei dirfen die Solarmodule bzw. -kollektoren in senkrechter Projektion von
oben auf das Dach maximal die Halfte der ‘begrunten Fiache bedecken.

Technische Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbare Abstandsstrei-
fen sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 30 % der Dachflache einnehmen. Ab-
weichend davon sind auf Dachflachen der tiefer liegenden Geschosse Dachter-
rassen auf maximal der Halfte der zu begrinende Flache zuldssig, wenn die b-
rige zu begriinende Flache des betreffenden Daches als intensive Begriinung mit
einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindestens 35 cm ausgefiihrt wird.

Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

20 % der Ansichtsfladche der Fassaden der Gebaude sind fachgerecht mit geeig-
neten, sommergrinen Schling- und Rankpflanzen oder Spaliergehdlzen zu be-
griinen. Die Begriinung ist erdgebunden anzubringen in mind. 50 cm breiten
Pflanzstreifen mit Erdanschluss und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Hinweis: Eine ausreichende Bewasserung, z. B. aus Speicherzisternen fir das
Niederschlagswasser, ist zu gewéhrleisten.

Pflanzverpflichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund bi. V. m. Nr. 20 BauGB)

pv1

pv2

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der zuldssigen
Zufahrten und Nebenanlagen flachig zu begriinen, als Vegetationsflache géartne-
risch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fur die Begriinung
sind heimische, standortgerechte Laubbaume (Mindestgré3e: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) sowie heimische Wiesen- und Krautermi-
schungen aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland®
zu verwenden.

Die pvz-Flachen sind als trockenwarme Lebensraume fiir Mauereidechsen und
sonstige warmeliebende Arten einschlieRlich erforderlicher gesteinsgepragter

Lebensrdume (Steinwalle, Trockenmauern, Sandlinsen, Gabionen) flachig zu ge-
stalten, gartnerisch Uberwiegend als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Wege und Zugange sind auf bis zu 10 % der gesam-
ten pvz-Flache, bezogen auf das gesamten Grundstlick 1128, im Plangebiet zu-
lassig.

Begriinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerksteilen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile fir Keller- und Abstellrdume sind,
soweit sie nicht Uberbaut werden, bis auf die zuldssigen Zufahrten und Nebenan-
lagen flachig zu begriinen. Die Substratschicht darf das Mindestmal von 60 cm
nicht unterschreiten. Fur Baumstandorte ist eine Mindestsubstratstarke von 100
cm erforderlich.

2.0 KENNZEICHNUNG (§ 9 Abs. 5 BauGB)

La@rm- und Verkehrsimmissionen (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen Larm- und Verkehrsimmissionen zu tref-
fen sind.

3.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdadcher und flachgeneigte Dacher bis 15° Neigung
(Hinweis: Dachbegriunung siehe Pflanzverpflichtungen).

Dachaufbauten, haustechnische Anlagen oder sonstige bauliche Anlagen dlrfen
eine maximale Héhe von 1,50 m nicht (berschreiten.

Dachaufbauten, haustechnische Anlagen und Anlagen zur Gewinnung von Solar-
energie sind, um ihre eigene Hohe von der AuRenkante der Attika zurlickzuset-
zen, mindestens aber um 1,5 m bei einer Anlagenhéhe von max. 1,5 m.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen oder allseitig mit
nichtspiegelnden Materialien zu umschliellen. Ausgenommen sind hiervon Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie.

Absturzsicherungen an der AuRenseite der Attika sind nicht zuldssig.

Fassadengestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zuldssig. Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie sind auf Fassaden nur flachenhaft und als
senkrecht auf die Fassade angebrachte Arilagen zulassig.

3.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur direkt am Gebaude im Erdgeschoss zulédssig. Je gewerb-
liche Einheit ist jeweils eine Werbeanlage in Form eines Auslegers und in Form
einer Beschriftung parallel zur Wand zuléssig. Schriftziige sind mit Einzelbuch-
staben bis zu einer Héhe von 0,45 m auszufiuhren, die Gesamtlange ist auf maxi-
mal 3,00 m begrenzt. Ein Ausleger darf maximal 1 m von der Hauswand auskra-
gen.

Nicht zulassig sind:

- Einzelne Werbeanlagen mit einer Fldche von mehr als 1 m?,

- Werbung oberhalb der Bristungshéhe des 1. OG und an Mauern.

- Leuchtkasten,
- Werbung mit wechselndem und/oder bewegtem Licht.
GroRflachiges Bekleben (> 1 m?) von Fassadenteilen ist unzuldssig.

3.3 Gestaltung der unbebauten Fldchen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tiberbauten Flachen innerhalb der Baufenster, die nicht zur Erschlie-
Rung der Gebaude innerhalb des Baugrundstiicks erforderlich sind sowie die un-
bebauten Flachen des Geltungsbereichs, sind gértnerisch anzulegen, dauerhaft
zu pflegen und zu unterhalten.

Die Wege, Platzflachen und Stellplatzzufahrten sowie

Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind mit

wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Die Garagenzufahrten sowie Belags-
flachen fur Kinderspielbereiche sind davon ausgenommen.

3.4 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gegen offentliche StralRen und Wege sind Einfriedungen als freiwachsende oder
geschnittene Hecken oder Staudenpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,40 m,
als Zaune bis maximal 1,20 m Hohe zulassig.

3.5 Miillbehélterstandplétze (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standorte flr Millbehalter sind entweder als unterirdische Anlagen (Unterflursys-
teme) anzulegen oder in die Gebaude zu integrieren.

3.6 Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

AuRenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur auf Dachflachen zul&s-
sig. Je Gebéude ist héchstens eine AuRenantennenanlage oder eine Satelliten-
empfangsanlage zuldssig. Mobilfunkantennen sind unzuldssig.

3.7 Abstandsflachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

TA

TA:

Die Abstandsflache des mit TAs gekennzeichneten Bereichs wird unter Reduzie-
rung der nach LBO erforderlichen Abstandsflachentiefen, unabhangig von der
Wandhéhe, auf mindestens 6,0 m festgesetzt.

Die Abstandsflache des mit TAz gekennzeichneten Bereichs wird unter Reduzie-
rung der nach LBO erforderlichen Abstandsflachentiefen, unabhangig von der
Wandhéhe, auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

3.8 Einschridnkung der Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

4. HINWEISE

4.1 Bodendenkmalpflege

4.2 Artenschutzrecht

4.3 Vermeidung von
Vogelschlag

4.4 AuBenbeleuchtung

Die Stellplatzverpflichtung gemaR § 37 Abs. 1 LBO wird wie folgt eingeschrankt:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge bei Wohnungen

(1) Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir Kraft-
fahrzeuge erfolgt unter Anwendung der Bestimmungen des Anhangs 1 Buch-
stabe A der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und Infrastruktur
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom 28. Mai
2015.

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fur Wohnungen des 6ffentlich gefér-
derten Sozialmietwohnungsbaus mit langfristiger Bindung (Landeswohnraumfér-
derungsprogramm) wird um weitere 30% je Wohnung reduziert. Diese Reduzie-
rung hat auch nach Ablauf der Bindungen nach dem Landeswohnférderpro-
gramm Gltigkeit.

Die Einschrankungen der Absétze 1 und 2 sind kumulativ anzuwenden.

Das Plangebiet liegt vollstandig im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
,Rémische Zivilsiedlung" von Stuttgart-Bad Cannstatt.

Trotz der bestehenden Bebauung ist zwischen und ggf. auch unter den Be-
standsgebauden mit — méglicherweise umfangreichen — archaologischen Funden
und Befunden — Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen. Samtliche Bo-
deneingriffe, die im Zuge von Abbrucharbeiten, der Suche nach Kampfmitteln,
geologischen Untersuchungen, dem Bau- oder Ausbau von Leitungen sowie ei-
ner Neubebauung geplant sind, bedurfen daher einer Genehmigung durch die
zustandige Denkmalschutzbehérde.

Vor Baubeginn muss eine archéologische Untersuchung durchgeftihrt werden,
die durch den Vorhabentrager zu finanzieren ist.

Archéologische Rettungsgrabungen kénnen bei einer entsprechenden GréRe
eine baurechtliche Genehmigung erforderlich machen, in der ggf. weitere Geneh-
migungen (Naturschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) enthalten sind.
GemaR § 20 DSchG sind zuféllige Funde von Sachen, Sachgesamtheiten oder
Teilen von Sachen, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wis-
senschaftlichen, klinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein &ffentli-
ches Interesse besteht, unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Ge-
meinde (Polizeidienststelle) anzuzeigen.

Vor Abbruch und Umbau von Gebéuden, der Umgestaltung von Grundstticken
sowie von Féll- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu
prufen, ob besonders geschiitzte Tierarten verletzt, getttet oder ihre Entwick-
lungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt oder
zerstort werden konnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die MalRnahmen zu unterlassen und unverzig-
lich einzustellen sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehérde
einzuholen.

MaRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstiicken sowie die
Durchfuhrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern
sollen nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit auRerhalb der
Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Bei winterlichen Fall- und
Schnittarbeiten an Baumen mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese als Winterquar-
tier von Fledermausen genutzt werden.

Im Plangebiet ist eine dkologische Baubegleitung durchzufiihren. Dabei sind die
raumliche und zeitliche Einhaltung der MaRnahmen flr die geschltzten Arten
(Schutz von Brutvégeln und Fledermausen) zu Gberwachen und ihre Ausflihrung
gegebenenfalls zu prazisieren.

Flr die artenschutzrechtlichen Fragestellungen im Plangebiet ist eine Konzeption
erstellt worden (ATP, 2023).

Demnach sind im Plangebiet fur die Verluste der Lebensstéatten von Végeln und
Fledermausen im Rahmen einer CEF-MaRnahme vor Abbruch von Gebauden
und Baumen folgende Nisthilfen an den zu erhaltenden Baumen dauerhaft anzu-
bringen:

- 5 Nisthéhlen 1B, Offnung mit Durchmesser 32 mm

- 1 Nisthéhle 1B, Offnung mit Durchmesser 26 mm

- 1 Starenhéhle 3S, Offnung mit Durchmesser 45 mm

- 2 Fledermaushéhlen 1FD

An den neu herzustellenden Gebauden im Plangebiet sind nachstehende Nisthil-
fen dauerhaft anzubringen:

- 39 Mauerseglerkasten

- 10 Fledermaus-Fassadengrof¥flachenquartiere

AuRerhalb des Plangebietes sind demnach fir die Verluste der Lebensstatten
von Végeln und Fledermausen im Rahmen einer CEF-MaRnahme vor Abbruch
von Gebaduden und Baumen folgende Nisthilfen an Gebduden oder Baumen dau-
erhaft anzubringen:

- 26 Mauerseglerkasten

- 10 Fledermaus-Fassadenquartiere

- 4 Starenhéhlen 3S, Offnung mit 45 mm

- 2 Baumlauferhéhlen 2BN

- 3 Fledermaushéhlen 1FD

- 1 Nisthéhle 1B, Offnung mit 26 mm

- 3 Nisthéhlen 1B, Offnung mit 32 mm

Die von den Kéferarten Gewéhnlicher Rosenkaéfer (Cetonia aurata), Balkenschré-
ter (Dorcus parallelipipedus) und GroRer Goldkéafer (Protaetia aeruginosa) be-
wohnten Baume sind demnach, soweit deren Fallung erforderlich ist, unter gréRit-
méglicher Schonung zu fallen. Anschlieflend sind die Baumstamme in Form ei-
ner geeigneten Lagerstatte auf einer der privaten Griinflachen im Plangebiet fiir
mindestens drei Jahre zu lagern. Fallung und Lagerung sind vor Ort fachlich zu
begleiten.

Fur die im Plangebiet befindlichen Mauereidechsen sind demnach im Plangebiet
Grinflachen mit trockenwarmen Lebensrdumen anzulegen (pvz). Die Eidechsen
sind im Vorfeld von Baufeldfreimachungen abzusammeiln und in ein nicht direkt
angrenzendes (aber im rdumlichen Zusammenhang zum Plangebiet stehendes)
Gebiet umzusiedeln.

Um etwaig zuwandernde Tiere aus den Baufeldern zu entfernen, wird eine mo-
natliche Kontrolle inkl. Abfangen und Umsiedeln innerhalb des artspezifischen
Aktivitatszeitraums (April-Oktober) der vorgefundenen Mauereidechsen empfoh-
len.

Vor Durchfiihrung der Arbeiten ist ein Fachgutachter zu konsultieren.

Zur Vermeidung erhéhter Kollisionsverluste von Végeln an

Fenstern oder sonstigen Verglasungen sind Glasflachen mit einem verminderten
AuRenreflexionsgrad nach dem neuesten Stand der Technik auszufiihren (der-
zeitiger Stand der Technik: AuRenreflexionsgrad max. 15 %). Ausgenommen da-
von sind Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m? oder einer Scheibenbreite < 50 cm,
soweit ein AulRenreflexionsgrad von 30 % nicht Uberschritten wird. Glasbriistun-
gen, Durchsichten, Eckverglasungen, grof3flachige Verglasungen und Glasfassa-
den sind nur zuldssig, wenn sie mit hochwirksamen MaRnahmen gegen Vogel-
schlag nach dem neuesten Stand der Technik ausgefiihrt werden.

Die AuRenbeleuchtungen sind energiesparend, streulichtarm und insektenver-
traglich zu installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen
im Blau-, Violett- und UV-Spektrum sind nicht zuldssig. Die Lichtwirkung darf nur
nach unten auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Die Leuchten missen
staubdicht ausgebildet sein. Nach Méglichkeit ist die Betriebsdauer der Beleuch-
tung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf anzu-
passen. Das Anstrahlen von Gebdudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie
groRflachige Lichtwerbung ist nicht zulassig. Auf § 21 Naturschutzgesetz flir Ba-
den-Wiurttemberg wird verwiesen.

Entlang der &ffentlichen ErschlieBungsflachen sind auf den privaten Grundstick-
flachen, auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen, in einem Gelande-
streifen von 0,75 m Standorte fur die StraRenbeleuchtung sowie Anlagen und
Einrichtung fur die Stromversorgung zu dulden.

4.5 Lirmschutz

4.6 Wasserschutz

4.7 Bodenschutz

4.8 Geotechnik

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes ver-
wiesen wird, kénnen bei der Landeshauptstadt Stuttgart eingesehen werden.

Die mafRigeblichen Auenlarmpegel aufgrund des einwirkenden StralRen- und
Schienenverkehrsldrms auf Basis der zum Zeitpunkt der Erstellung des schall-
technischen Gutachtens baurechtlich eingefiihrten Fassung der DIN 4109 kén-
nen den Abbildungen A11 bis A14 des schalltechnischen Gutachtens zum Be-
bauungsplan, Stand 05.09.2023, Konzept dB plus GmbH St. Wendel entnommen
werden.

Fur Rdume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, ergeben
sich in der vorliegenden Situation héhere Anforderungen.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbeldrm einwirkt, ist dieser zusétzlich bei der
Dimensionierung der Au3enbauteile zu beriicksichtigen.

Tiefgarageneinfahrten

Bezuglich der Tiefgaragen einschlieRlich der Einfahrten ist zu beachten, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm eingehalten werden missen. Die Zufahrt
muss auf kiirzestem Weg von der éffentlich gewidmeten StralRe in den einge-
hausten Bereich erfolgen.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fir die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Rechtsverordnung des Regierungspréasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002). Die
damit zusammenhé&ngenden baulichen Vorgaben und Auflagen beziglich even-
tuell geplanter Eingriffe in den Untergrund sind der Schutzgebietsverordnung zu
entnehmen.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung miissen beachtet werden.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche
Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grund-
wasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu
beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige
nach § 92 Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in
den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser
ist der unteren Wasserbehérde (Amt fur Umweltschutz) nach § 43 Abs. 6 WG
unverziglich mitzuteilen.

Beim Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren werden
Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers getroffen.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Ablagerungen der Stuttgarter Sauerwasser
(hier Travertin). Diese sind nachweislich mit Arsen belastet. Darliber anstehende
Bdden kénnen ebenfalls erhdhte Arsengehalte, d.h. auch Prifwertliberschreitun-
gen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), aufweisen.
Bei anfallenden Erd- und Aushubarbeiten sind erhéhte Entsorgungskosten auf-
grund von Arsenbelastungen im Boden nicht ausgeschlossen. Eine ordnungsge-
maRe Verwertung bzw. Entsorgung des Aushubmaterials ist zu gewahrleisten.

Auf die Vorgaben der Landes- und Bundesgesetzte sowie die Pflichten zur Be-
achtung der Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere auf § 4 BodSchG,
wird verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geoda-
ten (einschlieRlich der Baugrundkarte Stuttgart) im Verbreitungsbereich von Ge-
steinen der Grab-feld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von i. d. R. von

Zeichenerklarung

Baugesetzbuch BauGB
2017

Baunutzungsverordnung BauNVO

Planzeichenverordnung PlanzV Landesbauordnung LBO
2017 1990 2010

Art und Mal} der baulichen Nutzung; sonstige Festsetzungen - Anwendungsbeispiel

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse (Z) zum Belsplel
Hha baul. Antagan (HBA) WA'I I Planzeichen mit Zahlenzusatz
Grundfidchenzahl (GRZ) Geschoffiachenzahl (GFZ) oder GeschoRfléche (GF) 03 @ (2. B W:BI. o) siefe Text
oder Grundflache (GR) Baumassenzah| (BMZ) oder Baumasse (BM) ' Dg= Satteldach
I weltere Festsetzungen I I Ds| aq I

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Baugebiet

. WS  Kieinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvo)
I.] WR  Reines Wohngeblet (§ 3 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

m WB  Besonderes Wohngeblet (§ 4a BauNVvO)

I:l MD Dorfgebiet (§ & BauNVO)

MDW  Dérfiches Wohngebiet (§ 5a BauNvO)

Maf der baulichen Nutzung
(§§ 19, 20 und 21 BauNVvQ)

GRZ Grundflachenzahl
GR Grundflache
GFZ GeschoRflachenzahl
GF GeschoBfidche

I:l BMZ Baumassenzahl
BM Baumasse

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MU Urbanes Gebiet (§ 6a BauNvO)
MK Kerngeblet (§ 7 BauNVO)

GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gl Industriegeblet (§ 9 BauNVO)

SO  Sondergebiete (§10/§ 11 BauNvO)

BUOEEES

Zahl der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen

(§ 20 BauNVO) (§ 16 (3) und § 18 BauNVO)
] Hochstgrenze H bAi.?Obersle Begrenzung der baulichen Anlage
-V Mindest- und Hachstgrenze FH Firsthohe
zwingend TH Traufhéhe (Definition wie bei GBH)

zum Beispiel Z =l

jewells ... , .. m (iber Bezugspunkt
2,8, N327,00m 0.NN; {iber Strafienhthe

2. Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache

o  offene Bauweise
(§ 22 (2) BauNVO)
g geschlossene Bauweise
(§ 22 (3) BauNvO)
a  abweichende Bauweise
(§ 22 (4) BauNVvO)
S~oAf T~ Arkade
»"AE 71 (§9(1) 2 und (3) BauGB)
ll. H. = lichte Hohe

zuléssig sind nur Einzelhduser w s Baulinie

(§ 22 (2) BauNVO) (§23 (1) und (2) BauNVO)
zuléssig sind nur Doppelhduser v wen Baugrenze
(§ 22 (2) BauNVvO) (§ 23 (1) und (3) BauNVvO)
zuléssig sind nur Hausgruppen HT abweichende Abstandsflichen
(§22 (2) BauhVO) A2 §9(1)2a BauGB (siehe Text)
A~ B~~] Auskragung bzw. Riicksprung - Durchfahrt bzw, Durchgang
ARG (59(1)2 und (3) BauGB) (§9 (1) 2 und (3) BauGB)
li. H. = lichte Hohe li. H. = lichte Hehe

3. Sonstige Zeichen § 1 (4); § 16 (5) BauNVO

Abgrenzung unlerschiedlicher Zahlen
zulassiger Vollgeschosse, GBH oder HbA,

sonstige Abgrenzungen.

Abgrenzung von Art und/oder Maft der baulichen Nutzung
(8§ 2-11, 16-21a BauNVO) ausgenommen unterschiedliche

Zahlen zulassiger Vollgeschosse u, Héhen baulicher Anlagen.

4. Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

D Dachvorschrift

EFH ErdgeschoRfuibodenhihe

AT Antennenvorschrift EF  Einfriedigungsvorschrift

FG Fassadengestaltung GBT Gebéudetiefe

GBH Gebsudehthe - Hohe des Schnittes der Aubenwand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufselle bzw. Hohe der obersten
AuRenwandbegrenzung - einschlieflich Briistung, soweit nichls anderes angegeben: Hochstgrenze; siehe auch unter Hohe baulicher Anlagen.

5. Festsetzungen gem. BauGB

der Straflte § 9 (1) 26

Bereich ohne Einfahrt u, Ausfahrt

Y7777 s9(1)dund 11

siehe Einschrieb

Flache fiir Landwirtschaft § 9 (1) 18a

- Flache fiir Wald § 9 (1) 18b

Grenze der Flache fir

den Gemeinbedarf § 9 (1) 5

. 1
| Grenze des Geltungsbereichs § 8 (7)
Grenze des Erhaltungsbereichs § 172 (1)
® gaf. nachrichtiiche Ubernahme

fEmmEmE Immissionsschutz
L = §9(1)24 (slehe Text)

Flache flir Abgrabung zur Herstellung

der Strafte § 9 (1) 26
Verkehrsfiachen und Fldchen filir das Parken
von Fahrzeugen(P)§ 9 (1) 11

' | | Flache fir Aufschittung zur Herstellung

S ] Flache mit Pllanzverpflichtung
gt §9(1) 25 z.B. pv (slehe Texl)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
§9(1) 11 (siehe Text)

Grenze der Flache fiir Aufschiittungen § 9 (1) 17
2

3 Grenze der Flache fiir Abgrabungen § 9 (1) 17

* s s e | Grenze der Flache fir Verscrgungsanlagen@§ 9 (1) 12 u, Fldche
. .
Stiitzmauer § 9 (1) 26 (A)(V)s| 1.d. Verwertung od. Beseltigung v. Abwasser und festen Abfallstoffen
=% sowie fir Ablagerungen(®) § 9 (1) 14

Verkehrsgriin (6ffentlich) § 9 (1) 11 77777/ Zubelastende Fldche mit Gehrecht (gr), Fahrrecht (fr),
ADid 2‘ Leltungsrecht (Ir) § 8 (1) 21 mit Index (siehe Text)

Offentliche oder private Grinfléche TGSINR | Grenze der Fldche fiir Nebenanlagen, wie fiir Spiel (Sp), Freizeit, Erholung, Stellplatze (St),
pGr §9(1) 15. Konkrete Zweckbestimmung EBike Mull | Garagen (Ga), Tiefgarage (TG), Abstell- und Kellerrdume (NR), E-Bikestellplatze (EBike),

Milltonnenplétze (MU); G steht fir Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 u. 22 (siehe Index fiir Zuordnung)

= Gebaude- und Firstrichtung § 9 (1) 2
(Firstrichtung nur bei Sattel-, Walm- und Pultdéchern)

X X| Flachen deren Boden erheblich mit umweltgeféhrdenden
> Stoffen belastet sind § 9 (5) 3

Fldchen oder Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20

Baumstandorte

Festsetzungen Erhaltung/Anpflanzung § 9 (1) 25
o200, Nr, o000 bestehender Baum

& ¥ geplanter Baum YA S 2 Kronendurchmesser (7)

;0 : Baumart s. Text ¥ %) )3 & mafstabsgerecht
oEv S Tav 3 TR dargestellt

dargestellter Baum
in Planunterlage {Stadtkarte)

@ §9(1) 15 Zweckbestimmung Spielplatz

m §9(1) 14 Zweckbestimmung Retentionsraum

6. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Grenze der
Bahnanlage
Grenze des
Naturschutzgebietes

Grenze des

Landschafisschitzgebietes
O

Grenze der
® M erkirten Reblage

7. Allgemeine Zeichen

x Bezugspunkt fir die Hahe in maNN
VB 365,75

Visierbruch alles Hohennetz
VB N365,75

Visierbruch neues Hohennetz
(Deutsches Hauplhhennetz)

Sland: September 2024

— — = vorgesehene Grenze der Gesamtanlage

—_ __ __ S-Bahn/Stadtbahn @ E i.S.v. § 19 Denkmalschulzgesetz

Grenze der Flache mit wasser- Einzelanlage, die dem Denkmalschutz
rechtlichen Festsetzungen z.B. unterliegt § 2 Denkmalschutzgesetz

Uberschwemmungsgeblet
@ Kulturdenkmal von besonderen Bedeutung
Hauptversorgungsieitungen § 12 Denkmalschutzgesetz
(Strom, Gas, Wasser u.a.) 5 Naturdenkmel
= aturdenkmal
—#——+— oberirdisch § 24 Naturschutzgesetz

—o——o0— unterirdisch

N365,75 bestehende Hhen Hw Halbmesser der Wanne

N365,75 geplante Hohen neu Hk Halbmesser der Kuppe

T  Tangentenlange
< 0,5% — geplante Straltenneigung
Hohe des Stiches der Ausrundung
— 150,0 — Lénge der geplanten Stralenneigung

v -

grofer/gleich (Mindestgrofe)

MIA

kleiner/gleich (Hachslgrofe)

Weitere Zeichen kénnen im Text des Bebauungsplans erklart sein.

mehr als 6 m machtigen Quartarablagerungen (Léssfilhrender FlieBerde, Stutt-
gart-Travertin, anthropogene Ablagerungen) tiberdeckt.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes ist zu rechnen. Die anthropogenen Ablagerungen vorangegangener Nut-
zungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet. Ggf. vorhandene organische
Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechnischen Erschwernissen filhren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlielfen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Ober-
flachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. \Wegen
der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme
zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene
bzw. lehmerfilite Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
?emars DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
en.

4.9 Baumschutz Fur den Umgang mit den zu erhaltenden Baumen nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik im Rahmen von BaumafRnahmen ist ein éffentlich verei-
digter Baumsachverstandiger zur Definition und Begleitung von adaquaten MaR-

nahmen an den Baumen hinzuzuziehen.

Hinweis: In den Baufeldern 6 und 7 soll der Erhalt der gekennzeichneten Baume
durch die entsprechende Ausbildung der Neubebauung angestrebt werden.

4.10 Fahrradabstell- Die Anzahl der Fahrradabstellplédtze wird nach den

platze bauordnungsrechtlich notwendigen Steliplatzen ermittelt und im Mobilitatskon-
zept berechnet. Die Herstellung von Stellplédtzen fiir Lastenrdder wird ebenfalls
im Mobilitatskonzept erlautert. Die einzuhaltenden Qualitaten der Fahrradabstell-
platze sind ebenfalls dem Mobilitatskonzept zu entnehmen.

4.11 Kampfmittel-
belastung

Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung aus dem
Zweiten Weltkrieg liefert fur das gesamte Untersuchungsgebiet Hinweise auf eine
erhohte Wahrscheinlichkeit von im Boden verbliebenen Kampfmitteln.

Eine ndhere Uberprifung des gesamten Untersuchungsgebiets durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg wurde durchgefiihrt.

Auf einen Blindgéngerverdachtspunkt im westlichen Bereich der Auswertungsfla-
che wird hier ausdrticklich hingewiesen.,

4.12 Bauantrag AuRere Gestaltung, Freiflachen

In den Bauvorlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahran sollan Matenial Fanb-
gebung der AuRenwande (Fassadengestaltung) und die Gestaltung von Werbe-
anlagen angegeben und die AuRenanlagen in einem qualifizierten Freiflachenge-

staltungsplan dargestellt werden.

Ausfertigung

Der Bebauungsplan und die Satzung (ber ortliche Bauvorschriften Wohnen Diisseldorfer- / Bottroper Strale (Ca 312)
vom 02. September 2024

wurden nach den Vorschriften von
Baugesetzbuch (i.d.F.v. der Bek.v. 03.11.2017 einschlieRlich

hiernach erfolgter Anderungen )
Baunutzungsverordnung  (i.d.F.v. 21.11,2017 einschlieRlich

08.02.2022
Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom 29.04. bis 03.06.2022
hiernach erfolgter Anderungen) Anhdrung 16.05.2022
Auslegungsbeschluss 13.12.2024
Auslegung  vom 1% 01. bis 17. 02,2025
Satzungsbeschluss 09.10. 2075
Inkrafttreten 2 3 10.2015

Aufstellungsbeschluss

Planzeichenverordnung  (i.d.F.v. 18.12.1990 einschlieRlich

hiernach erfolgter Anderungen)
(i.d.F.v. 05.03.2010 einschlieRlich

hiernach erfolgter Anderungen)

Landesbauordnung

aufgestellt.

Der Inhalt des Bebauungsplanes entspricht dem Willen des Gemeinderats.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem Geltungsbereich alle bisher geltenden
Bebauungspléane aufler Kraft.

Unberiihrt davon bleibt der Bebauungsplan Vergniigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk
Bad Cannstatt (2020/03).

. Amt fir Stadtplanung und Wohnen

Offentlich ausgelegt gem. § 3 (2) BauGB

vom AtoA. bis 4F.0L. 2023, S 02 Sapmenznz

THorsten Donn

Amtsleiter

Im Internet zur Verfligung gecistt
vom AF.0A. bis AF.02.20055 1

Beigeordneter fir Stadtebau, Wohnen und Umwelt
Stuttgart, 13. Okfober 2025

£_[LN

Peter Patzold

Blrgermeister

Bebauungsplan
und

Satzung uiber ortliche
Bauvorschriften

STUTTGART

Wohnen Dusseldorfer-/
Bottroper Strale (Ca 312)

Stuttgart-Bad Cannstatt
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