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1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GréRe

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Bad Cannstatt im Stadtteil Hallschlag
und wird im Nordwesten von der Disseldorfer StralRe und einem Teil der StraRe Auf
der Steig, im Osten von der Bottroper Stralde, im Stidosten von der Stralle Am Ro6-
merkastell und im Siidwesten vom Helga-Feddersen-Weg und dem Weg Am Alten
Waschhaus begrenzt. Das Plangebiet umfasst folgende Flursticke: 1149/1, 1150/1,
1128.

Der Geltungsbereich umfasst ca. 21 388 m? (2,1 ha).

1.2 Bestand

Das Plangebiet befindet sich im stdéstlichen Teil des Stadtteils Hallschlag, nérdlich
des Rémerkastells. Es ist durch Wohnnutzung und eine Kindertagesstatte (Kita) ge-
pragt. Den Groldteil des Plangebiets nimmt das ehemals mit Wohnh&usern bebaute
Grundstiick (Flursttick 1128) der SWSG ein. Der ehemalige Wohnungsbestand um-
fasste ca. 114 Wohneinheiten im Mietwohnungsbau. Die bisherige stadtebauliche
Struktur und Entstehungszeit des Gebiets sind zweigeteilt. Entlang der StraRe Am Ro-
merkastell befanden sich Reihenhauszeilen, die 1927 fiir Umsiedler vom Cannstatter
Wasen errichtet wurden. Entlang der Dusseldorfer StralRe befand sich eine zweige-
schossige Wohnbebauung, die 1936 und 1952 errichtet wurde sowie eine 1953 errich-
tete Kita. Der Geb&udebestand wurde in den 1980er-Jahren modernisiert, mit neuen
Sanitér- und Heizungsinstallationen ausgestattet und teilweise durch Grundrissneu-
ordnungen diversifiziert. Die Wohnungsbestande des Plangebiets waren nach ihrer
80- bis 90-jahrigen Nutzungszeit nicht mehr ertlichtigungsfahig. Weder nach Flachen-
, Ausstattungs- noch nach energetischen Standards entsprachen sie heutigen und
kiinftigen Wohnanspriichen. Die ehemaligen Bestandsgeb&aude sind bereits vollstan-
dig abgebrochen. Das Flursttick 1150/1 ist mit dem ,ehemaligen Waschhaus" bebaut,
das bereits als Kita genutzt wurde. Diese Kita-Gruppe ist mittlerweile in eine neu er-
richtete Kita an der Rostocker Stralle umgezogen. Das ehemalige Waschhaus ist der-
zeit Interimsquartier fiir das Jugendhaus, bis dessen Modernisierung fertiggestellt ist.
Das Geb&ude kann im Anschluss abgebrochen werden.

1.3 Vegetation/Griin

Das Plangebiet befindet sich auf relativ ebenen Grundstiicken. Das Flurstiick 1128 fallt
nach Stden zur StraRe Am Romerkastell ab. Der Ho6henunterschied betragt im Mittel
ca. 4,0 m, d. h. es ist ein Gefélle von ca. 3,5 % vorhanden. Die Frei- und Griinflichen
zwischen dem Wohnungsbestand sind derzeit mit Rasenflachen gestaltet und weder
eindeutig der Offentlichkeit noch den Eigentimern bzw. Bewohnern zuzuordnen. Dies
soll sich im neuen Konzept dndern. Zwischen der Bebauung der Wohngebaude und
des Kitagebdudes sowie an den Randern zu den Verkehrsflachen verfiigte das Plan-
gebiet Uber einen zum Teil dichten Baum- und Gehdlzbestand. Fur das Plangebiet
wurden zwei Baumgutachten angefertigt. Das eine fiir das Flurstiick 1128, das zweite
fur die nérdlich gelegenen Grundstiicke Richtung ,Auf der Steig"“. Insgesamt befinden
sich 103 Uberwiegend vitale Baume im Bestand des Plangebiets, 89 davon auf dem



Flurstick 1128, auf den Flachen zwischen Disseldorfer Strale und Auf der Steig wei-
tere 14 Baume. Der Baumbestand wurde teilweise beseitigt (mit Ausnahme der zur
erhaltenden Gehdlze).

1.4 ErschlieBung/Mobilitat

Eine ausflihrliche Bestandsanalyse ist dem Mobilitatskonzept vom 31. August 2023
von R+T Verkehrsplanung GmbH zu entnehmen.

ErschlieBung Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieBung fur den motorisierten Individualverkehr des Gebiets ist durch die
Dusseldorfer- und Bottroper Strale sowie die StraBe Am Rémerkastell gesichert. Uber
die Bottroper Stra3e und die StraBe Am Romerkastell wird das Gebiet mit den angren-
zenden Stadtteilen und Stadtbezirken sowie dem (ibergeordneten Stralennetz ver-
bunden.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Plangebiet ist gut durch den offentlichen Personennahverkehr erschlossen. Die
Bushaltestellen Nastplatz und Bottroper Stralle grenzen im Stiden und Osten an das
Plangebiet. Dort verkehrt die Buslinie 56 sowie die Nachtbuslinie N4 und verbindet das
Gebiet in ca. 10 Minuten mit dem Zentrum von Bad Cannstatt (Wilhelmsplatz).

Die U-Bahn-Station Bottroper Strale ist fuBlaufig in ca. 10-15 Minuten zu erreichen.
Die Stuttgarter Innenstadt ist mit der Stadtbahnlinie U12 in ca. 15 Minuten zu errei-
chen.

Geh- und Radwegeverbindung

Wichtige Ful3- und Radwegeverbindungen fithren durch das Plangebiet im Westen mit
dem ,Helga-Feddersen-Weg" und dem Weg ,Am Alten Waschhaus"“ und im Osten (iber
den Nastplatz zur Grundschule und zum Travertinpark. Die Verbindungen sind im
Zuge des Rahmenplans Hallschlag tiberpriift worden und neue Verbindungen, vor al-
lem in Nord-Siid Richtung zur neuen griinen Achse ,Auf der Steig“, aber auch nach
Osten zum Nastplatz sollen aufgenommen und verbessert werden.

Ruhender Verkehr

Entlang der Dusseldorfer Strae und der StraRe Am Rémerkastell befinden sich 6f-
fentliche Parkplétze. Im Plangebiet befinden sich keine privaten Stellplatze.

2. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Grund fir die Aufstellung des Bebauungsplans ist das Ziel, die Wohnnutzung am
Standort zu starken. Die bestehende Bausubstanz aus den 1930er- und 1950er-Jah-
ren ist wirtschaftlich nicht mehr ertiichtigungsfahig und wurde daher abgebrochen. Im
Zuge der planerischen Entwicklung des Gebiets sollen die Leitziele des Rahmenplans
Hallschlag in verbindliches Planungsrecht tberfiihrt werden.

Ausgangspunkt dieses Bebauungsplanverfahrens ist das Ergebnis des Planungs-
wettbewerbs Quartier Diisseldorfer- / Bottroper Strale vom Juli 2021.



Die Bietergemeinschaft Schiler Architekten (Duisseldorf) und faktorgriin (Freiburg) ist
als 1. Preistrager aus dem Wettbewerb hervorgegangen. Im Rahmen des Realisie-
rungsteils des Wettbewerbs (Baufelder 1 bis 5) wurde ein Konzept fur ca. 300
Wohneinheiten erarbeitet, ergénzt durch ca. 15 Sonderwohnformen und nicht stérende
gewerbliche Nutzungen und Dienstleistungen. Auf den Flachen des Ideenteils des Pla-
nungswettbewerbs (Baufelder 6 und 7), welcher Teile des Flurstiicks 1149/1 sowie das
Flurstiick 1150/1 umfasst, sind ein 6-gruppiger Kita-Neubau sowie innovative Wohn-
konzepte (Baufeld fur Baugemeinschaften) vorgesehen. Der Bedarf der 6-gruppigen
Kita wird durch die neu entstehenden Wohneinheiten generiert.

3. Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan

Im geltenden Regionalplan ist das Plangebiet als Teil eines Schwerpunktbereichs
Wohnungsbau (Bestandsflache) ausgewiesen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet eine ,Wohnbauflache Be-
stand" dar. Der Bebauungsplan ,Wohnen Dusseldorfer- /Bottroper Stral’e (Ca 312)"
kann damit aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Aktuelles Planungsrecht

Fir das Plangebiet gelten die Bebauungsplane 1931/26 ,Auf der Steig/Dusseldorfer
Strale/Bottroper StralRe Cannstatt”, 1939/18 ,Diisseldorfer StralRe/Auf der Steig/Des-
sauer StrafRe” und 1966/38 ,Auf der Steig“, die ein Wohngebiet festsetzen, sowie die
Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart vom 25. Juni 1935, welche Baustaffel 5 (Wohnge-
biet) ausweist. Kiinftig werden die geltenden Bebauungsplane durch diesen Bebau-
ungsplan ersetzt.

Rahmenplan Hallschlag

In den Jahren 2019/2020 wurde ein Rahmenplan fiir den Stadtteil erstellt. Dieser hat
neue Leitziele gesetzt, die sich maRgeblich auf das Plangebiet auswirken und in der
Entwicklung der Flachen beriicksichtigt werden sollen. Dazu gehért die Zielvision einer
klimaneutralen Landeshauptstadt, die Entwicklung innovativer Mobilitatskonzepte so-
wie die generationengerechte Gestaltung von éffentlichen Rdumen und Wegen. Das
Plangebiet bildet im Rahmenplan eines der drei mageblichen Potentiale fur die
Wohnbauentwicklung mit ca. 320 Wohneinheiten (inklusive Sonderwohnformen) im
Hallschlag.

Vergnigungsstattensatzung

Es gilt der Bebauungsplan Vergniigungsstéatten und andere Einrichtungen im Stadtbe-
zirk Bad Cannstatt (Ca 301), der Festsetzungen zur Steuerung der Ansiedlung von
Vergnigungsstatten trifft. Danach sind Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wettbiiros im Plangebiet nicht zulassig.
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Mit dem fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt
aus dem Jahr 2008 Stuttgart liegt ein stadtebauliches Entwicklungskonzept vor. Das
Plangebiet liegt direkt neben dem im Konzept genannten bestehenden Zentrum Hall-
schlag/Rémerkastell: Zentrentyp E — Zentrum mit értlicher Bedeutung.

Stellplatzsatzung Wohnen

Es gilt die Satzung tber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stell-
platze fur Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart (2020/09).

Heilguellenschutz

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebiets fiir die staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart Bad-Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni 2002). Die damit zusammen-
héngenden baulichen Vorgaben und Auflagen beziglich eventuell geplanter Eingriffe
in den Untergrund sind der Schutzgebietsverordnung zu entnehmen.

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart vom 05. Dezember 2013.

Denkmalschutz

Sudlich des Plangebiets befindet sich das unter Denkmalschutz stehende Medien- und
Stadtteilzentrum Rémerkastell. Das gesamte Plangebiet ist als archéologische Fund-
stelle ausgewiesen.

Spielflachenleitplan

Der in der Fortschreibung des Spielflachenleitplans 2011 /12 angegebene Richtwert
fur offentliche Spielflaichen von 2,5 m? je Einwohner ist einzuhalten.

4, Verfahren

4.1 Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

Entsprechend § 1 Abs. 5 BauGB sind stadtebauliche Entwicklungen vorrangig durch
MaRnahmen der Innenentwicklungen zu erzielen. Der Geltungsbereich ist im pla-
nungsrechtlichen Sinne als Innenbereich zu definieren. Der Bebauungsplan fordert die
Innenentwicklung und soll damit Entwicklungen im AuRenbereich verhindern.

Der Bebauungsplan wird daher gemaR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Die Voraussetzungen liegen vor:



e Es handelt sich um eine Malnahme der Innenentwicklung; vorhandene
Siedlungsflachen werden baulich nachverdichtet.

* Die Grolke der festgesetzten zuldssigen Grundflache ist kleiner als 20 000 m?.
Es werden keine weiteren Bebauungspléne aufgestelit, die mit diesem Bebau-
ungsplan in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang stehen; weitere Grundflachen sind von daher nicht mitzurechnen.

e Es wird durch diesen Bebauungsplan keine Zuléssigkeit von Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz (UVPG) unterliegen.

e Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des Umwelt- und Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB bestehen

nicht.

e Beider Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundesimmissionsschutz-
gesetz (BImSchG) zu beachten.

Der Bebauungsplan dient einem Bedarf an Investitionen zur Versorgung der Bevélke-
rung mit Wohnraum.

4.2 Geférderter Wohnungsbau

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 1149/1, 1150/1 und 1128, welche sich
in stadtischem Eigentum befinden bzw. befanden. Das Flurstiick 1128 wurde mittler-
weile an die SWSG verkauft.

Ein wichtiges Ziel der Landeshauptstadt Stuttgart ist es, bezahlbaren Wohnraum fiir

alle Bevélkerungsschichten zu schaffen. Um dieses Ziel zu verwirklichen, werden im
Plangebiet rd. 280 der insgesamt rd. 340 Wohnungen als allgemeine Sozialmietwoh-
nungen errichtet.

5. Planinhalt

Ausgangspunkt des Bebauungsplanverfahrens ist das Ergebnis des Planungswettbe-
werbs ,Quartier Dusseldorfer- / Bottroper Straf3e" von Juli 2021. Ziel ist es, ein leben-
diges, sozial durchmischtes Stadtquartier in qualitatsvoller Gestaltung fiir verschie-
dene Nutzergruppen zu entwickeln und so die Erneuerungsprozesse im Stadtteil fort-
zufilhren.

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Das neue Quartier soll einen eigenstandigen Stadtbaustein bilden und den bisher be-
stimmenden Zeilenbau in Wohnhéfe, mit dem Ziel einer Hierarchisierung zwischen 6f-
fentlichen und privaten Radumen, transformieren. Das Quartier soll durchlassig gestal-
tet werden und eine barrierefreie Durchwegung, die den zukiinftigen Griinzug ,Auf der
Steig" mit dem Travertinpark verbindet, bieten. Die Wegeachse soll hierbei bewusst
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durch das Quartier hindurchgefiihrt werden, um so verkehrsfreie Stadtraume mit einer
hohen Freiraumqualitdt zu schaffen. Die zueinander versetzten Baufelder sollen ei-
gensténdige Nachbarschaften ausbilden und ein differenziertes inneres Raumgefiige
schaffen.

Das sidliche Plangebiet in den Baufeldern 1 bis 5 soll durch zwei unterschiedliche
Bautypologien, offene Wohnhéfe und Gebaudewinkel, strukturiert werden. Die beiden
Winkel sollen sich gegenuberliegen und so die neue Durchwegung betonen. In den
Gebaudewinkeln sollen sich gemeinschaftliche Nutzungen und Sonderwohnformen
befinden, die hier jeweils die Platzbereiche zur Disseldorfer Strale und zur Bottroper
StralRe/Nastplatz rahmen und beleben sollen. Die Wohnhéfe sollen jeweils auf einem
kleinen Sockel liegen und Uber Freitreppen mit den 6ffentlichen Raumen verbunden
werden. Nach innen sollen ruhige und begriinte Hofsituationen mit wohnungsnahen
Spielflachen und Kommunikationsorten entstehen. Die Anordnung der Geb&ude soll
die ldentitat und die Gemeinschaft innerhalb der Nachbarschaften férdern. Die Bebau-
ung der Wohnhéfe und Winkelgebaude soll gestaffelt mit Gebaudehéhen zwischen
drei und funf Geschossen ausgefiihrt werden. Als Auftakt sind in den Winkelgeb&uden
jeweils ein héherer Gebaudeteil mit sechs Geschossen im Westen an der Dusseldorfer
Strale (Baufeld 1) und sieben Geschossen am neuen vergroRerten Nastplatz im Siid-
osten (Baufeld 5) geplant.

Das Gebiet nérdlich der Dusseldorfer Stral3e (Baufelder 6+7) wird durch einen breiten
FuB- und Radweg uber die StraRe hinweg mit dem stdlichen Teil verbunden. Hier
sollen in zwei Baufeldern zum einem innovative Wohnkonzepte einer Baugemein-
schaft (Baufeld 7) und zum anderen eine 6-gruppige Kita (Baufeld 6) entstehen. Die
Kita wird als drei-geschossiger kompakter Solitar zum Griinzug Auf der Steig geplant.
Sie soll Uber einen groRziigigen Aullenbereich verfligen. Die ErschlieBung folgt der
Durchwegung Am Alten Waschhaus. Diese wird zwischen Diisseldorfer StraRe und
Kita als Mischverkehrsflache ausgebildet. Im Bereich der Kita ist eine Wendeflache
vorgesehen. Auf dem Baufeld 7 soll die neue Bebauung mit Orientierung zur Dussel-
dorfer StralRe angeordnet werden. Vorgesehen ist ein an der Diisseldorfer StraRe fiinf-
geschossiges Gebaude, mit Staffelung auf vier-Geschosse nach Norden zur Kita.

5.2 Nutzungskonzept

In allen Baufeldern sollen vor allem neue Wohnangebote entstehen. Die Wohnnutzung
steht im Vordergrund und soll durch ein méglichst breites und flexibles Angebot an
verschiedenen Wohnungsgréfen entwickelt werden. In den Erd- und Sockelgeschos-
sen sollen untergeordnet auch gewerbliche Flachen erstellt werden. AuRerdem sind
Sonderwohnformen geplant. Schon heute unterhéalt die Evangelische Gesellschaft
Stuttgart e.V. (eva) im Plangebiet ein Familienzentrum (HzE, Hilfen zur Erziehung),
das auch weiterhin im Quartier untergebracht werden soll. In den Baufeldern 1 bis 5
sollen zusatzlich zwei ambulant betreute Wohngemeinschaften mit mindestens jeweils
8 Platzen fur Menschen mit Pflegebedarf sowie mindestens 12 Wohnplétze fiir das
bhz Stuttgart e.V. (diakonische Einrichtung der Behindertenhilfe) entstehen.

Im Baufeld 7 ist, basierend auf Rahmenplan und Ideenteil des Wettbewerbs, ein ge-
meinschaftliches Wohnprojekt (Baugemeinschaft) an der Dusseldorfer Strae und im
Baufeld 6 eine 6-gruppige Kita mit 30 Platzen fir 0- bis 3-Jahrige und 60 Platzen fiir
3- bis 6-Jahrige vorgesehen. Die Kita mit AuRenspielbereich soll im Norden des Grund-
stlicks errichtet werden. Das Grundstiick fiir eine Baugemeinschaft soll sich im Stiden
anschlieBen. Voraussichtlich kénnen hier 25 Wohneinheiten realisiert werden.



5.3 Frei- und Griinflichenkonzept

Ein neuer Quartiersplatz mit Griinflachen und Spielbereichen soll nérdlich des Baufel-
des 5 entstehen, hier verlauft auch die wichtige neue Ost-West Verbindung, die das
Quartier mit dem Nastplatz nach Osten und tiber den Helga-Feddersen-Weg nach Si-
den und Norden verbindet. Der Ubergang zum Nastplatz wird mit einer groRfléchigen
Grunflache, die gleichzeitig als Retentionsflache dient, entwickelt.

Abb.1: Entwurf Freianlagen, faktorgruen

Der nérdliche Abschnitt (Baufelder 6+7) soll durch eine weitere neue Platzgestaltung
an der Disseldorfer StraRe angebunden werden. Entlang der neugestalteten Wege
und Platze sollen Griinbereiche mit Baumen, Rasenflachen und anderen Pflanzungen
realisiert werden. Der Baumbestand soll wo mdglich erhalten und ansonsten durch
Neupflanzungen ersetzt werden. In den Baufeldern sollen private Garten- und Freibe-
reiche entstehen, auch hier mit Spielflachen und unterschiedlichen Begriinungen und
Bepflanzungen. Im Baufeld 6 soll ein Kita Auenbereich angelegt werden. Die Dach-
und Fassadenflachen sollen auRerdem nach einem Begriinungskonzept umgesetzt
werden, das eine Begriinung von 20 % der Fassadenflachen vorsieht und eine Kom-
bination von Dachbegriinung mit der gesetzlich erforderlichen Solarenergienutzung
auf den Dachern zulasst.

Die durch den Bebauungsplan erméglichte Entwicklung 16st einen Bedarf an 6ffentli-
chen Spielflachen im Umfang von rund 1.000 m? aus. Fir diese sind im Bebauungs-
plan keine Flachen festgesetzt und der Bedarf kann somit nicht erfiillt werden. Das
Vorhaben fiihrt daher zu einer Verschlechterung der Versorgung mit 6ffentlichen Spiel-
flachen im Stadtteil.

Im Rahmen der geplanten Umgestaltung der StralRe Auf der Steig, nérdlich des Gel-
tungsbereichs sollen die 6ffentlichen Spiel- und Bewegungsflachen aus der Nachver-
dichtung von B-Plan (Ca 312) von rd. 1.000 m? nachgewiesen und umgesetzt werden.



5.4 ErschlieBungs- und Mobilitdtskonzept

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets ist weiterhin durch die Dusseldorfer- und Bottroper
Strale und die Strale Am Rémerkastell gesichert. Die vorhandenen verkehrlichen und
stadtebaulichen Funktionen der StraBenrdume bleiben erhalten.

Die Zu- und Ausfahrt zur Tiefgarage der Baufelder 1 bis 5 erfolgt iber die StralRe Am
Romerkastell, die fir das Baufeld 7 von der Dusseldorfer StraRe aus. Die Verbindung
Am Alten Waschhaus soll zwischen Dusseldorfer StraRe und Kita als Mischverkehrs-
flache ausgebildet werden. Hierdurch soll die Anlieferung der Kita sichergestellt sowie
der notwendige Behindertenstellplatz fur die Kita erschlossen werden. Im Bereich der
Kita ist eine Wendeflache vorgesehen. Der nérdlich anschlieRende Abschnitt zwischen
Kita und Auf der Steig wird als reiner Geh- und Radweg ausgebildet.

Geh- und Radwegeverbindung/Platze

Neue Verbindungen fiir FuB- und Radverkehr, vor allem in Nord-Sud Richtung zur
neuen granen Achse ,Auf der Steig“, aber auch nach Osten zum Nastplatz sollen auf-
genommen und verbessert werden. Die neue griine Achse soll im Abschnitt zwischen
LowentorstraRe und Hattinger Platz zu einer Fahrradstrale umgestaltet werden. Im
weiteren Abschnitt zwischen Hattinger Platz und Bottroper Strale soll die StralRe Auf
der Steig als unabhéngige Geh- und Radwegeverbindung fiir den allgemeinen Kfz-
Verkehr unterbrochen werden. Notwendige Verkehre, wie Rettungsfahrten und Fahr-
zeuge der AWS koénnen weiterhin in diesem Abschnitt abgewickelt werden.

Die Wege durch das Plangebiet sind autofrei und nur fur Not- und Rettungsverkehre
befahrbar, so dass der Vorrang bei Rad- und FuBverkehr gewahrleistet wird.

Im Bereich der privaten Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ist eine
Platzflache auszubilden, die die beiden Teilbereiche miteinander verbindet und einen
neuen Auftakt und Treffpunkt ausbildet. Die Platzflache ist mit wasserdurchléssigen
Beldgen herzustellen und fur die Allgemeinheit zugénglich. Eine weitere Platzfliche
soll zwischen der privaten Griinfliche und dem Baufeld 5 entstehen. Im Plangebiet
selbst wird die Durchwegung fiir den FuR- und Radverkehr durch éffentliche Geh- und
Fahrrechte gesichert.

Ruhender Verkehr / Mobilitédtskonzept

Fur den Geltungsbereich ergibt sich nach den Ermittlungen des Mobilitatskonzepts von
der R+T Verkehrsplanung GmbH vom 31. August 2023 ein Stellplatzschliissel von
0,51 StWE. Bei den geplanten Nutzungen in den Baufeldern 1 bis 5 bedeutet dies 185
herzustellende Kfz-Stellplatze.

Auf dem Flurstiick 1128 soll eine Tief-/Sockelgarage mit ca. 240 Kfz-Stellplatzen er-
richtet werden. Die Tiefgarage soll unter den Baufeldern 1-5 entstehen und als Ge-
meinschaftsgarage ausgestaltet werden. Es ist geplant, sie tiber eine Ein- und Ausfahrt
an der Stralle Am Rémerkastell zu erschlieRBen.

Ein Uberhang an etwa 55 Stellplatzen soll firr die angrenzenden Quartiere und andere
Nutzungen zur Verfligung gestellt werden. Die Stellplatze der Quartiersgarage sollen
im zentralen Zufahrtsbereich an der StraRe Am Rémerkastell liegen und tber das So-
ckelgeschoss einen direkten Zugang in den Auenbereich erméglichen. In der Quar-
tiersgarage kdnnen so Defizite der Stellplatzversorgung in der Nachbarschaft ausge-
glichen werden.
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Innerhalb der Quartiersgarage soll sich die Mobilitatsstation befinden, die hier alle
Funktionen flir das Konzept der ,sanften Mobilitat", wie z. B. Carsharing-Stellplatze,
geteilte Stellplatze, Leihfahrrader sowie Ladestationen fir Elektromobilitat aufnehmen
soll. Dartiber hinaus kénnen auch die weiteren Nutzungen (Pflegewohngemeinschaft,
Gewerbenutzung, Kita) ihren Stellplatzbedarf in der Tiefgarage decken. Ca. 50 % der
Kfz-Stellplatze werden auf eine Anschlussmdglichkeit mit Stromversorgung ausgelegt.

Durch das zentrale Stellplatzkonzept in der Tief-/Sockelgarage sollen die Wege und
das nicht bebaute Wohnumfeld frei von Kfz-Verkehr gehalten werden und die Wege
nur eingeschrankt flir Rettungsfahrzeuge im Bedarfsfall befahrbar sein.

Auch die private Parkierung fur das Baufeld 7 erfolgt in einer Tiefgarage, die Uber die
Dusseldorfer StralRe erschlossen wird. Es sind ca. 15-20 Kfz-Stellplatze vorgesehen.
Diese Anzahl wurde in Abhangigkeit der OPNV-Lagegunst der Stellplatzsatzung Woh-
nen der Stadt Stuttgart ermittelt. Durch den OPNV-Bonus kann die Anzahl der Kfz-
Stellplatze auf 60 % reduziert werden.

Sowohl fur die Anlieferung der Kita im Baufeld 6 als auch fiir die erganzenden Wohn-
/Pflege- und Gewerbeangebote im Baufeld 1 und 5 werden zusétzlich oberirdische
Stellplatze, auf den Grundstiicken an der Disseldorfer StralRe, angeboten. Die Anlie-
ferung erfolgt Giber die privaten Grundstiicksflachen.

Fir die einzelnen Baufelder und Nutzungen werden ausreichend Fahrrad-Abstell-
platze (auch fir Lastenrader/Anhénger) angeboten. Die Ermittlung dieser Stellplatze
ist dem Mobilitatskonzept zu entnehmen. Auch bei der Anzahl der Stellplatze fiir Son-
derfahrrader/ Lastenrdder/ Anhanger wird auf das Mobilitatskonzept verwiesen.

Zu groRen Teilen sind die Fahrradstellplatze in ebenerdig erreichbaren Raumen gele-
gen, ansonsten werden sie Uber eine fur den Radverkehr nutzbare Rampe zuganglich
sein. Bewegungsflachen von Anhangern, Sonderfahrradern sowie Lastenradern sind
zu berlicksichtigen. Die Radabstellanlagen sind auRerdem zielnah und dezentral an
den Treppenhausern/ Eingéangen anzuordnen. Die Fahrradstellpl&atze sind nicht in den
Abstellraumen der Wohnungen nachzuweisen. Die Anzahl der Doppelparksysteme ist
im Hinblick auf die Gesamtanzahl der Fahrradabstellanlagen auf 50 % zu begrenzen.

6. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption erfolgt gemal § 9 BauGB durch die
planungsrechtlichen Festsetzungen in der Planzeichnung und im Textteil.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt. Es handelt sich im Bestand um eine Fléche fir
das Wohnen mit nicht stérenden Gewerbebetrieben und Anlagen fiir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Dies entspricht im Wesentlichen
auch der neu vorgesehenen Bebauung.

Vorrangiges stadtebauliches Ziel der Neuplanung ist die Schaffung von Wohnraum,
kleinen Gewerbeeinheiten und einer Kita. Im Geltungsbereich sind daher auch die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe zuldssig. Ausnahmsweise zuldssig sind sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, abgesehen von Wettbliros und Fremdwerbung, die
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nicht zuléssig sind. Damit sollen Flachen fur verschiedene gewerbliche Nutzer ermdg-
licht werden.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig, aber auch Betriebe des Beher-
bergungswesens und Verwaltungsanlagen sind in dem Wohngebiet nicht erlaubt. Da-
mit werden flachenintensive Nutzungen, die im Gegensatz zu einer kleinteiligen Nut-
zungsmischung stehen, ausgeschlossen.

6.2 MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch das geplante Konzept (aufgeteilt auf die
allgemeinen Wohngebiete im Norden und Siuiden) bestimmt.

Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung entsprechen den Vorgaben aus
dem stadtebaulichen Wettbewerb und definieren die angestrebte zukiinftige Bebau-
ungsstruktur, die hier eine héhere Ausnutzungsziffer, als die Orientierungswerte der
BauNVO vorgeben, und damit eine héhere Dichte erreichen soll.

Fur den Bebauungsplan Wohnen Disseldorfer- / Bottroper Strae (Ca 312) wird in
den Wohngebieten WA eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 2,0 festgesetzt. Fiir eine
Freianlagengestaltung mit Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Platzflachen, Nebenanla-
gen, Spielflachen etc. und eine Unterbauung durch eine Tief- und Sockelgarage mit
Kfz- und Fahrrad- Stellplatzen, Keller- und Technikrdumen ist gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO eine Grundflachenzahl von 0,9 zulassig.

Die Orientierungswerte fiir die Obergrenzen nach § 17 BauNVO fiir die GRZ und GFZ
in einem allgemeinen Wohngebiet (GRZ 0,4 und GFZ 1,2) werden (berschritten.

Die Voraussetzungen fiir eine Uberschreitung der Orientierungswerte des § 17
BauNVO liegen vor, da es sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt und
eine hdhere Ausnutzung eine Zielvorgabe fur das Quartier ist, um die geplanten Wohn-
angebote und ergénzenden Nutzungen zu verwirklichen. Durch die geplante Gelén-
deunterbauung mit Tief- und Sockelgaragen kann ein oberirdisch parkierungsfreies
Quartier entwickelt werden.

Durch die Uberschreitung der Orientierungswerte werden Schutzgiiter beeintrachtigt.
Durch die héhere Ausnutzung der GRZ sind die Schutzgiiter Tiere und Pflanzen sowie
Boden und Flache beeintrachtigt. Im Plangebiet werden daher fir die Verluste der Le-
bensstatten von Végeln und Fledermdusen CEF MaRnahmen durchgefiihrt (Nisthil-
fen). Zudem sind Festsetzungen zu Begriinung und Gestaltung der nicht Giberbauba-
ren Flachen festgesetzt. Dazu zahlen u.a. Baumpflanzungen, Flachen fiir Eidechsen,
Begrunung von Tief- und Sockelgaragendecken, Begriinung von 20 % der Fassaden-
flachen sowie Mindeststandards zur Herstellung der Griinflachen im Gebiet.

Die Uberschreitung der GFZ filhrt zu Beeintrachtigungen bei den Schutzgiitern Klima
und Luft sowie Stadtbild, da die neue offene Blockstruktur héher umgesetzt wird als
die bisherige Zeilenbebauung. Auswirkungen auf das Lokalklima kénnen nicht ausge-
schlossen werden. Dies wird in Teilen durch umfangreiche Begriinungsmanahmen
kompensiert: Dach- und Fassadenbegriinung, versickerungsfahige Oberflichenbe-
lage; Niederschlagswassermanagement mit dem Erfordernis, das funfjahrige Regen-
ereignis vollstdndig zu bewirtschaften, sodass die Verdunstung vor Ort geférdert wird.
Um die lokalklimatischen Nachteile der nicht begriinten Anteile der Dachterrassen zu
kompensieren, wird zudem festgesetzt, dass 50 % der Flachen intensiv begriint wer-
den mussen.
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Sonstige 6ffentliche Belange stehen nicht entgegen. Trotz der Uberschreitung der Ori-
entierungswerte nach § 17 BauNVO sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ge-
wabhrleistet.

Die maximale H6he der Bebauung wird durch die Héhe baulicher Anlagen in Metern
tber Normalnull im WA bestimmt.

Die Héhen baulicher Anlagen im stidlichen WA orientieren sich an dem stadtebauli-
chen Entwurf und bilden in den verschiedenen Baufeldern durch die Staffelungen von
drei bis fiinf Geschossen einen Ubergang zu den bestehenden benachbarten Bebau-
ungen. Im Baufeld 5 ist ein Hochpunkt mit sieben Geschossen geplant, dieser grenzt
an den neuen Quartiersplatz und bildet den Ubergang zum Nastplatz und dem angren-
zenden Rémerkastell.

Die Bebauung in den Baufeldern 6 und 7 im nérdlichen WA staffelt sich ebenfalls in
Richtung Griinzug Auf der Steig von 5 auf 3 Geschosse ab und flgt sich in die stra-
RBenorientierte Ausrichtung der Bestandsgebaude ein. Die Festsetzungen der Hohen
baulicher Anlagen sollen eine héhere Bebauung vermeiden.

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf in beiden Wohngebieten fiir technische
Anlagen, untergeordnete Bauteile und Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien
um bis zu 1,50 m Gberschritten werden. Damit sind die technischen Aufbauten wie zum
Beispiel Aufzugsiiberfahrten oder Beliiftungseinrichtungen auf den héchsten Dachern
umsetzbar und die niedrigeren Dacher, die mehr in Erscheinung treten, kénnen davon
freigehalten werden.

6.3 Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise wird gemaR den zugrundeliegen-
den Planunterlagen der stadtebaulichen Entwiirfe festgesetzt.

Fur die Baufelder 1, 2a/b, 3a, 4a/b, 6 und 7 werden offene Bauweisen und fiir die
Baufelder 3b und 5 abweichende Bauweisen festgesetzt. Grundlage ist auch hier der
stadtebauliche Entwurf.

Die offenen Bauweisen in den Baufeldern 1, 2a/b, 3a und 4a/b sollen durch eine offene
Blockstruktur von Hausgruppen umgesetzt werden, die maximale Ldngen von 50m
nicht Gberschreiten.

Im Baufeld 3b ist eine abweichende Bauweise mit einer Langenbeschrankung bis 80m
zulassig. Ziel ist es hier, eine Bebauung an der Bottroper Strale zu erreichen, die eine
neue Raumkante am Ubergang zur Disseldorfer Strae ausbildet. Fiir das Baufeld 5
entlang der Strale am Rémerkastell ist ebenfalls die abweichende Bauweise festge-
legt, um hier die gewiinschte straBenbegleitende Bebauung mit einem langen Riegel
zu erreichen. -

Filr das geplante Kitagebdude im Baufeld 6 ist eine offene Bauweise festgesetzt, da
es hier als freistehendes Einzelgeb&ude geplant ist. Die Bebauung im Baufeld 7 orien-
tiert sich an der Nachbarbebauung und wird daher auch als offene Bauweise gesichert.

Der Bebauungsplan weist Uber- und unterbaubare Flachen aus und héalt damit weite
Teile der privaten Grundstiicksflachen von Gebaudestrukturen frei.

Die tberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen und durch Baulinien
definiert. Die Baulinien und Baugrenzen durfen ausnahmsweise fiir untergeordnete
Bauteile (z.B. Wintergarten, tiberdachte Terrasse, Balkon etc.) in einer Tiefe von max.
1,0 m und einer Lange von max. 6,0 m Uberschritten werden. Eine Uberschreitung
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ermdglicht die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfs, der Freisitze als Balkone vor-
sieht.

Die Baulinien entlang der Stralen sollen die gewtinschten Raumkanten entlang der
StralRen Am Rémerkastell, Auf der Steig und der Diisseldorfer- und Bottroper Strae
sicherstellen. Die neuen Gebaude sollen direkt an den Stral3en ausgerichtet sein und
ermoglichen eine einheitliche Gebaudeflucht. Nach innen, zu den Hofstrukturen, un-
bebauten Frei-, Grin- und Wegeflachen werden die tiberbaubaren Flachen mit Bau-
grenzen bestimmt.

An den in der Planzeichnung mit TAs und TA2 gekennzeichneten Bereichen sind ab-
weichende Abstandsflachen festgesetzt. Die in § 5 Abs. 7 LBO vorgeschriebenen
MafRe firr ein allgemeines Wohngebiet (0,4 der Wandhdhe) kénnen hier unter Be-
riicksichtigung des stadtebaulichen Entwurfs nicht eingehalten werden. Im gekenn-
zeichneten Bereich TA1wird die Abstandsflache, unter Reduzierung der nach LBO
erforderlichen Abstandsflachentiefen, unabhangig von der Wandhéhe, auf mindes-
tens 6,0 m und im Bereich von TAz auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

Eine Unterschreitung der Abstandsflachen nach § 5 Abs. 7 LBO liegt in dem stadte-
baulichen Ziel einer innerstadtischen Nachverdichtung auf Grundlage des stadtebau-
lichen Entwurfes begriindet. Eine dem Standort angemessene hohe Nutzungs- und
bauliche Dichte wird der Lage im Hallschlag gerecht. Bereits im Wettbewerbsverfahren
wurde das vorliegende Konzept in Priifung und Abwégung der Alternativen als ange-
messene und vertragliche Quartiersbildung ausgewahlt. Die Unterschreitung der Ab-
standsflachen resultiert aus der Stellung der Gebaude, die durch die festgesetzten
Baulinien und Baugrenzen bestimmt sind.

Es ist nicht abzusehen, dass allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse dadurch Uber das an innerstadtischen Standorten generell tibliche
MaR hinaus beeintrachtigt werden.

Mit der Festsetzung der Baufenster in Zusammenhang mit der baulichen Héhe werden
die Uberbaubaren Flachen enger gefasst und definiert. Durch diese Festsetzung wird
die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes ermdéglicht. Eine ausreichende Belich-
tung und Beliftung ist durch die Lage der Baufenster und deren Ausrichtung gewahr-
leistet. Auch die Anforderungen an den Brandschutz werden durch die geringeren Tie-
fen der Abstandsflachen nicht verletzt.

Im restlichen Baugebiet sind die Abstandsflachen fir allgemeine Wohngebiete nach
- LBO einzuhalten.

6.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze fur KFZ und Fahrrad sowie Keller-, Abstell- und Technikrdume sind in den
Tief- und Sockelgaragen oder den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flachen
unterzubringen. Fir die Baufelder 1-5 wird eine gemeinsame Tiefgarage geplant, die
auch als Quartiersgarage fiir das benachbarte Umfeld fungieren soll.

Auch im Baufeld 7 sollen die privaten Stellplatze der Baugemeinschatt in einer Tiefga-
rage untergebracht werden.

Die Zufahrt zu der Tiefgarage im Suden fiir die Baufelder 1 bis 5 ist nur in dem ge-
kennzeichneten Bereich erlaubt. Es gibt eine gemeinsame Ein- und Ausfahrt, um die
Verkehre zu biindeln. Im Baufeld 7 soll es ebenfalls eine Zufahrt zur Tiefgarage geben,
sie muss von der Dusseldorfer Strale aus erfolgen. Die beiden Ein- und Ausfahrten
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zu den Tiefgaragen sollen méglichst kompakt gehalten werden und sie sollen auf kiir-
zestem Weg von der 6ffentlichen Strale in den eingehausten Bereich erfolgen.

Darliber hinaus weist der Bebauungsplan Flachen fur PKW-Stellplatze aus, damit wer-
den Stellplatze in diesen Bereichen gesichert, zugleich aber auch zugunsten der Frei-
raume auf diese Flachen beschrankt. Im Norden des Baufeldes 1 an der Duisseldorfer
Strale sind insgesamt 7 Stellplatze (davon 2 Behinderten Stellplatze) fir die Anliefe-
rung und Nutzer/Besucher der betreuten Wohngemeinschaften und Wohnplatze ge-
plant. Fir die Kita werden 4 Stellplatze baurechtlich notwendig. Davon ist 1 Behinder-
ten Stellplatz und 1 Stellplatz fur die Anlieferung vorgesehen, die Verortung dieser
beiden Stellplatze soll auf den Baufelder 6 oder 7 in Abstimmung mit der weiteren
Planung und den vorgesehenen Baugemeinschaften erfolgen. Die Stellplatze sind zwi-
schen den Baufeldern geplant. Die weiteren zwei Stellplatze sollen in der Quartiersga-
rage der SWSG untergebracht werden.

Nebenanlagen sind innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Jedoch sind auferhalb der tiberbaubaren Bereiche Nebenanlagen fiir die Gestaltung
der Freiflachen, wie Kinderspielanlagen, nicht iberdachte Rankgeriiste, (iberdachte
Fahrradabstellanlagen und Mullstandorte erlaubt. Die Mullstandorte des stidlichen WA
sollen als Unterflursysteme angelegt werden und den Baufeldern zugeordnet werden.
Die Standorte sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans als Nebenanlage
~MUll" festgesetzt. Die Grée entspricht ca. 1,90 x 1,90 m (L, B), die Einbautiefe betréagt
3,00 m. Die Lage mdglicher weiterer Nebenanlagen ist dem Freiflachengestaltungs-
plan von faktorgruen zu entnehmen, Abweichungen sind denkbar und die Standorte
werden erst mit dem Bauantrag konkretisiert.

6.5 Verkehrsflachen

Die im Planteil gekennzeichnete Verkehrsflache an der Disseldorfer StraRe ist 6ffent-
lich und soll im Zuge einer Planung zur gesamten Dusseldorfer StraRe neugestaltet
werden. Hier bildet sich ein wichtiger Uberweg zwischen den beiden Wohngebieten
aus, der den Helga-Feddersen-Weg mit dem Weg am Alten Waschhaus verbindet. In
diesem Bereich wird die Diisseldorfer Stra3e als Mischverkehrsflache ausgebildet.

Der sudliche Gehweg an der Dusseldorfer Strale soll 2,50 m breit werden, er liegt
teilweise auRerhalb des Geltungsbereichs. Im 6stlichen Plangebiet verlauft der Geh-
weg teilweise Uber die privaten Flachen und wird daher mit einem Geh- und Fahrrecht
versehen.

Im stdlichen WA grenzt an die Dusseldorfer Stral3e eine Private Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung, die einen neuen Platzbereich ermdglicht. Der Platzbe-
reich an der Dusseldorfer StraRe ist fiir Rettung und Notfallverkehre befahrbar und soll
vor allem gestalterisch die nérdliche und stidliche Seite durch einen einheitlichen Be-
lag miteinander verbinden.

Fir das Wohngebiet WA im Stden sind nur an dem in der Planzeichnung gekenn-
zeichnetem Bereich an der StraRe Am Rémerkastell die Ein- und Ausfahrten zum bzw.
vom privaten Grundstick zulassig. Die Tiefgarage im Baufeld 7 soll von der Dissel-
dorfer Stral3e in dem gekennzeichneten Bereich angefahren werden.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet soll der StraRenzug Am Rémerkastell / Bottro-
per StralRe umgestaltet werden. Neben zusétzlichen Baumstandorten soll insbeson-
dere die Bushaltestelle Nastplatz barrierefrei ausgebaut und die Querung des Stra-
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Renzuges durch zusatzliche Querungsangebote fiir den FuBverkehr verbessert wer-
den. Der Radverkehr wird hier auch zuktinftig im Mischverkehr mit dem Kfz-Verkehr
gefilhrt.

6.6 Versorgungsflachen
Das Plangebiet ist an die stadtische Ver- und Entsorgung angeschlossen.

Im Plangebiet sind derzeit alle Medien vorhanden (Gas, Wasser, Strom, Telekom,
etc.). Insgesamt drei neue Netzstationen sind fiir das Gebiet geplant und sollen, als
3,60 mx 3,00 mx 2,70 m (L, B, H) groRe Bauwerke in die Gestaltung und Bebauung
des sidlich der Disseldorfer StralRe befindlichen WA als Flachen fiir Versorgungsan-
lagen integriert werden. Die Standorte sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
plans als Versorgungsflachen festgesetzt. Mit Schutzabstianden bemisst sich die Ge-
samtflache auf je 7,00 m Lange und 4,00 m Breite.

Das Gebiet soll an das Fernwarmenetz angeschlossen werden.

Die Entwésserung erfolgt Uiber die bestehenden Kanale in den éffentlichen Verkehrs-
flachen.

Im Zuge der Planung werden die Anschliisse gepriift und eventuelle Netzerweiterun-
gen oder Netzverlegungen durchgefiihrt.

6.7 Griinflaichen

Die gekennzeichneten Bereiche sind als private Griinflachen festgesetzt. Diese Berei-
che sind flachig zu begriinen, géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten und
von Bebauung freizuhalten. Im Nordosten liegen die Standorte fiir Versorgungsanla-
gen (Netzstationen) und Unterflurmilisystem im Bereich der privaten Griinflachen und
sollen in die Freianlagenplanung integriert werden.

Der Anteil der Begriinung muss mindestens 70 % betragen. Im gekennzeichneten Be-
reich ist ein &ffentlich zugénglicher Spielplatz herzustellen. In der stidéstlichen Flache
ist ein Bereich mit der Zweckbestimmung Retentionsraum dargestellt. Mit der Neuge-
staltung der Griinflache wird hier eine Retentionsmulde, die als Rasenflache ausgebil-
det wird, entstehen.

Der Freiflaichengestaltungsplan von faktorgruen dient im weiteren Verfahren als
Grundlage flr die Gestaltung der Grinflachen.

6.8 Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Gestaltung der Wege- und Platzflachen

Eine Durchwegung fir FuBgéanger und Radfahrer fuhrt diagonal und zwischen den
Baufeldern durch das Gebiet. Der Platzbereich zwischen Baufeld 5 und der privaten
Grinflache mit Spielplatz und der Auftakt an der Disseldorfer StraBe sollen mit was-
serdurchlassigen Belagen gestaltet werden.
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Verringerung der Oberflachenversiegelung

Die Flachenversiegelung fiir Wege, Zufahrten, Terrassen, Platze, Stellplatze, Feuer-
wehrzufahrten, Feuerwehraufstellflachen und sonstige Flachen mit bestimmten Funk-
tionen muss auf das notwendige MindestmaR beschréankt und in wasserdurchlassiger
Bauweise hergestellt werden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung:

Das nicht schadlich verunreinigte anfallende Oberflachenwasser wird im Plangebiet
vollstandig bewirtschaftet (Griindacher, Verwendung von Zisternen, ggf. der Einsatz
von Mulden-Rigolen-Systemen). Die Vollstéandigkeit der Bewirtschaftung bemisst sich
dabei am fiinfiahrigen Regenereignis am Standort des Plangebiets. UberschieRendes
Wasser aus stérkeren Niederschlagsereignissen ist gedrosselt dem 6ffentlichen Ent-
wasserungskanal zuzuleiten. Dabei sind 5 I/s je ha anzusetzen.

Durch den Einsatz von Retentionselementen im Zusammenhang mit Dachbegriinung
und Begriinung von Tiefgaragendecken soll so viel Niederschlagswasser wie méglich
zuriickgehalten werden. Die ermdglichte Verwendung von Speicherzisternen wie auch
die Ausbildung von Grinflachen zum Retentionsraum férdern durch die Bewasserung
der Fassadenbegriinung oder anderer Begriinungselemente die nachhaltige Verduns-
tung des Niederschlags im Plangebiet. Darliber hinaus ermdglicht der Einsatz von Mul-
den-Rigolen-Systemen, Baumrigolen und anderer Anlagen zu Versickerung die Ablei-
tung von Niederschlagswasser in den Untergrund.

6.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Planteil festgesetzten Geh- und Fahrrechte (gr1 / fr1 / fr2) dienen der Allge-
meinheit. Es wird gewahrleistet, dass die neuen Ost-West und Nord-Siid Querungen
durch das Quartier fur alle méglich und zugénglich sind.

Die Verbindungsachse "Am Alten Waschhaus" ist als entscheidende FuR- und Rad-
wegverbindung ein integraler Bestandteil des Rahmenplans Hallschlag und spielt eine
zentrale Rolle. Sie leistet einen wichtigen Beitrag zur freirdumlichen Vernetzung des
Hallschlags in Nord-Siid-Richtung und der Verbindung der Wohnquartiere mit der Rei-
terkaserne. Hier ist im nérdlichen Teil ein Geh- und Fahrrecht (gr1 / fr1) geplant, mit
Ausnahmen nur fur Feuerwehr und, unter speziellen Voraussetzungen, fir Fahrzeuge
der Abfallwirtschaft Stuttgart fur die Mullentsorgung, sofern diese nicht génzlich tber
"Auf der Steig" abgewickelt werden kann. Fir die Anlieferung der Kita und die Zufahrt
zu dem Behindertenstellplatz ist der sldliche Teil des Wegs ,Am Alten Waschhaus"
mit einem Fahrrecht (fr2) fur die Allgemeinheit zugelassen.

Die Leitungsrechte Ir1 dienen den Versorgungstragern fir die Umsetzung méglicher
neuer Anschliisse und Versorgungsleitungen aller Sparten fiir das Plangebiet.

Das sudostliche Leitungsrecht Ir1 liegt im Bereich einer bestehenden 110 kV Leitung,
diese versorgt das Plangebiet und muss gesichert werden.

6.10 Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

Das Biro Konzept dbplus hat fir die geplante Wohnnutzung gutachterlich die relevan-
ten schalltechnischen Belange zum Verkehrslarm, zur Zunahme des Verkehrslarms,
zum Gewerbelarm und zum Larm von Parkierungsanlagen im Plangebiet ermittelt,
quantifiziert und in das bestehende Rechtsgefiige eingeordnet. Diese Untersuchung
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ermdglicht im Rahmen der Bebauungsplanung eine sachgerechte Abwagung des Um-
weltbelangs ,Larm". .

Die Untersuchung zeigt folgende Erkenntnisse auf:

Verkehrslarm im Plangebiet

Sowohl am Tag als auch in der Nacht werden Beurteilungspegel deutlich Gber den
Orientierungswerten fir allgemeine Wohngebiete ermittelt. Nachstgelegen zu den Ver-
kehrswegen ergeben sich Pegel von bis zu 66 dB(A) tags und nachts bis zu 58 dB(A).
An den von den Verkehrswegen abgewandten Fassaden kénnen die Orientierungs-

werte teilweise eingehalten werden.
. ré' =:Hk(cmzem M:é*:_i:;‘“_:
i Schalltechnlsches Gutathten |
"Wohnen
Stuttgart [

Es wurden verschiedene Schallschutzkonzepte untersucht und diskutiert. Folgende
MaRnahmen werden aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zur Festsetzung in den Bebauungsplan als Festset-
zung aufgenommen:

» Anforderungen an die AuBenbauteile (passive SchallschutzmaRnahmen) nach
DIN 4109 gegen Verkehrslarm (im gesamten Plangebiet),

« Vorgabe einer ausreichenden schallgedammten technischen Be- und Entlf-
tung in schutzbedirftigen Rdumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt
werden kénnen (im gesamten Plangebiet)

« Vorgabe zur Orientierung der AuBenwohnbereiche bzw. zu einem ausreichen-
den baulichen Schutz der AuRenwohnbereiche bei Uberschreitung eines Be-
urteilungspegels von 64 dB(A) am Tag entlang der Bottroper Stral3e und teil-
weise der Stralie ,Am Rémerkastell“ in den Baufeldern 3a/b, 4a/b und 5
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Zunahme des Verkehrslarms

Durch den geplanten stadtebaulichen Entwurf soll durch bauliche Verdichtung im In-
nenbereich zusatzlicher, dringend benétigter Wohnraum geschaffen werden. Im Be-
reich der Bottroper StralRe ergeben sich, aufgrund der geplanten Bebauungsstruktur
entlang der StralBenflucht, in Nachbarschaft zum Plangebiet wahrnehmbare Zunah-
men der Verkehrsgerausche. Die Zunahmen des Verkehrsldrms sind insbesondere in
urbanen Raumen erwartbar. Bezogen auf das Planvorhaben werden die zuséatzlichen
Verkehre zudem durch die geplanten zwei Tiefgaragen auf die Diisseldorfer StralRe
und die Stralle Am Rémerkastell verteilt. Die Funktion der Straen wird durch die Pla-
nung nicht gedndert. Die Verkehrsmengen entlang der Bottroper Strale und der
Stralle Am Rémerkastell nehmen voraussichtlich zwischen 8 und 14 % zu. Die Pla-
nung beeinflusst somit nicht maRgeblich die Verkehrsmengen auf dem umliegenden
Strallennetz. Durch die reine Steigerung der Verkehrsmengen ergeben sich Pegelzu-
nahmen bis 0,6 dB(A). Auch die vorhandene Verkehrszusammensetzung bleibt erhal-
ten. Bei den zusatzlichen Verkehren aus dem Plangebiet handelt es sich berwiegend
um Pkw-Verkehre. Eine signifikante Steigerung von Lkw-Verkehrsanteilen ist nicht zu
erwarten.

Da das Bebauungskonzept Ergebnis eines interdisziplindren Planungsprozesses ist,
die Funktion der StraRen erhalten bleibt, die Verkehrsmengen und die Verkehrszu-
sammensetzung keine schalltechnisch signifikante Anderung erfahren, die Zunahme
des Verkehrslarms an keiner schutzwiirdigen Nutzung mehr als 2,0 dB(A) betragt und
an keiner schutzwirdigen Nutzung die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung
erreicht werden, werden die ermittelten Gerduschzunahmen als zumutbar eingestuft.

Gewerbeldarm im Plangebiet

Neben Verkehrswegen sind in der Umgebung des Plangebiets auch gewerbliche Nut-
zungen vorhanden, die ggf. zu relevanten Gerauscheinwirkungen im Plangebiet bei-
tragen kédnnen. Es handelt sich dabei um

« Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Medien- und Stadtteilzent-
rum Rémerkastell / Hallschlag Il (Ca 303)", insbesondere die Phonixhalle

« vorhandene gewerbliche Nutzungen an der Bottroper Stral’e (ehemaliges Mateco-
Gelande, LIDL, PENNY, ALDI, Fahrschule, Heizung + Sanitar, Hotel)

Hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen Nutzungen an der Bottroper StralRe (ehe-
maliges Mateco-Geléande, LIDL, PENNY, ALDI, Fahrschule, Heizung + Sanitéar, Hotel)
verandert sich die immissionsschutzrechtliche Situation aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplans Ca 312 nicht. Gleichzeitig sind keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen aufgrund dieser Nutzungen im Plangebiet zu erwarten, somit werden auch keine
weiteren schalltechnischen Untersuchungen hinsichtlich dieser Nutzungen erforder-
lich.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Medien- und Stadtteilzentrum Rémer-
kastell / Hallschlag Il (Ca 303)" wurden schalltechnische Untersuchungen erarbeitet,
die die Gerauscheinwirkungen an der Bestandsbebauung im Plangebiet ermittelten
und eine schalltechnische Vertraglichkeit nachweisen. Die Auswertung der schalltech-
nischen Untersuchungen zeigt, dass hinsichtlich des Plangebiets das Szenario D (Be-
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urteilung nach TA Larm fiir regelmaRige Ereignisse an allen Immissionsorten) den kri-
tischen Betriebsfall darstellt. Dabei handelt es sich hinsichtlich der Phénixhalle um den
regelmaBig stattfindenden Veranstaltungsbetrieb.

Aufgrund der zukinftig zuldssigen hoheren Bebauung in den Baufeldern der allgemei-
nen Wohngebiete war es im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Wohnen Diis-
seldorfer Stralle- / Bottroper StralRe (Ca 312)“ erforderlich, eine detaillierte Ermittlung
der Gerauschsituation aufgrund der Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Medien- und Stadtteilzentrum Rémerkastell / Hallschlag Il (Ca 303)" durchzu-
fuhren.

Die Schallquellen fiir das untersuchungsrelevante Szenario wurden in das vorliegende
digitale Simulationsmodell integriert und den Ausbreitungsberechnungen zur Ermitt-
lung der Gerauscheinwirkungen im Plangebiet zugrunde gelegt.

Am Tag wird der magebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) im gesamten Plan-
gebiet deutlich, um mindestens 10 dB unterschritten. Auch das Spitzenpegelkriterium
wird sicher eingehalten. Es sind keine schalltechnischen Konflikte zu erwarten.

In der Nacht stellt sich die schalltechnische Situation deutlich kritischer dar. Im Plan-
gebiet treten Uberschreitungen des maRgeblichen Immissionsrichtwerts von 40 dB(A)
auf. Diese betreffen die Baufelder 4a/b und 5. Dieser wird um bis zu 4 dB tiberschritten.
Das Spitzenpegelkriterium wird auch in der Nacht eingehalten. Die Berechnungen un-
ter Berticksichtigung der geplanten Bebauung zeigen, dass sich die Uberschreitungen
auf die zur Phonixhalle nachstgelegenen Fassaden beschrénken und die Uberschrei-
tungen ab dem 2. Obergeschoss auftreten.

Es wurden verschiedene Schallschutzkonzepte untersucht und diskutiert. GemaR Nr.
A1.3 des Anhangs der TA Larm liegen die maRgeblichen Immissionsorte 0,5 m auler-
halb vor der Mitte des gedffneten Fensters. Daher werden im Bebauungsplan MaR-
nahmen erforderlich, die sicherstellen, dass an den von Uberschreitungen des Immis-
sionsrichtwerts in der Nacht betroffenen Fassaden die einschlagigen Larmwerte ein-
gehalten werden. Dies kann beispielsweise durch eine entsprechende Grundrissge-
staltung, Festverglasung oder die Errichtung schallabschirmender Bauteile erreicht
werden.

Im Plangebiet soll durch bauliche Verdichtung im Innenbereich zuséatzlicher, dringend
benétigter Wohnraum geschaffen werden. Der Rahmenplan Hallschlag wurde in ei-
nem Planungsprozess unter Beteiligung der Offentlichkeit und Fachamtern erarbeitet
und flr den Teilbereich Bottroper Strale/Diisseldorfer Stral’e durch ein Wettbewerbs-
verfahren konkretisiert. Unter Beriicksichtigung und Wertung der Anforderungen aus
verschiedensten Themenfeldern wurde der Siegerentwurf von Schiiler Architekten,
Dusseldorf ausgewahlt, dessen Umsetzung durch den Bebauungsplan erméglicht wer-
den soll.

Daher wird fur die vorliegende Planung eine Einzelfallbetrachtung unter Bewertung
aller betroffenen Belange, die Einfluss auf die Wohnqualitat nehmen, durchgefiihrt. Im
Planungsteam wurden in enger Abstimmung mit den Fachbehdrden, den Architekten
sowie dem Schallgutachter die in Frage kommenden MalRnahmen an der Bebauung
diskutiert.

20



Das erstellte schalltechnische Gutachten zeigt, dass durch entsprechende MafRRnah-
men eine Vertraglichkeit mit dem einwirkenden Gewerbelarm erreicht werden kann.

Folgende MaRnahmen werden im Bebauungsplan aufgrund des einwirkenden Gewer-
belarms festgesetzt:

Bezliglich der Larmeinwirkungen durch die Nutzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Medien- und Stadtteilzentrum Rémerkastell / Hallschlag Il (Ca 303)"
ist sicherzustellen, dass in den Baufeldern 4a/b und 5 durch geeignete bauliche
Schallschutzmanahmen wie Doppelfassaden, verglaste Vorbauten (verglaste Log-
gien, Wintergérten) oder dhnliche MalRnahmen die Immissionsrichtwerte der TA Larm
vor dem gedffneten Fenster eingehalten werden. Ebenfalls zuldssig sind festver-
glaste Fensterelemente, die rein der Belichtung dienen und keine Immissionsorte
nach TA Larm darstellen. Zulassig sind auch besondere Fensterkonstruktionen.
Durch besondere Fensterkonstruktionen muss eine Schallpegeldifferenz in der Art
dauerhaft sichergestellt sein, dass in schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen im Sinne
der DIN 4109 ein Innenraumpegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht tiber-
schritten wird. Diese Regelung gilt fiir alle Fassaden, an denen der nachtliche Beur-
teilungspegel von 40 dB(A) tUberschritten wird. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel
unter 40 dB(A), sind diese MaRnahmen nicht notwendig.

Ein entsprechender Nachweis firr die neu zu errichtenden Gebaude in den allgemei-
nen Wohngebieten ist dem bauordnungsrechtlichen Verfahren beizulegen. In diesem
Rahmen erfolgt eine abschlieRende Priifung unter Einbindung der zustéandigen Im-
missionsschutzbehérde.

Larm von Parkierungsanlagen

Der ruhende Verkehr der zukiinftigen Nutzungen soll im Wesentlichen gesammelt und
in zentralen Tiefgaragen untergebracht werden. Die zu erwartenden Gerauscheinwir-
kungen auf Basis der TA Larm aufgrund der geplanten Parkierungsanlagen sind zu
ermitteln und zu beurteilen. Das Schutzziel, die Immissionsrichtwerte 0,50 m auRer-
halb vor der Mitte des gedffneten Fensters einzuhalten, findet auch fiir Parkierungsan-
lagen von Wohnbauvorhaben Anwendung. Als maRgebliche EingangsgréRen fiir die
Belegung der Tiefgaragen wird auf die Ergebnisse des Mobilitatskonzeptes zuriickge-
griffen. -

Aulerhalb des Plangebiets werden sowohl am Tag als auch in der Nacht die maRgeb-
lichen Immissionsrichtwerte eingehalten. Es ist eine schalltechnische Vertraglichkeit
mit den in der Umgebung vorhandenen schutzwiirdigen Nutzungen gegeben.

Innerhalb des Plangebiets treten an den néchstgelegenen Fassadenabschnitten der
Tiefgaragen Ein- und Ausfahrten (in Baufeld 5 und Baufeld 7) in geringem Umfang am
Tag und in deutlichem Umfang in der Nacht Uberschreitungen der maRgeblichen Im-
missionsrichtwerte auf. Daher werden Manahmen zur Reduzierung der Gerauschein-
wirkungen geprift.

Als MaRnahmen an den Tiefgaragen wurde die (Teil-)Uberdachung bzw. die Einhau-
sung der Rampe im Bereich des Baufelds 5 gepriift. Eine absorbierende Verkleidung
der eingehausten Tiefgaragenrampe ist nur in geringem Umfang méglich, da der tiber-
wiegende Teil der Einhausung transparent ausgefiihrt werden soll. Dies hat zum einen
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gestalterische Griinde, dient zum anderen aber auch der Verkehrssicherheit (u. a. Ein-
sehbarkeit der Fulwege und StralRen bei der Ausfahrt). Die Ein- und Ausfahrtsberei-
che der Tiefgaragen sind so angeordnet, dass die 6ffentlichen StraRen auf méglichst
kurzem Weg erreicht werden.

Am Tag kann unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen baulichen Schallschutz-
maRnahmen der maRgebliche Immissionsrichtwert von 55 dB(A) im gesamten Plan-
gebiet eingehalten werden. '

In der Nacht kann unter Beriicksichtigung der Teiliiberdachung an dem geplanten Ge-
baude im Baufeld 7 der maRRgebliche Immissionsrichtwert von 40 dB(A) eingehalten
werden. Durch die Einhausung der Tiefgaragenrampe im Baufeld 5 ergeben sich an
den geplanten Gebauden sehr deutliche Geraduschreduzierungen. Jedoch verbleiben
selbst bei Durchfilhrung dieser sehr massiven baulichen MalRnahme an den néchst-
gelegenen Fassadenabschnitten Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts von bis
zu 3 dB. Diese kénnen im vorliegenden Fall als hinnehmbar eingestuft werden, wenn
die Gerauscheinwirkungen aufgrund der Tiefgaragen an den von Uberschreitungen
betroffenen Fassadenabschnitten bei Dimensionierung der passiven Schallschutz-
malnahmen, die aufgrund des einwirkenden Verkehrslarms erforderlich werden, be-
ricksichtigt werden und die Schallddmmung der AuRenbauteile entsprechend festge-
legt wird.

Die Zulassigkeit fiir eine Uberdachung bzw. eine Einhausung der Tiefgaragenrampen
ist durch Festsetzungen in den gekennzeichneten Bereichen TG im Bebauungsplan
planungsrechtlich gegeben.

Die Einhaltung der genannten Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des
bauordnungsrechtlichen Verfahrens nachzuweisen.

6.11 Griinordnerische Festsetzungen — Anpflanzen von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzverpflichtung, Dachbegriinungen und Baumpflanzungen werden festgesetzt, um
eine hohe Qualitat der dem Wohnumfeld zugeordneten Griinflaichen und Begriinungs-
elemente, eine Verbesserung des Stadtgriins sowie eine Attraktivitatssteigerung des
offentlichen Raums zu gewéhrleisten und die Auswirkungen auf das Stadtklima zu mi-
nimieren.

Erhaltung und Pflanzungen von Baumen

Nach dem Baumgutachten und der Freianlagenplanung sollen auf dem Grundstiick
der SWSG (Flurstiick 1128) 18 Baume erhalten werden (einschliellich ein Baum auf
der Verkehrsflache Dusseldorfer Str.). Diese sind zu sichern und zu pflegen. Als Pla-
nungsbaume festgesetzt werden 75, diese sind u.a. an Stellen, wo die bisherigen Be-
standsbaume aufgrund der Planung nicht erhalten werden kénnen, zu pflanzen.

Auf dem nérdlichen Grundstiick (Baufelder 6 und 7) sollen 7 Baume erhalten und ge-
sichert sowie 7 Bdume neu gepflanzt werden. Die Baufenster sind hier teilweise sehr
nah an den Bestandsbaumen. Die Baufenster sind gréRer gewahlt, um noch eine of-
fene Ausgestaltung der Bebauung zu erméglichen. Bei der Ausbildung der zukiinftigen
Baukérper der Kita und der Baugemeinschatft soll auf den Erhalt der 7 Bestandsbaume
besonders geachtet werden. Falls die Baume nicht gehalten werden kénnen, sind sie
entsprechend den Vorgaben nachzupflanzen.
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Nach der Freianlagenplanung sollen auBerdem insgesamt ca. 90 Baume neu gepflanzt
werden, einschl. Baume 3. Ordnung, die nicht festgesetzt werden.

Zahlreiche der zu erhaltenden Baume ragen mit dem Kronen- und Wurzelbereich in
die Baufenster und Tiefgaragenflachen. Daher ist im Rahmen der einzelnen BaumalR-
nahmen verpflichtend vorgeschrieben, einen Baumsachverstandigen hinzuzuziehen,
um adéquate MaRnahmen zum Baumschutz (z.B. Berliner Verbau, Stammschutz,
Ruckschnitt, Weilifarbung etc.) in der Bauphase zu gewéhrleisten.

(Bilanz siehe Kap. 8.4 Umweltbelange — Tiere und Pflanzen)
Dach- und Fassadenbegriinung

Es gilt im privaten und 6ffentlichen Raum, eine nachhaltige und nach Mdglichkeit kli-
maangepasste Wohnqualitat zu schaffen. Durch Malnahmen wie z.B. Fassaden- und
Dachbegriinung soll der notwendige Ausgleichsbedarf durch die erheblichen Eingriffe
in Natur und Landschaft reduziert werden und eine hchstmdgliche Klimaresillienz er-
reicht werden.

Flachdécher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind daher flachig zu begrii-
nen. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten und muss so ausgebildet sein, dass die
fur die Begriinung geeigneten Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen einen aus-
reichenden Schichtaufbau erhalten.

Solaranlagen sind einseitig schréag aufgestandert ber der Begriinung anzubringen.

Technische Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen
sind zul&ssig, wenn sie nicht mehr als 30 % der Dachflache einnehmen.

20 % der Ansichtsflache der Fassaden der Gebaude sind auerdem fachgerecht mit
geeigneten, sommergriinen Schling- und Rankpflanzen oder Spaliergehdlzen zu be-
grinen. Dazu zahlen auch die Fassaden der Sockelbereiche der Tief- und Sockelga-
rage. Die Begriinung ist erdgebunden anzubringen in mind. 50 cm breiten Pflanzstrei-
fen mit Erdanschluss und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Eine ausreichende
Bewasserung ist zu gewahrleisten.

Begrinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauteilen

Im Plangebiet sind die Tiefgaragen und unterirdischen Gebéudeteile mit einer flachi-
gen Begrlinung auszustatten, wenn sie nicht tiberbaut sind oder flr zulassige Zufahr-
ten und Nebenanlagen genutzt werden. Dabei muss eine Erdiiberdeckung von min-
destens 60 cm bzw. mindestens 100 cm bei Baum- und Strauchpflanzungen herge-
stellt werden. '

Pflanzverpflichtung

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der zuléssigen Zu-
fahrten und Nebenanlagen als Pflanzverpflichtung pvi flachig zu begriinen, gértnerisch
als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. Fir die
Begrinung sind heimische, standortgerechte Laubb&ume (MindestgréRe: 20/25) und
Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) sowie heimische Wiesen- und Krautermischun-
gen aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland" zu verwen-
den.

In den Bereichen, die mit Pflanzverpflichtung pv2 gekennzeichnet sind, sind {iberdies
trockenwarme Lebensraume fur Mauereidechsen und sonstige warmeliebende Arten
auf 1.525 m? festgesetzter Flache anzulegen. Dies schlieRt die fiir Mauereidechsen-
habitate typische gesteinsgepréagte Lebensraume wie Steinwélle, Trockenmauern,
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Sandlinsen, Gabionen ein. Die Lebensrdume sind flachig zu gestalten, gértnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Auf bis zu 10 % der Flachen sind
Wege und Zugénge zulassig. Die Begriinungsvorschrift ist Teil der Bewaltigungsstra-
tegie fur die Vorkommen der Mauereidechse im Plangebiet.

7. Kennzeichnung

Das festgesetzte allgemeine Wohngebiet wird durch Verkehrsl&rm aus der StraRe Am
Roémerkastell und Bottroper StralRe und durch Gewerbeldrm der Phénixhalle belastet.

Das allgemeine Wohngebiet wird daher als Flache gekennzeichnet, innerhalb welcher
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

8. Ortliche Bauvorschriften

8.1 Gestaltung
Gestaltung der baulichen Anlagen:

Das Konzept sieht Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher vor, die zu begriinen sind.
Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind nicht zulassig. Die Fassa-
den sind an geeigneten Stellen zu begriinen.

Ziel der Bauvorschriften zu den Dachern ist die einheitliche Gestaltung fiir die neue
Bebauung, die sich von der direkten Umgebung mit Satteld4achern abhebt. Damit soll
im Wohnquartier und insbesondere innerhalb eines Baufelds ein gleichférmiges Ge-
staltungsbild erreicht werden.

Ziel ist es auBerdem, die gestalterische Voraussetzung fir MaRnahmen zur 6kologi-
schen Nachhaltigkeit zu schaffen. Mit der Dachbegriinung sollen vor allem thermische
“Aufwarmungen vermieden, Niederschlagswasser zuriickgehalten und Lebensrdume
fur Flora und Fauna gebildet werden.

Bei zulassigen Dachaufbauten und den Uberschreitungen der Geb&udehéhe soll eine
einheitliche Beschrankung erreicht werden. Durch Bestimmungen zu Art, Héhe und
Position der Dachaufbauten soll die Gestaltungsqualitat gewahrt, doch zugleich insbe-
sondere Anlagen zur nachhaltigen Energiegewinnung erméglicht werden.

Gestaltung der Freifldchen:

Nicht Uberbaute Flachen sind géartnerisch anzulegen, Wege und Platze sind in was-
serdurchldssigen Materialien herzustellen. Private Griin- und Freifldchen kénnen
durch einheitlich hohe Einfriedungen (Hecken/Z&une) abgegrenzt werden.

Ziel der Bauvorschriften zur Gestaltung der Freiflachen ist die Steigerung der Gestal-
tungsqualitat. AuBerdem soll die gestalterische Voraussetzung fir MaRnahmen zur
6kologischen Nachhaltigkeit geschaffen werden. Die Versiegelung des Bodens soll
minimiert sowie die Versickerungsfahigkeit und die natirlichen Bodenfunktionen in ei-
nem maoglichst groRen Flachenanteil erhalten werden.
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8.2 Werbeanlagen

Das Plangebiet ist von Wohnen gepréagt und umgeben. Um die AuRenwirkung nicht
durch Werbeanlagen zu stéren, ist die Lage, Anzahl, Groe und Gestaltung der zulés-
sigen Werbeanlagen in den értlichen Bauvorschriften geregelt.

8.3 Miillbehdlterstellpldtze

Die Standorte fur Mdllbehalter sind entweder als unterirdische Anlagen (Unterflursys-
teme) anzulegen oder in die Gebaude zu integrieren.

Diese Festlegung dient dazu die Gestaltung des offentlichen Raums nicht negativ zu
beeinflussen.

8.4 Antennen

Die Beschrankung der Antennen dient dazu, die Gestaltung des Plangebiets nicht
nachteilig zu pragen.

8.5 Abweichendes MaR der Tiefe der Abstandsflachen

Die Regelung zu den Abstandsflachen dient dazu, dass das stadtebauliche Ziel einer
innerstadtischen Nachverdichtung auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfes er-
reicht werden kann. Eine dem Standort angemessene hohe Nutzungs- und bauliche
Dichte wird der Lage in Hallschlag gerecht und kann zu einer Unterschreitung der Ab-
standsflachen nach § 5 Abs. 7 LBO fiihren. Die Unterschreitung der Abstandsflachen
resultiert aus der Stellung der Gebaude, die durch die festgesetzten Baulinien und
Baugrenzen bestimmtist.

Es wird zudem auf die Begriindung unter Ziffer 6.3 verwiesen.

8.6 Einschriankung der Stellplatzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung tber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich not-
wendiger Kfz-Stellplatze fir Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stutt-
gart (2020/09). Diese ermdglicht im Plangebiet eine Minderung der notwendigen Stell-
platzanzahl (nach VwV Stellplatze) bei Wohnungen entsprechend der Satzungsvorga-
ben. Die Regelungen werden als értliche Bauvorschriften hier ibernommen.

9. Sozialvertraglichkeit

Die Planung dient der Deckung des festgestellten dringenden Bedarfes an Wohnraum
sowie notwendigen Kita-Platzen. In der naheren Umgebung ist tiberwiegend Wohn-
nutzung sowohl planungsrechtlich festgesetzt als auch im Bestand tatséchlich vorhan-
den.

Die ehemals bestehenden ca. 114 Wohneinheiten wurden abgebrochen. Sie entspra-
chen weder nach Flachen-, Ausstattungs- noch nach energetischen Standards den
heutigen und kinftigen Wohnanspriichen. Die bisherigen Mieter wurden in andere
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SWSG Wohnungen, soweit méglich im Hallschlag, umgesiedelt und sie erhielten das
Angebot, in das Quartier nach Fertigstellung zuriickzuziehen.

Mit dem Rahmenplan Hallschlag und dem darauffolgenden stadtebaulichen Wettbe-
werb wurde das Potential fur eine Neuordnung gezeigt. Zukiinftig sollen ca. 340
Wohneinheiten in unterschiedlichen GréRen und fur verschiedenen Untergruppen ge-
schaffen werden. Es werden auch Sonderwohnformen (Wohnheim, Wohngruppen, be-
hindertengerechte Wohnungen etc.) sowie eine Baugemeinschaft geplant.

Durch das Vorhaben bzw. die Festsetzung zur Art der Nutzung ,Allgemeines Wohn-
gebiet” entsteht der Bedarf flir 6 Kita-Gruppen. Dies wird durch die Integration der 6-
gruppigen Kindertageseinrichtung mit 30 Platzen fiir 0- bis 3-Jahrige und 60 Platzen
fur 3- bis 6-Jahrige im Baufenster 6 geregelt.

Die wichtigsten Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sind fulaufig erreichbar.
Die nachst gelegene Bushaltestelle Nastplatz grenzt im Stiden und Osten direkt an
das Plangebiet an. Die Stadtbahnhaltestelle Bottroper Strale ist fulaufig in ca. 10-15
Minuten zu erreichen.

10. Umweltbelange

10.1 Wesentliche Auswirkungen auf die Umwelt

Der Bebauungsplan Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper Strale (Ca 312) im Stadtbezirk
Stuttgart-Bad Cannstatt wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Weiterhin werden die aufgrund der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe gem. §
13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig
betrachtet, weshalb ein Ausgleich nicht erforderlich ist. Die Merkmale der zukiinftig
maéglichen Nutzung hinsichtlich ihrer GréRe, ihrer Abfall- und Schadstoff- und Larmer-
zeugung sowie der damit verbundenen Uberschlagig ermittelten Auswirkungen auf die
Umwelt flhren zu der vorlaufigen Einschatzung, dass das Vorhaben zu keinen erheb-
lich nachteiligen Umweltauswirkungen fiihrt. Es sind keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter vorhanden. Es
sind auch keine Anhaltspunkte dafiir vorhanden, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind.

Dennoch wurden die Belange der Umwelt nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und
in die Abwagung eingestellt.

Mensch und Gesundheit

Durch die Neuordnung sind keine Belastunge'n oder Beeintrachtigungen fur Mensch
und Gesundheit zu erwarten, da die Nutzung im Plangebiet beibehalten wird (Woh-
nen).
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Larm:

Laut Larmkartierung 2017 sind die héchsten La&rmpegel am Rande des Plangebiets
aufgrund des StralRenverkehrslarms der Stralle "Am Roémerkastell/Bottroper Stralle"
mit bis zu ca. 70/60 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Auch durch die benachbarte Phoe-
nix Halle entstehen Larmimmissionen fur die Wohnnutzung nach TA Larm.

Die Belastungen wurden durch das Gutachten von Konzept dbplus bestimmt und un-
tersucht. Entsprechende Auflagen sind festgesetzt (vgl. Kapitel 6.10). Bei Umsetzung
der im Zuge des Schalltechnischen Gutachtens erarbeiteten Schallschutzkonzepte im
Bebauungsplan ist eine schalltechnisch vertragliche Entwicklung méglich.

Im Bereich der Tiefgaragenzufahrten sind ebenfalls Larmkonflikte zu erwarten, die
durch entsprechende bauliche Einhausungen aber behoben werden kdnnen. Das
Larmgutachten hat auch diesen Bereich untersucht und entsprechende MaRnahmen
vorgeschlagen, die im Rahmen der weiteren Planungs- und Genehmigungsstufen zu
beachten sind.

Das Quartier wird autofrei geplant (Baufelder 1-7).

Tiere und Pflanzen
Artenschutz:

In 2020, 2022 und 2023 wurden Untersuchungen zum Artenschutz im Plangebiet
durchgefiihrt. Dabei wurden Vorkommen verschiedener ricklaufiger, gefahrdeter oder
geschitzter Artengruppen festgestellt:

Végel Griinspecht
Haussperling
Star

Flederméause GroRer Abendsegler
Rauhautfledermaus
Zwergfledermaus

Holzkafer Gewodhnlicher Rosenkéfer
GroRer Goldkéafer
Balkenschroter

Reptilien Mauereidechse

Die ehemaligen Bestandsgebaude sind bereits vollstandig abgebrochen, der Baumbe-
stand teilweise ebenfalls beseitigt (mit Ausnahme der zur erhaltenden Gehdlze), Ar-
beiten an der Baugrube werden bereits ausgefiihrt.

Der Baumbestand sowie die teils in die Jahre gekommene Baustruktur haben ver-
schieden groles Potential fur Baumquartiere, Bruthéhlen und Quartiere in Gebauden
geboten.
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Auf Grundlage der Gutachten und in Bezug auf den artenschutzfachlich- und rechtlich
gebotenen Umgang mit Vorkommen der Artengruppen Vogel, Fledermause, Holz be-
wohnende Kéfer sowie Mauereidechsen ist eine Konzeption erstellt worden (ATP,
2023), deren MaRnahmen im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Verfahren anzu-
wenden sind. Da bereits Abbrucharbeiten erfolgt sind, ist die Umsetzung der MaRnah-
men aulerhalb des Plangebiets groRtenteils ebenfalls bereits erfolgt.

Demnach wurden im Plangebiet fiir die Verluste der Lebensstatten von Végeln und
Fledermausen im Rahmen einer CEF-MaRnahme vor Abbruch von Geb&uden und
Baumen folgende Nisthilfen an den zu erhaltenden Baumen dauerhaft angebracht:

5 Nisthéhlen 1B, Offnung mit Durchmesser 32 mm

1 Nisthéhle 1B, Offnung mit Durchmesser 26 mm
1 Starenhohle 3S, Offnung mit Durchmesser 45 mm
2 Fledermaushdhlen 1FD

An den neu herzustellenden Geb&duden im Plangebiet sind im Zuge des Neubaus
nachstehende Nisthilfen dauerhaft anzubringen: :

- 39 Mauerseglerkasten
- 10 Fledermaus-FassadengroRflachenquartiere

AuBerhalb des Plangebietes wurden fiir die Verluste der Lebensstatten von Végeln
und Fledermausen im Rahmen einer CEF-MaRnahme vor Abbruch von Geb&uden und
Baumen folgende Nisthilfen an Gebauden oder Baumen dauerhaft angebracht:

- 26 Mauerseglerkasten

- 10 Fledermaus-Fassadenquartiere

- 4 Starenhéhlen 3S, Offnung mit 45 mm
- 2 Baumlauferhéhlen 2BN

- 3 Fledermaushdhlen 1FD

- 1 Nisthéhle 1B, Offnung mit 26 mm

- 3 Nisthéhlen 1B, Offnung mit 32 mm

Die von den Kaferarten Gewoéhnlicher Rosenkéfer (Cetonia aurata), Balkenschréter
(Dorcus parallelipipedus) und GroRer Goldkéafer (Protaetia aeruginosa) bewohnten
Baume sind demnach, soweit deren Fallung erforderlich war, unter groBtmaéglicher
Schonung geféllt worden. AnschlieRend sind die Baumstamme in Form einer geeigne-
ten Lagerstéatte auf die private Griinflache an der Ecke Am Rémerkastell / Bottroper
Strale im Plangebiet verbracht worden, um dort fiir mindestens drei Jahre zu lagern.
Fallung und Lagerung vor Ort wurden tierékologisch fachlich begleitet.

Fur die im Plangebiet befindlichen Mauereidechsen sind demnach im Plangebiet im
Zuge der Herstellung der AuRenanlagen Grinflachen mit trockenwarmen Lebensrau-
men anzulegen (pv2).

Die Eidechsen sind im Vorfeld der Baufeldfreimachungen abgesammelt und in eine im
raumlichen Zusammenhang zum Plangebiet stehende Flache verbracht worden. Sei-
tens des Regierungsprasidiums Stuttgart wurde fiir dieses Vorgehen am 30. Januar
2024 eine Ausnahme von den Verboten des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3 BNatSchG sowie
von dem Verbot nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BArtSchV erteilt.
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Vegetation/Baumbestand:

Der Bestand an Biotop- und Nutzungstypen und -komplexen im Plangebiet ist in der
Kartierung des Stuttgarter Biotopatlas nicht erfasst, kann nach Schliissel des Bioto-
patlas unter Il.1.1 als Zeilenbebauung mit landschaftlichem Siedlungsgriin eingeord-
net werden.

Das Plangebiet war derzeit bebaut und die Frei- und Griinflaichen sind teilweise durch
Baume und Gehdlze Uberstellt. Zwischen der ehemaligen Bebauung waren Rasenfla-
chen und versiegelte Bereiche. Die Baumbestande wurden kartiert; erhaltenswerte
Baume werden bei der Neuordnung nach Mdéglichkeit berticksichtigt.

Eine ausgeglichene Baumbilanz ist erreicht: im Plangebiet bestehen nach Fertigstel-
lung mehr Baume als zum Zeitpunkt der Baumerfassung.

Baume Bestand 103
davon entfernt 78
davon erhalten | 25

Baume neu gepflanzt (Festsetzung) 80

Nach der Freiflachengestaltungsplanung sollen zudem weitere Baume 3. Ordnung neu
gepflanzt werden.

Geeignete Dachflachen sollen zukiinftig vollstéandig, Fassadenflachen groRflachig be-
grant werden. :

Boden und Flache

Boden:

GemaR Planungskarte Bodenqualitat Stuttgart befinden sich im Plangebiet Béden der
Qualitatsstufe 2 (niedrig). Eine Bilanzierung gemal Bodenschutzkonzept Stuttgart
(BOKS) wird mit dem MaR der baulichen Nutzung durchgefiihrt. Die Bilanzierung ge-
malk Bodenschutzkonzept Stuttgart BOKS ergibt folgendes Ergebnis:

Bodenindex Bestand: 4,1 BX

Bodenindex Planung: 2,3 BX

Differenz: 1,8 BX

Mit Umsetzung der Planung ergibt sich ein rechnerischer Bodenverlust von 1,8 BX.

Der Bebauungsplan liegt im Bereich von Ablagerungen der Stuttgarter Sauerwasser
(hier Travertin). Diese sind nachweislich mit Arsen belastet. Dariiber anstehende B&-
den kdnnen ebenfalls erhdhte Arsengehalte, d.h. auch Priifwertiiberschreitungen der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV), aufweisen. Bei anfallen-
den Erd- und Aushubarbeiten sind erhéhte Entsorgungskosten aufgrund von Arsenbe-
lastungen im Boden nicht ausgeschlossen. Eine ordnungsgemaRe Verwertung bzw.
Entsorgung des Aushubmaterials ist zu gewahrleisten.

Es befinden sich nach Aussagen des Amts fiir Umweltschutz keine Altlasten, Scha-
densfélle oder Verdachtsflachen in dem Plangebiet, die MaRnahmen erforderlich ma-
chen.
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Flache:

Anhand der vorgesehenen Nutzungsintensivierung (mehr Wohneinheiten und Zu-
nahme der Wohn- und ergénzende gewerbliche Flachen) ist davon auszugehen, dass
sich die Flacheneffizienz im Plangebiet erh6hen wird. '

Wasser
Schutzgebiete:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets (Verordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni 2002).

Grundwasser:

Im Umfeld des Plangebietes wurde das gespannte Grundwasser erst in einer Tiefe
von 17 m unter Gelande, was einer Hohe von 235,39 m 0. NN entspricht, angetroffen.
Das Grundwasser stieg nach Bohrende auf 13,8 m unter Gelande (238, 59 m i. NN)
an. Diese Angabe gibt die groBraumige Grundwassersituation wieder, von der klein-
raumige Abweichungen jederzeit moéglich sind.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), insbesondere § 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche Erlaubnis
oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grundwasserableitung
und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie§ 43
Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschltisse, Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten
und Bohrungen i. S. d. § 43 WG bedurfen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1 WG bzw.
einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die un-
vorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehérde nach
§ 43 Abs. 6 WG unverziiglich mitzuteilen.

Bei Umsetzung des neuen Planungsrechts sind keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Klima und Luft

Das Plangebiet ist nach dem Klimaatlas Region Stuttgart (2008) als Stadt-Klimatop
ausgewiesen. Dieses umfasst eine geschlossene Bebauung mit wenigen Griinflachen-
anteilen. Bei starker Aufheizung am Tage ist die n&chtliche Abktihlung gering. Dadurch
entsteht gegentiber der Umgebung ein Warmeinseleffekt. Die Bebauung modifiziert
klimarelevante GréRen (Wind, Temperatur, Feuchte), so dass der Luftaustausch ein-
geschrankt ist.

Hinsichtlich der Durchliftung profitiert das Gebiet durch Gbergeordnete Winde mit je-
doch niedriger jahresmittleren Windgeschwindigkeit von etwa 1,4 m/s aus nordwestli-
cher bzw. stuidéstlicher Richtung sowie von Kaltluftstrémungen aus nérdlicher bis nord-
westlicher Richtung.

In die Anordnung der Kubaturen und Baukérper wurden Strémungsrichtungen von
Kalt- und Frischluft einbezogen und Durchluftungsmdglichkeiten geschaffen. Von ge-
schlossenen und abriegelnden Bauweisen wurde abgesehen. Auf einen minimalen
Versiegelungsgrad beim Vollzug des B-Plans ist zu achten, nicht tiberbaute Bereiche
sind umfassend zu begriinen. Dach- und Fassadenbegriinung sind vorzusehen und
haben einen positiven Einfluss auf die lokalklimatischen Bedingungen.
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Durch die héhere Bebauung und die Zunahme an Baukérpern im Rahmen der Nach-
verdichtung sind Auswirkungen auf das Lokalklima (Zunahme des Warmeinseleffekts,
geringere Durchliftung, Riickgang der Evapotranspiration) zu erwarten.

Dies wird in Teilen durch umfangreiche Begriinungsmanahmen kompensiert: eine
Baumbilanz mit ,Uberschuss* dank Erhalt von 25 Bestandsbaumen und Pflanzung von
80 neuen Baumen 1. und 2. Ordnung; Begriinung von 20 % der Ansichtsflachen der
Fassaden; Dachbegriinung, Begriinung von Tiefgaragendecken, Mindeststandards
bei der Herstellung von Griinflachen; versickerungsfahige Oberflachenbelage; Nieder-
schlagswassermanagement mit dem Erfordernis, das flinfjahrige Regenereignis voll-
standig zu bewirtschaften, sodass die Verdunstung vor Ort geférdert wird.

Beriicksichtigung der Auswirkungen der Planung auf das globale Klima im Sinne der

Regelungen des Klimaschutzgesetztes:

Aufgrund des angestrebten Energiestandards und der GréRe des Plangebiets sind
keine relevanten Auswirkungen auf das globale Klima sowie die CO2-Emissionsziele
zu erwarten.

Stadt- und Landschaftsbild

Das Plangebiet war bisher mit Zeilengebduden aus den 1930er und 1950er Jahren
bebaut. Durch die Neuordnung wird es stadtebaulich umstrukturiert. Bautypologisch
entstehen aufgelockerte Blockstrukturen um Wohnhéfe und Winkelgebaude.

Die 6ffentlichen Raume und neuen Wege verbinden das Quartier mit den benachbar-
ten Wohn- und Gemeinbedarfsquartieren und dem unter Denkmalschutz stehenden
Stadtteilzentrum Romerkastell.

Mit der Planung wird das Stadt- und Landschaftsbild durch eine neue stadtebauliche
Typologie gedndert, negative Auswirkungen auf das Schutzgut sind dadurch nicht zu
erwarten.

Kultur- und Sachgiter
Das gesamte Plangebiet ist als arché@ologische Fundstelle ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt vollstéandig im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG: ,R6-
mische Zivilsiedlung” von Stuttgart-Bad Cannstatt (Listen-Nr. 2). Trotz der bestehen-
den Bebauung ist zwischen und ggf. auch unter den ehemaligen Bestandsgeb&uden
mit — méglicherweise umfangreichen — archéologischen Funden und Befunden — Kul-
turdenkmalen gem. § 2 DSchG — zu rechnen.

Eine denkmalrechtliche Genehmigung geplanter Abbruch- und NeubaumaRnahmen
bzw. sonstiger Bodeneingriffe im Geltungsberiech ist notwendig. Etwaige Funde mis-
sen gemeldet werden.

Durch die Planung ist mit einer flachigen Zerstérung des archédologischen Kultur-
denkmals zu rechnen. Arch&ologische Voruntersuchungen waren notwendig und
wurden durchgefiihrt, ggf. gefolgt von umfangreichen Rettungsgrabungen.

Storfallbetriebe
Das Plangebiet liegt auRerhalb von Konsultationsabstanden fir Storfallbetriebe.
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Energiestandard

Es wird empfohlen, zukiinftige Neubauten als Plusenergiegebiude oder als klimaneut-
rale Geb&aude zu errichten. Fir das Plangebiet wird ein KFW Standard 40 angestrebt.
Als Mindestanforderungen kénnen die vom Gemeinderat der Landeshauptstadt Stutt-
gart beschlossenen Energiestandards dienen.

Die Gebaude sollen so errichtet werden, dass der Jahres-Priméarenergiebedarf Qp
dem zum Zeitpunkt der Antragstellung giiltigen Gebaudeenergiegesetz (GEG) ent-
spricht.

11. Planverwirklichung, FolgemaRBnahmen
Das Plangebiet war schon bebaut und ist vollsténdig erschlossen.

BodenordnungsmafRnahmen fiir das Plangebiet sind fiir die Neuaufteilung der Stra-
Ren- und Gehwegflachen im Bereich der Diisseldorfer Stral3e, Bottroper StralRe und
der StraBe Am Rémerkastell erforderlich. Diese wurden im Rahmen des Kaufvertrags
geregelt.

12. Flachenbilanz (Statistische Daten)

Die vom Geltungsbereich erfasste Flache hat eine GréRe von 21.388 m? (ca. 2,1 ha).
Davon sind 18.496 m? Baugrundstticksflachen und 832 m? Verkehrsflache (StraRen,

Wege, Platze).

Im gesamten Geltungsbereich wurden ca. 114 Wohneinheiten und eine Kita (ehema-
liges Waschhaus) abgebrochen.

Im Rahmen der Neuplanung entstehen insgesamt ca. 340 Wohneinheiten.

Rund 315 Wohneinheiten sowie ca. 14 Wohneinheiten fiir Sonderwohnformen sollen
auf den Baufeldern 1 bis 5 (Flurstiick 1128) errichtet werden. Ca. 900 m? sind hier zur
gewerblichen Nutzung vorgesehen.

Auf den Flurstticken 1149/1 und 1150/1 (Baufeld 6 und 7) sind eine 6-gruppige Kita
sowie ca. 25 Wohneinheiten fir innovative Wohnformen geplant.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich nachstehende Flachen-
anteile:

Flache des Plangebiets: 21.388 m?

davon

Bauflache (WA): 18.496 m?
davon Uberbaubare Flache: 9.185 m?
davon pva: 1.205 m?

Private Griinflache (pGr): 2.015m?
(davon pva: _ 320 m?)
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Verkehrsflachen 832 m?

Versorgungsfléache: 45 m?

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 12. September 2024/28. April 2025

o P U T

Thorsten Donn
Amtsleiter

33



