Landeshauptstadt Stuttgart
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Offentlichkeitsstatus:  offentlich

Bebauungsplan u. Satzung uber ortl. Bauvorschriften Wohnen
Dusseldorfer-/Bottroper Stral3e (Ca 312) Stuttgart-Bad
Cannstatt B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB u. § 74 LBO mit
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Datum: 17.09.2025
Federfiihrung: Referat Stadtebau, Wohnen und Umwelt
Beteiligte:
GZ: SWU 6116-01
Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin

Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Technik inkl.

. Einbringung offentlich 07.10.2025
Betriebsausschuss
Stadtentwéasserung Stuttgart
Gemeinderat Beschlussfassung offentlich 09.10.2025

Beschlussantrag:

Der Bebauungsplan und die Satzung Uber ortliche Bauvorschriften Wohnen
Dusseldorfer-/Bottroper Strale (Ca 312) Stuttgart-Bad Cannstatt werden in der
Fassung vom 2. September 2024 gemal} § 10 BauGB und § 74 LBO als Satzung
beschlossen. Es gilt die Begrindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB vom 12. September
2024/28. April 2025.

Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Begrindung
dargestellt.

Es wird festgestellt, dass die von der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen nicht
berlcksichtigt werden.

Begriindung:

Die Entwicklung des Plangebiets erfordert eine Anpassung der planungsrechtlichen

Grundlagen, um den neuen stadtebaulichen Anforderungen gerecht zu werden. Ziel

ist die Schaffung eines durchmischten und zukunftsfahigen Wohnquartiers mit hoher
Aufenthaltsqualitat. Der Bebauungsplan tragt zur Nachverdichtung und nachhaltigen
Stadtentwicklung bei.

Fur eine ausfuhrliche Begrindung wird auf Anlage 1 verwiesen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Planungskosten, die Kosten fur erforderliche Gutachten sowie gegebenenfalls

bei der Realisierung des Vorhabens entstehende Kosten im Zusammenhang mit
Maflnahmen im o6ffentlichen Stralenraum tragt die Vorhabentragerin SWSG.
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Landeshauptstadt Stuttgart
Fur die Vermarktung des Bauplatzes fur Baugemeinschaften ist ein Beschluss im
Gemeinderat erfolgt (0355/2024 BV). Die anteiligen Kosten fur die Kita und
innovative Wohnformen als Baugemeinschaften auf den Flursticken 1149/1 und
1150/1 sowie fur die Gestaltung der Verkehrsflachen tragt die Landeshauptstadt
Stuttgart. Daruber hinaus entstehen der Stadt keine weiteren Kosten.
Klimarelevanz:
Die Auswirkungen der MaRnahme auf den Klimaschutz sind nicht quantifizierbar. Fir
weitere Ausfuhrungen wird auf die Begrundung zum Bebauungsplan (Anlage 2)
verwiesen.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Keine

Vorliegende Antrage/Unterrichtungsverlangen/Anfragen:
Keine

Erledigte Antrage/Unterrichtungsverlangen/Anfragen:
Keine

Peter Patzold
Burgermeister

Anlage/n
1 - Ausfuhrliche Begrindung (6ffentlich)

2 - Begrundung Bebauungsplan (6ffentlich)

3 - Textteil Bebauungsplan (offentlich)

4 - Planteil Bebauungsplan (6ffentlich)

5 - Fruhzeitige Behordenbeteiligung (offentlich)
6 - Behordenbeteiligung (offentlich)

7 - Erneute Behordenbeteiligung (6ffentlich)

8 - Offentlichkeitsbeteiligung (6ffentlich)

9 - Schutzenswerte Daten (nichtoffentlich)
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Anlage 1 zur 0512/2025 BV

Ausfuhrliche Begrindung
Ubersicht:

Planungsanlass und Planungsziel

Aufstellungsbeschluss und Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Auslegungsbeschluss und Offentliche Auslegung

Umweltbelange

Geforderter Wohnungsbau

Planungsvorteil

Flachenbilanz

N>R WNE

1. Planungsanlass und Planungsziel:

Der Planungsbereich liegt im Stadtteil Hallschlag, der sich seit nunmehr fast 20 Jahren
durch zahlreiche Konzepte und Projekte im Freiraum, Wohnungsbau und Gemeinbedarf
zu einem attraktiven und lebendigen Quartier entwickelt hat.

Die Stuttgarter Wohnungs- und Stadtebaugesellschaft mbH (SWSG) als heutige Eigentu-
merin von ca. zwei Drittel des Wohnungsbestandes im Hallschlag hat im Jahr 2005 mit
der Revitalisierung ihrer Wohnungsbestande begonnen und verfolgt seither erfolgreich
ein Konzept der Instandsetzung, Modernisierung und Neuordnung ihrer Liegenschaften.
Die Revitalisierung geht dabei Hand in Hand mit den Zielen der Stadterneuerung (2007
wurde der Stadtteil in das Bund-Lander-Programm "Stadtteile mit besonderem Entwick-
lungsbedarf - Die Soziale Stadt" aufgenommen).

Um diese Geschichte fortzuschreiben und dauerhaft planerisch zu sichern, wurde in den
Jahren 2019/2020 ein Rahmenplan fir den Hallschlag erstellt. Mit der Rahmenplanung
wurden neue Leitziele gesetzt, die sich auch maf3geblich auf das Plangebiet auswirken.
Das Quartier an der Dusseldorfer/Bottroper Stral3e ist ein Schwerpunkt in der weiteren
Wohnbauentwicklung des Stadtteils. Die bestehende Bausubstanz aus den 1930er- und
1950er- Jahren ist wirtschaftlich nicht mehr ertiichtigungsfahig und soll insgesamt abge-
brochen werden; das Gebiet soll anschliel3end neu entwickelt werden. Im Rahmen der
Untersuchungen zur Erstellung des Rahmenplans Hallschlag ist fir den Bereich ein er-
hebliches Nachverdichtungspotential von ca. 300 Wohneinheiten gegentiber derzeit 114
Wohneinheiten erkannt worden.

2021 hat ein Planungswettbewerb unter Beteiligung von Mitgliedern des Gemeinderats
mit 18 Arbeitsgemeinschaften aus Architektur- und Landschaftsarchitekturbiros stattge-
funden, um ein stadtebauliches und freiraumplanerisches Konzept fiir das Gebiet zu ent-
wickeln. Ziel war es, ein breites, bezahlbares Wohnangebot in kleinrdumiger Mischung fir
das Quartier abzubilden. Die Bietergemeinschaft Schuiler Architekten (Dusseldorf) und
faktorgrun (Freiburg) ist als 1. Preistrager aus dem Wettbewerb hervorgegangen. Das
Konzept ist Grundlage fur diesen Bebauungsplan, in welchem ein allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden soll.

Im Zuge der Planung des neuen Wohnquartiers der SWSG soll auch auf den Flachen
des Ideenteils des Planungswettbewerbs, welcher Teile des Flurstiicks 1149/1 sowie das



Flurstiick 1150/1 umfasst, eine Neuordnung stattfinden. Hier sind ein Kita-Neubau sowie
innovative Wohnkonzepte (Baufeld fur Baugemeinschaften) vorgesehen. Das Baufeld fur
Baugemeinschaften wird in einem Konzeptverfahren gemaf GRDrs 383/2012 sowie
GRDrs 146/2021 (Neufassung) an eine Baugemeinschaft vergeben.

Das neue Quatrtier soll einen eigenstandigen Stadtbaustein bilden und den bisher bestim-
menden Zeilenbau in Wohnhofe mit dem Ziel einer Hierarchisierung zwischen o6ffentli-
chen und privaten Raumen transformieren. Das Quartier soll durchléassig werden und
eine barrierefreie Durchwegung, die den zukunftigen Grunzug ,Auf der Steig“ mit dem
Travertinpark verbindet, bieten. Die Wegeachse soll hierbei bewusst durch das Quatrtier
hindurchgefihrt werden, um so verkehrsfreie Stadtraume mit einer hohen Freiraumquali-
tat zu schaffen. Die zueinander versetzten Baufelder sollen eigenstéandige Nachbarschaf-
ten ausbilden und ein differenziertes inneres Raumgeflige schaffen.

Das Plangebiet soll im sudlichen Teil durch zwei unterschiedliche Bautypologien, offene
Wohnhofe und Gebaudewinkel strukturiert werden. Die beiden Winkel sollen sich gegen-
Uberliegen und so die diagonale Durchwegung betonen. In den Gebaudewinkeln sollen
sich gemeinschaftliche Nutzungen und Sonderwohnformen befinden, die hier jeweils die
Platzbereiche zur Disseldorfer Stral3e und zur Bottroper Straf3e/Nastplatz rahmen und
beleben sollen.

Die Wohnhofe sollen jeweils auf einem kleinen Sockel liegen und tber Freitreppen mit
den offentlichen Raumen verbunden werden. Nach innen sollen ruhige, halbéffentliche
und begriinte Hofsituationen mit wohnungsnahen Spielflachen und Kommunikationsorten
entstehen. Die Anordnung der Gebaude soll die Identitat und die Gemeinschaft innerhalb
der Nachbarschaften fordern. Die Bebauung der Wohnhofe und Winkelgebaude soll ge-
staffelt mit Gebaudehdhen zwischen vier und sechs Geschossen ausgefuhrt werden.

Eine Tief-/Sockelgarage soll unter den Baufeldern entstehen, die zu einer zugeordneten
Gemeinschaftsgarage ausgestaltet und tber eine Ein- und Ausfahrt an der Stral3e Am
Romerkastell erschlossen wird. Im Bereich der Dusseldorfer StraRe wird der Gehweg ver-
breitert und im westlichen Teil verbindet eine Platzsituation den stdlichen Bereich mit der
Neuplanung im Norden des Plangebiets.

Auf den nérdlichen Flurstiicken 1149/1 und 1150/1 sieht die Planung eine Kita an der
Stral3e Auf der Steig und dem Weg Am alten Waschhaus vor. Diese soll sich Gber drei
Geschosse eines Solitargebaudes erstrecken und tber einen gro3ziigigen Aul3enbereich
verfiigen. Neben der Kita-Nutzung soll in dem Baufeld an der Disseldorfer Stral3e ein
Gebaude fur Baugemeinschaften entstehen.

Insgesamt sollen ca. 340 Wohneinheiten errichtet werden, davon 14 Wohneinheiten far
Sonderwohnformen und ca. 25 Wohneinheiten fir Baugemeinschaften.

2. Aufstellungsbeschluss und frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Am 08. Februar 2022 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik den Aufstel-
lungsbeschluss fir das Bebauungsplanverfahren Wohnen Disseldorfer - / Bottroper

Stral3e (Ca 312) gefasst (GRDrs 18/2022). Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. 813 a BauGB.
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Der Bezirksbeirat Bad Cannstatt hat am 02. Februar 2022 der GRDrs 18/2022 zuge-
stimmt.

Die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wurden im Rahmen der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB vom 29. April 2022 bis 03. Juni 2022 im
Amt fur Stadtplanung und Wohnen ausgelegt. Im gleichen Zeitraum standen die Unterla-
gen im Internet zur Einsicht zur Verfiigung. Es wurden keine Stellungnahmen von Bur-
ger*innen abgegeben. Ein Online Erdrterungstermin hat am 16. Mai 2022 stattgefunden
und wurde von keinen Birgerinnen und Bulrgern besucht.

Zu einem Informationstermin am 12. Mai 2022 sind vier Blrger*innen erschienen. Dabei
haben die SWSG und das Amt fur Stadtplanung und Wohnen das Projekt vorgestellt und
sind in direkten Dialog mit den Bewohner*innen getreten.

3. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB ist abgeschlossen. Die Be-
teiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde mit Schreiben
vom 17. Mai 2022 mit Frist von einem Monat durchgefihrt. Gegen die Planung wurden
keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht. Die von den betroffenen Behdrden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange vorgebrachten Anregungen, Hinweise und Forde-
rungen konnten soweit erforderlich berticksichtigt werden. Eine Ubersicht samtlicher An-
regungen der Trager oOffentlicher Belange mit Stellungnahme der Verwaltung befindet
sich in Anlage 5.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8 4 Abs.
2 BauGB wurde am 08. April 2024 gestartet. Die Behdrden und sonstigen Tréager offentli-
cher Belange wurden gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert, innerhalb von 31 Tagen
ihre Stellungnahme zum Planentwurf abzugeben. Es gingen wiederum Hinweise und An-
regungen zur Planung ein. Eine Ubersicht samtlicher Anregungen der Trager offentlicher
Belange mit Stellungnahme der Verwaltung befindet sich in Anlage 6.

Unter Bertcksichtigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB
haben sich Anderungen bei den Baugrenzen und Baulinien ergeben. Aufgrund dessen
wurden die Behoérden und Trager 6ffentlicher Belange geméanR § 4a Abs. 3 BauGB vom
17. Januar bis 17. Februar 2025 erneut um Stellungnahme gebeten.

Von Seiten des Amtes fur Umweltschutz wurden Bedenken hinsichtlich der naturschutz-
rechtlichen Festsetzungen, der Niederschlagswasserbewirtschaftung sowie des Immissi-
onsschutzes geauliert. Diese Stellungnahmen wurden im Rahmen der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB (Anlage
6) sowie der erneuten Beteiligung gemal} § 4a Abs. 3i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB (Anlage 7)
teilweise aufgegriffen. Auch infolge dessen wurden redaktionelle Anderungen in der Be-
grindung des Bebauungsplans (Anlage 2) vorgenommen.
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4. Auslegungsbeschluss und Offentliche Auslegung

Der Auslegungsbeschluss wurde im Ausschuss fur Stadtentwicklung und Technik am 17.
Dezember 2024 bei 2 Gegenstimmen mehrheitlich gefasst (0162/2024 BV). Der Bezirks-
beirat Bad Cannstatt hat zuvor am 11. Dezember 2024 mehrheitlich zugestimmt.

Die offentliche Auslegung gemal3 8 3 Abs. 2 BauGB wurde im Amtsblatt Nr. 1/2 am 9. Ja-
nuar 2025 bekannt gegeben. Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung so-
wie die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom 17. Januar
bis 17. Februar 2025 - je einschlieflich - im Internet unter www.stuttgart.de/planauslage
unter Aktuelle Planauslage verdoffentlicht. Diese Unterlagen wurden auch im Amt fur
Stadtplanung und Wohnen durch 6ffentliche Auslegung zur Verfiigung gestellt.

Es lag kein wichtiger Grund im Sinne von 8 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, der eine langere
Frist der Auslegung erfordern wirde. Es handelt sich um ein vergleichbar kleines Plange-
biet; der Umfang der Festsetzungen ist Uberschaubar.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung wurde eine Anregung vorgebracht, zu der die
Verwaltung Stellung genommen hat (Anlage 8), die jedoch nicht berlcksichtigt wurden
konnte und zur keiner Anderung der Planung geflhrt hat.

5. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan Dusseldorfer- /Bottroper Stral3e als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung gemafl 8§ 13 a BauGB aufgestellt wird, wird von einer Umweltprifung gemaf § 2
Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichts gemal 8 2 a BauGB abge-
sehen. Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich ist ebenfalls nicht erforderlich.
Dennoch wurden die Umweltbelange gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ermittelt und in die
Abwagung eingestellt.

Durch die Planung ist zum Teil von erheblichen Beeintrachtigungen einzelner Schutzgui-
ter auszugehen. Durch die Umsetzung von MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung,
Verringerung sowie zur Kompensation kdnnen diese Beeintrachtigungen im Hinblick auf
die Schutzgiuter kompensiert werden. Im Bebauungsplan werden verschiedene Mafl3nah-
men zur nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die der Anpassung an den Klimawan-
del dienen und diesem entgegenwirken, festgesetzt. Es handelt sich dabei um Maf3nah-
men, die neben der stadtebaulichen auch eine grinordnerische, stadtklimatische und ver-
kehrliche Relevanz haben. Dazu zahlen die Entwicklung von Grinflachen, die Begriinung
der unbebauten Flachen und eine Mindestsubstratiiberdeckung der Tief- und Sockelgara-
gen, die Dach- und Fassadenbegrinung an den Gebauden und baulichen Anlagen, die
Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen sowie SchallschutzmalZnahmen.

Auch hinsichtlich des Erhalts und der Neupflanzung von Baumen ist im Rahmen der Baum-
bilanz ein nachhaltiger klimarelevanter Effekt zu erwarten. Eine ungefahr ausgeglichene
Baumbilanz wird erreicht: im Plangebiet bestehen nach Fertigstellung etwas mehr Baume
als zum Zeitpunkt der Baumerfassung.

Eine artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung vom Regierungsprasidium Stuttgart
fur die Mal3nhahme Mauereidechsen wurde erteilt

Die ehemals bestehende Bebauung wird durch das neue Konzept mit der Mdglichkeit ei-
ner verdichteten Bebauung ersetzt. Die Grundflachen fur die Neubauten waren bereits in
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Teilen versiegelt. Eine weitere Versiegelung durch Wege, Platze, Stellplatze etc. soll
maoglichst gering gehalten werden. Die zuséatzlich notwendigen Stellplatze werden in Tief-
/Sockelgaragen untergebracht. Fur die Neuplanung wurde ein Mobilitdtskonzept erstellt.

Vor dem Hintergrund des akuten Wohnraummangels in der Landeshauptstadt Stuttgart
sowie dem gesamtgesellschaftlichen Nutzen (zeitnahe Schaffung von insbesondere be-
zahlbarem Wohnraum) werden die Beeintrachtigungen der Schutzgtiter als vertretbar ein-
gestuft.

6. Geforderter Wohnungsbau

Das Plangebiet besteht aus den Flurstiicken 1149/1, 1150/1 und 1128, welche sich in
stadtischem Eigentum befinden bzw. befanden. Das Flurstiick 1128 wurde mittlerweile an
die SWSG verkauft.

Ein wichtiges Ziel der Landeshauptstadt Stuttgart ist es, bezahlbaren Wohnraum fur alle
Bevolkerungsschichten zu schaffen. Um dieses Ziel zu verwirklichen, werden im Plange-
biet rd. 280 der insgesamt rd. 340 Wohnungen als allgemeine Sozialmietwohnungen er-
richtet. Die Anzahl der Sozialwohnungen wurde im Kaufvertrag verbindlich festgeschrie-
ben.

7. Planungsvorteil

Der Planungsvorteil betragt nach Bewertung des Stadtmessungsamts _ Euro.
Bei der Ermittlung handelt es sich um eine Uberschlagige und pauschale Bewertung der
gesamten Flache aufgrund des vorliegenden Bebauungsplanentwurfs. Besondere Eigen-
schaften der einzelnen Grundstiicke werden hierbei nicht berlcksichtigt. Bei der Berech-
nung wird von unbebauten Grundsticken ausgegangen.

8. Flachenbilanz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich nachstehende Flachenanteile:

Flache des Plangebiets: 21.388 m?
davon

Bauflache (WA): 18.496 m?
Private Grunflache (pGr): 2.015 m2
Verkehrsflachen 832 m?
Versorgungsflache: 45 m2

Neu geplante Wohnungen: ca. 340 WE, davon ca. 14 Wohneinheiten fur Sonderwohnfor-
men und ca. 25 Wohneinheiten fir innovative Wohnformen.

Weitere Nutzungen: 900 m? fiir gewerbliche Nutzung und eine Kita fir sechs Gruppen.
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Anlage 3 zur 0512/2025 BV

Textteil zum Bebauungsplan mit Satzung Gber 6rtliche Bauvorschriften
Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper Stral3e (Ca 312) Stuttgart-Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss nach 8§ 10 BauGB und § 74 LBO

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13a BauGB

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2
BauNVO zulassig:
Zulassig sind:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stéren-
den Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, abgesehen von Wettbiros und Fremdwerbung, die nicht zulassig
sind.

Alle weiteren Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16 Abs. 2, 18, 19 BauNVO)

GRZ Entsprechend den Eintragungen im Plan.
Die zulassige Grundflache in den WA darf durch die
Grundflachen, der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu einem Wert von 0,9 Uberschritten werden.

GFzZ Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Hohe baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 und
§ 18 BauNVO)

HbA;.7 Entsprechend den Eintragungen im Plan, in Meter tber
Normalnull
Oberste Begrenzung der baulichen Anlage.
Oberer Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen bei
Flachdéachern ist die Aufkantung tUber der Dachhaut (At-
tika-Rand).

Ausnahmsweise dirfen die HbA1.7 flr technische Anlagen,



Anlage 3 zur 0512/2025 BV

untergeordnete Bauteile und Anlagen zur Nutzung regene-
rativer Energien um bis zu 1,50 m tberschritten werden.
Dachaufbauten sind ausschlief3lich in einem Mindestab-
stand von 1,50 m zur jeweiligen DachaulRenkante zul&as-

sig.

1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiucksflache und Abstandsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22, 23 BauNVO und 8 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)
Bauweise
o] offene Bauweise (8 22 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO)
a abweichende Bauweise (8 22 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO)
mit Langenbeschrankungen von 80 m im Sinne der offe-
nen Bauweise

tuberbaubare Grundstiucksflache
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Uberschreitungen
der Baulinien und Baugrenzen durch untergeordnete Bau-
teile ausnahmsweise zulassig, wenn diese eine max.
Lange von 6 m und eine max. Tiefe von 1 m betragen.

Vom Bauordnungsrecht abweichende MalRRe der Tiefe der Abstandsflachen (8 9

Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

TA; Die Abstandsflache des mit TA; gekennzeichneten Be-
reichs wird unter Reduzierung der nach LBO erforderli-
chen Abstandsflachentiefen, unabhéngig von der Wand-
hohe, auf mindestens 6,0 m festgesetzt.

TA, Die Abstandsflache des mit TA> gekennzeichneten Be-
reichs wird unter Reduzierung der nach LBO erforderli-
chen Abstandsflachentiefen, unabhéangig von der Wand-
hohe, auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

1.4 Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und 8§ 12, 14 und 23 BauNVO)

St/ TG/NR KFZ-Stellplatze und ihre Zufahrten, Fahrradabstellraume,
Keller-, AbstellrAume und Technikrdume (NR) sowie Tief-
garagen und Tiefgaragen Einhausungen, im Bereich der
TG Ein- und Ausfahrt, sind ausschliel3lich innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen und auf den mit St/ TG
/ NR gekennzeichneten Flachen zulassig.

1.5 Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Bereich mit Ein- und Ausfahrt:



Anlage 3 zur 0512/2025 BV

Nur an dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Be-
reich sind Ein- und Ausfahrten zum bzw. vom privaten
Grundstuck zulassig.

Private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Platzflache:
Entsprechend den Eintragungen im Plan.
Die private Platzflache ist mit wasserdurchlassigen Bela-
gen herzustellen und fur die Allgemeinheit frei begehbar.
Ausnahmsweise ist im gekennzeichneten Bereich eine
Fahrradabstellanlage fur E-Bikes zul&ssig.

1.6 Versorgungsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

@ Flachen fur Versorgungsanlagen

1.7 Griunflachen

Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)

pGR Private Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage,
Die Flachen sind dauerhaft gartnerisch herzustellen und
zu erhalten. Fir die Begriinung sind standortgerechte
Laubbaume (Mindestgrof3e: 20/25) und Laubstraucher
(Heister, 3x verpflanzt) zu verwenden. Der Anteil begrin-
ter Flachen muss jeweils mindestens 70 % betragen.
Zulassig sind gepflasterte Wege in wasserdurchlassiger
Bauweise und Spielplatze sowie im gekennzeichneten Be-
reich eine Flache fir Retentionszwecke.

Im gekennzeichneten Bereich nordlich des Baufelds 5 ist
ein Spielplatz (siehe Planeinschrieb) zulassig.

1.8 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Verringerung der Oberflachenversiegelung
Wege, Zufahrten, Terrassen, Platze, Stellplatze, Feuer-
wehrzufahrten, Feuerwehraufstellflachen und sonstige
Funktionsflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise
mit Rasenfugenpflaster, Schotterrasen 0.4. zu befestigen.
Die Zufahrten zu Tiefgaragen sind davon ausgenommen.

Von dieser Verpflichtung kann ausnahmsweise abgese-
hen werden, wenn es sich um Flachen handelt, die dem
Schwerlastverkehr von mehr als 10 t dienen.
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Hinweis: Eine wasserdurchlassige Bauweise ist z. B. mit
der Verwendung von Rasenfugenpflaster, Schotterrasen,
Drainfugenpflaster, hauferksporigem Betonpflaster (,Si-
ckerstein“) gewahrleistet.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Unschadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf
den Baugrundsticken vollstandig zu bewirtschaften (Nut-
zung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Ver-
dunstung tUber Vegetationsflachen, Dach- und Fassaden-
begriunung).

Hinweis: Bemessen wird die vollstdndige Bewirtschaftung
an dem funfjahrigen Regenereignis nach 15-minttiger Re-
genspende nach KOSTRA im Plangebiet.

1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21

BauGB)
grl frl

fr2

Irl

Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe
Einschriebe in der Planzeichnung.

Das Fahrrecht fr1 gilt nur fir den Fahrrad-, Rettungs-, Ver-
und Entsorgungsverkehr.

Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit, siehe Einschriebe
in der Planzeichnung.

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager.

1.10 Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewerbelarm:

Grundrissorientierung aufgrund des einwirkenden Gewerbelarms

Bezuglich der Larmeinwirkungen durch die Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Medien- und
Stadtteilzentrum Romerkastell / Hallschlag Il (Ca 303)" ist
sicherzustellen, dass in den Baufeldern 4a/b und 5 durch
geeignete bauliche Schallschutzmaflinahmen wie Doppel-
fassaden, verglaste Vorbauten (verglaste Loggien, Winter-
garten) oder ahnliche MalRnahmen die Immissionsricht-
werte der TA Larm vor dem geoéffneten Fenster eingehal-
ten werden. Ebenfalls zulassig sind festverglaste Fens-
terelemente, die rein der Belichtung dienen und keine Im-
missionsorte nach TA Larm darstellen. Zulassig sind auch
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besondere Fensterkonstruktionen. Durch besondere Fens-
terkonstruktionen muss eine Schallpegeldifferenz in der
Art dauerhaft sichergestellt sein, dass in schutzbeddrftigen
Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109 ein Innenraum-
pegel von 30 dB(A) wahrend der Nachtzeit nicht Uber-
schritten wird.

Diese Regelung gilt fur alle Fassaden, an denen der
nachtliche Beurteilungspegel von 40 dB(A) Uberschritten
wird. Liegt der nachtliche Beurteilungspegel unter

40 dB(A), sind diese Malinahmen nicht notwendig.

Verkehrslarm

Anforderungen an die Schallddmmung von Aul3enbauteilen (passive Schallschutz-
mafnahmen)

Im Geltungsbereich sind an den Aul3enbauteilen baulicher
Anlagen SchallschutzmalRnahmen zum Schutz vor Ver-
kehrslarm gemal DIN 4109 anzubringen.

Hinweis: Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und
Wohnen, EberhardstralRe 10 (Graf-Eberhard-Bau), 70173
Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003 sowie
beim Baurechtsamt, Eberhardstral3e 33, 70173 Stuttgart
im 1. OG beim Burgerservice Bauen zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Zudem kann die DIN 4109 Uber die DIN
Media GmbH, am DIN-Platz, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin bezogen werden.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen

Fur schutzbedirftige Raume, die Uberwiegend zum Schla-
fen genutzt werden kdnnen, ist eine ausreichende Bellf-
tung durch schalldammende, fensterunabhangige Luf-
tungseinrichtungen, eine zentrale Bellftung oder beson-
dere Fensterkonstruktionen, die eine ausreichende Beluf-
tung auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleisten, si-
cherzustellen.

Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelas-
sen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren
nachgewiesen wird, dass der schutzbedurftige Raum tber
ein Fenster verfugt, an dem der nachtliche Beurteilungs-
pegel aufgrund des Verkehrslarms einen Wert von 45
dB(A) einhalt.

Hinweis: Eine ausreichende Beliftung ist sichergestellt,
wenn die Anforderungen nach DIN 1946-6: ,Raumlufttech-
nik - Teil 6: Luftung von Wohnungen - Allgemeine Anfor-
derungen, Anforderungen an die Auslegung, Ausfiihrung,

5
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Inbetriebnahme und Ubergabe sowie Instandhaltung” (der-
zeit gultige Fassung DIN 1946-6:2019- 12) erfullt werden.

Schutz von Aul3enwohnbereichen gegen Verkehrslarm

In den Baufeldern 3, 4 und 5 sind Aul3enwohnbereiche,
wie Balkone, Terrassen und Wohngéarten von Wohnnut-
zungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nur
zulassig, soweit nachgewiesen wird, dass durch bauliche
Malinahmen, wie z. B. bauliche Schlie3ung der Aul3en-
wohnbereiche an den kritischen Fassaden, (teil-)verglaste
Vorbauten, Loggien, Wintergarten, massive Bristungen
etc., sichergestellt wird, dass aufgrund des Verkehrslarms
maximal ein Beurteilungspegel von 64 dB(A) am Tag er-
reicht wird.

1.11 Grunordnerische Festsetzungen - Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen

Baumpflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

f@, An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische,
V! standortgerechte, mittel- bis grol3kronige Laubbaume zu

pflanzen (Mindestgrofe: 20/25; Vorkommensgebiet 5.1

"Sluddeutsches Higel- und Bergland").

In Bereichen mit Zulassigkeit von Tiefgaragen ist aul3er-
dem die Verwendung von standortgerechten Baumarten
zulassig.

Das Baumquartier muss offen gestaltet werden mit einer
Pflanzgrube von mind. 12 m3 GroRRe und 1,5 m Tiefe, Ein-
fullung geeigneter Oberboden- und Unterbodensubstratmi-
schungen und uneingeschranktem Erdanschluss. Bei
Uberbauten Baumquartieren sind verdichtbare und tber-
baubare Spezialsubstrate zu verwenden, flr eine ange-
messene Durchliftung und einen ausreichenden Anfahr-
schutz ist zu sorgen. Die Baume sind dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die im Plan gekenn-
zeichneten Standorte kdnnen, sofern technisch zwingend
erforderlich, um bis zu 3 m verschoben werden.

Erhaltung von Baumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

f@% Die im Plan festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhal-
Yo! ten, zu pflegen und bei natirlichem Abgang fachgerecht

zu ersetzen. Fur notwendige Ersatzpflanzungen sind
standortgerechte Laubbaume (Stammumfang von 20-25
cm gemessen in 1,0 m tber Gelande, Hochstamm) zu ver-
wenden und dauerhaft zu erhalten.
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Hinweis: Die zu erhaltenden Baume sind wahrend Bau-
maflnahmen besonders zu schitzen (siehe DIN 18 920).
Insbesondere Abgrabungen, Auffiillungen und Ablagerun-
gen von Baumaterialien im Wurzelbereich sind unzulassig.
Zum Schutz der Wurzelbereiche und der Kronen sind
diese wahrend der gesamten Bauzeit durch einen fest mit
dem Boden verbundenen Bauzaun zu schutzen.

Dachbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Flachdacher und flach geneigte Déacher bis 15° Neigung
sind flachig zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhatft zu
erhalten. Der Schichtaufbau muss mindestens 12 cm (Ge-
samtaufbau) betragen, die Machtigkeit der durchwurzelba-
ren Substratschicht mindestens 8 cm. Fur die Begriinung
sind geeignete Gréser-, Krauter- und Sprossenmischun-
gen aus heimischen Arten zu verwenden, die in ihrem
Wachstum Solaranlagen nicht verschatten.

Solaranlagen sind einseitig schrag aufgestandert Gber der
Begriinung anzubringen. Der Mindestabstand zwischen
Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm
nicht unterschreiten.

Dabei dirfen die Solarmodule bzw. -kollektoren in senk-
rechter Projektion von oben auf das Dach maximal die
Halfte der begriinten Flache bedecken.

Technische Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht
brennbare Abstandsstreifen sind zulassig, wenn sie nicht
mehr als 30 % der Dachflache einnehmen. Abweichend
davon sind auf Dachflachen der tiefer liegenden Ge-
schosse Dachterrassen auf maximal der Halfte der zu be-
grinende Flache zuldssig, wenn die Ubrige zu begrinende
Flache des betreffenden Daches als intensive Begriinung
mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von mindes-
tens 35 cm ausgefihrt wird.

Fassadenbegrinung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

20 % der Ansichtsflache der Fassaden der Geb&ude sind
fachgerecht mit geeigneten, sommergrinen Schling- und
Rankpflanzen oder Spaliergehdlzen zu begriinen. Die Be-
grinung ist erdgebunden anzubringen in mind. 50 cm brei-
ten Pflanzstreifen mit Erdanschluss und dauerhaft zu pfle-
gen und zu unterhalten.

Hinweis: Eine ausreichende Bewésserung, z. B. aus Spei-
cherzisternen fur das Niederschlagswasser, ist zu gewahr-
leisten.

Pflanzverpflichtung (8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b i. V. m. Nr. 20 BauGB)
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pva

Anlage 3 zur 0512/2025 BV

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Aus-
nahme der zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen fl&-
chig zu begrunen, als Vegetationsflache gartnerisch anzu-
legen und dauerhatft zu pflegen und zu unterhalten. Fur
die Begriinung sind heimische, standortgerechte Laub-
baume (Mindestgrof3e: 20/25) und Laubstraucher (Heister,
3x verpflanzt) sowie heimische Wiesen- und Krautermi-
schungen aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Studdeutsches
Hugel- und Bergland® zu verwenden.

Die pvo-Flachen sind als trockenwarme Lebensraume fir
Mauereidechsen und sonstige warmeliebende Arten ein-
schliellich erforderlicher gesteinsgepragter Lebensraume
(Steinwalle, Trockenmauern, Sandlinsen, Gabionen) fl&-
chig zu gestalten, gartnerisch tberwiegend als Vegeta-
tionsflache anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten. Wege und Zugénge sind auf bis zu 10 % der ge-
samten pvz-Flache, bezogen auf das gesamten Grund-
stick 1128, im Plangebiet zul&ssig.

Begrinung von Tiefgaragen und unterirdischen Bauwerken und Bauwerkstei-
len (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB:

Tiefgaragen und unterirdische Gebaudeteile fur Keller-
und Abstellraume sind, soweit sie nicht Uberbaut werden,
bis auf die zulassigen Zufahrten und Nebenanlagen fla-
chig zu begrunen. Die Substratschicht darf das Mindest-
malfd von 60 cm nicht unterschreiten. Fir Baumstandorte
ist eine Mindestsubstratstarke von 100 cm erforderlich.

2. Kennzeichnung (8 9 Abs. 5 BauGB)

Larm- und Verkehrsimmissionen (8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen ge-
gen Larm- und Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

3. Ortliche Bauvorschriften

3.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis
15° Neigung
(Hinweis: Dachbegrunung siehe Pflanzverpflichtungen).
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Dachaufbauten, haustechnische Anlagen oder sonstige
bauliche Anlagen dtirfen eine maximale Hohe von 1,50 m
nicht Gberschreiten.

Dachaufbauten, haustechnische Anlagen und Anlagen zur
Gewinnung von Solarenergie sind, um ihre eigene Hohe
von der Aul3enkante der Attika zuriickzusetzen, mindes-
tens aber um 1,5 m bei einer Anlagenhtéhe von max. 1,5
m.

Haustechnische Anlagen und Aufbauten sind einzuhausen
oder allseitig mit nichtspiegelnden Materialien zu um-
schlieRen. Ausgenommen sind hiervon Anlagen zur Ge-
winnung von Solarenergie.

Absturzsicherungen an der Au3enseite der Attika sind
nicht zulassig.

Fassadengestaltung (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Glanzende und reflektierende Oberflachenmaterialien sind
nicht zulassig. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie
sind auf Fassaden nur flachenhaft und als senkrecht auf
die Fassade angebrachte Anlagen zulassig.

3.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur direkt am Gebaude im Erdge-

schoss zulassig. Je gewerbliche Einheit ist jeweils eine

Werbeanlage in Form eines Auslegers und in Form einer

Beschriftung parallel zur Wand zulassig. Schriftziige sind

mit Einzelbuchstaben bis zu einer Hohe von 0,45 m aus-

zufiihren, die Gesamtlange ist auf maximal 3,00 m be-

grenzt. Ein Ausleger darf maximal 1 m von der Hauswand

auskragen.

Nicht zul&ssiqg sind:

- Einzelne Werbeanlagen mit einer Flache von mehr als
1m?,

- Werbung oberhalb der Briistungshdhe des 1. OG und
an Mauern.

- Leuchtk&sten,

- Werbung mit wechselndem und/oder bewegtem Licht.

Grol3flachiges Bekleben (> 1 m?) von Fassadenteilen ist
unzul&ssig.

3.3 Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb der Baufenster,
die nicht zur Erschliel3ung der Gebaude innerhalb des
Baugrundstticks erforderlich sind sowie die unbebauten
Flachen des Geltungsbereichs, sind gartnerisch anzule-
gen, dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
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Die Wege, Platzflachen und Stellplatzzufahrten sowie
Stellplatze auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind mit
wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen. Die Garagen-
zufahrten sowie Belagsflachen fur Kinderspielbereiche
sind davon ausgenommen.

3.4 Einfriedungen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Gegen offentliche Stral3en und Wege sind Einfriedungen
als freiwachsende oder geschnittene Hecken oder Stau-
denpflanzungen bis zu einer Héhe von 1,40 m, als Zaune
bis maximal 1,20 m Ho6he zul&ssig.

3.5 Mullbehélterstandplatze (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Standorte fur Mullbehélter sind entweder als unterirdische
Anlagen (Unterflursysteme) anzulegen oder in die Ge-
baude zu integrieren.

3.6 Antennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
AulRenantennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur
auf Dachflachen zulassig. Je Gebaude ist hdchstens eine
Aul3enantennenanlage oder eine Satellitenempfangsan-
lage zulassig. Mobilfunkantennen sind unzulassig.

3.7 Abstandsflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

TA; Die Abstandsflache des mit TA: gekennzeichneten Be-
reichs wird unter Reduzierung der nach LBO erforderli-
chen Abstandsflachentiefen, unabhéngig von der Wand-
hohe, auf mindestens 6,0 m festgesetzt.

TA2 Die Abstandsflache des mit TA> gekennzeichneten Be-
reichs wird unter Reduzierung der nach LBO erforderli-
chen Abstandsflachentiefen, unabhéngig von der Wand-
hohe, auf mindestens 5,0 m festgesetzt.

3.8 Einschrédnkung der Stellplatzverpflichtung (8 74 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung gemal3 § 37 Abs. 1 LBO wird
wie folgt eingeschrankt:

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge bei Wohnungen

(1) Die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendi-
gen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge erfolgt unter Anwen-
dung der Bestimmungen des Anhangs 1 Buchstabe A der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Verkehr und
Infrastruktur Gber die Herstellung notwendiger Stellplatze
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4. Hinweise

4.1 Bodendenk-
malpflege

4.2 Artenschutzrecht
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(VwV Stellplatze) vom 28. Mai 2015.

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze fir Wohnun-
gen des Offentlich geférderten Sozialmietwohnungsbaus
mit langfristiger Bindung (Landeswohnraumférderungspro-
gramm) wird um weitere 30% je Wohnung reduziert. Diese
Reduzierung hat auch nach Ablauf der Bindungen nach
dem Landeswohnforderprogramm Gultigkeit.

Die Einschrdnkungen der Absatze 1 und 2 sind kumulativ
anzuwenden.

Das Plangebiet liegt vollstdndig im Bereich des Kultur-
denkmals gem. § 2 DSchG: ,Rdmische Zivilsiedlung® von
Stuttgart-Bad Cannstatt.

Trotz der bestehenden Bebauung ist zwischen und ggf.
auch unter den Bestandsgebauden mit — méglicherweise
umfangreichen — archéologischen Funden und Befunden
— Kulturdenkmalen gem. 8 2 DSchG — zu rechnen. Samtli-
che Bodeneingriffe, die im Zuge von Abbrucharbeiten, der
Suche nach Kampfmitteln, geologischen Untersuchungen,
dem Bau- oder Ausbau von Leitungen sowie einer Neube-
bauung geplant sind, bedurfen daher einer Genehmigung
durch die zustandige Denkmalschutzbehérde.

Vor Baubeginn muss eine archéologische Untersuchung
durchgefuhrt werden, die durch den Vorhabentrager zu fi-
nanzieren ist.

Archaologische Rettungsgrabungen kénnen bei einer ent-
sprechenden Grél3e eine baurechtliche Genehmigung er-
forderlich machen, in der ggf. weitere Genehmigungen
(Naturschutz, Immissionsschutz, Bodenschutz, etc.) ent-
halten sind.

Gemal3 8§ 20 DSchG sind zufallige Funde von Sachen,
Sachgesamtheiten oder Teilen von Sachen, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus wissen-
schaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griunden ein 6ffentliches Interesse besteht, unverziglich
einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde (Polizei-
dienststelle) anzuzeigen.

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestal-
tung von Grundsticken sowie von Féall- und Schnittarbei-
ten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu prifen, ob
besonders geschitzte Tierarten verletzt, getotet oder ihre
Entwicklungsformen sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder
Zufluchtstatten beschadigt oder zerstort werden kdnnten
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande des § 44

11
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BNatSchG). Ist dies der Fall, sind die Mal3nahmen zu un-
terlassen und unverziglich einzustellen sowie die Ent-
scheidung der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuho-
len.

MalRnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grund-
stuicken sowie die Durchfuhrung von Féall- und Schnittar-
beiten an Baumen, Hecken und Strauchern sollen nur im
Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit aul3er-
halb der Brutzeiten heimischer Vogelarten durchgefiihrt
werden. Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten an Bau-
men mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese als Winterquar-
tier von Fledermausen genutzt werden.

Im Plangebiet ist eine 6kologische Baubegleitung durchzu-
fuhren. Dabei sind die rAumliche und zeitliche Einhaltung
der MaRnahmen fur die geschitzten Arten (Schutz von
Brutvogeln und Fledermausen) zu tberwachen und ihre
Ausfuhrung gegebenenfalls zu prazisieren.

Fur die artenschutzrechtlichen Fragestellungen im Plange-
biet ist eine Konzeption erstellt worden (ATP, 2023).

Demnach sind im Plangebiet fur die Verluste der Lebens-
statten von Vogeln und Fledermausen im Rahmen einer
CEF-Mafinahme vor Abbruch von Geb&auden und Badumen
folgende Nisthilfen an den zu erhaltenden Baumen dauer-
haft anzubringen:

- 5 Nisthéhlen 1B, Offnung mit Durchmesser 32 mm

- 1 Nisthéhle 1B, Offnung mit Durchmesser 26 mm

- 1 Starenhohle 3S, Offnung mit Durchmesser 45 mm

- 2 Fledermaushdhlen 1FD

An den neu herzustellenden Gebauden im Plangebiet sind
nachstehende Nisthilfen dauerhaft anzubringen:

- 39 Mauerseglerkasten

- 10 Fledermaus-FassadengroR3flachenquartiere
Aul3erhalb des Plangebietes sind demnach fur die Ver-
luste der Lebensstatten von Vogeln und Fledermausen im
Rahmen einer CEF-Mal3nahme vor Abbruch von Gebau-
den und Baumen folgende Nisthilfen an Gebauden oder
Baumen dauerhaft anzubringen:

- 26 Mauerseglerkasten

- 10 Fledermaus-Fassadenquartiere

- 4 Starenhohlen 3S, Offnung mit 45 mm

- 2 Baumlauferhtéhlen 2BN

- 3 Fledermaushohlen 1FD

- 1 Nisthohle 1B, Offnung mit 26 mm

- 3 Nisthohlen 1B, Offnung mit 32 mm

Die von den Kéaferarten Gewohnlicher Rosenkéfer (Ceto-

nia aurata), Balkenschroter (Dorcus parallelipipedus) und
GrolR3er Goldkafer (Protaetia aeruginosa) bewohnten
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4.3 Vermeidung von
Vogelschlag

4.4 AuRenbeleuchtung
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Baume sind demnach, soweit deren Fallung erforderlich
ist, unter gréRtmaglicher Schonung zu fallen. Anschlie-
Rend sind die Baumstdmme in Form einer geeigneten La-
gerstatte auf einer der privaten Grunflachen im Plangebiet
fur mindestens drei Jahre zu lagern. Fallung und Lagerung
sind vor Ort fachlich zu begleiten.

Fur die im Plangebiet befindlichen Mauereidechsen sind
demnach im Plangebiet Grunflachen mit trockenwarmen
Lebensrdumen anzulegen (pv2). Die Eidechsen sind im
Vorfeld von Baufeldfreimachungen abzusammeln und in
ein nicht direkt angrenzendes (aber im raumlichen Zusam-
menhang zum Plangebiet stehendes) Gebiet umzusiedeln.
Um etwaig zuwandernde Tiere aus den Baufeldern zu ent-
fernen, wird eine monatliche Kontrolle inkl. Abfangen und
Umsiedeln innerhalb des artspezifischen Aktivitatszeit-
raums (April-Oktober) der vorgefundenen Mauereidechsen
empfohlen.

Vor Durchfiihrung der Arbeiten ist ein Fachgutachter zu
konsultieren.

Zur Vermeidung erhdhter Kollisionsverluste von Vogeln an
Fenstern oder sonstigen Verglasungen sind Glasflachen
mit einem verminderten Au3enreflexionsgrad nach dem
neuesten Stand der Technik auszufuhren (derzeitiger
Stand der Technik: AuRenreflexionsgrad max. 15 %). Aus-
genommen davon sind Lochfassaden mit Fenster < 1,5 m?
oder einer Scheibenbreite < 50 cm, soweit ein AulR3enrefle-
xionsgrad von 30 % nicht Uberschritten wird. Glasbrustun-
gen, Durchsichten, Eckverglasungen, grol3flachige Vergla-
sungen und Glasfassaden sind nur zulassig, wenn sie mit
hochwirksamen MalRnahmen gegen Vogelschlag nach
dem neuesten Stand der Technik ausgefuhrt werden.

Die AulRenbeleuchtungen sind energiesparend, streulicht-
arm und insektenvertraglich zu installieren. Es gilt der je-
weils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Vi-
olett- und UV-Spektrum sind nicht zuléassig. Die Lichtwir-
kung darf nur nach unten auf die zu beleuchtende Flache
gerichtet sein. Die Leuchten miussen staubdicht ausgebil-
det sein. Nach Moglichkeit ist die Betriebsdauer der Be-
leuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder
dem Beleuchtungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen
von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie
grof3flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig. Auf § 21 Na-
turschutzgesetz fur Baden-Wurttemberg wird verwiesen.

Entlang der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen sind auf

den privaten Grundstuckflachen, auf3erhalb der tberbau-
baren Grundsticksflachen, in einem Gelandestreifen von
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0,75 m Standorte fur die Stral3enbeleuchtung sowie Anla-
gen und Einrichtung fir die Stromversorgung zu dulden.

DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, kbnnen bei der Lan-
deshauptstadt Stuttgart eingesehen werden.

Die mal3geblichen Auf3enlarmpegel aufgrund des ein-
wirkenden Stral3en- und Schienenverkehrslarms auf Basis
der zum Zeitpunkt der Erstellung des schalltechnischen
Gutachtens baurechtlich eingefiihrten Fassung der DIN
4109 konnen den Abbildungen A1l bis A14 des schall-
technischen Gutachtens zum Bebauungsplan, Stand
05.09.2023, Konzept dB plus GmbH St. Wendel entnom-
men werden.

Fur Raume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den kdnnen, ergeben sich in der vorliegenden Situation
hohere Anforderungen.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbelarm einwirkt, ist
dieser zusatzlich bei der Dimensionierung der Aul3enbau-
teile zu bericksichtigen.

Tiefgarageneinfahrten

Bezuglich der Tiefgaragen einschlie3lich der Einfahrten ist
zu beachten, dass die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
eingehalten werden muissen. Die Zufahrt muss auf klirzes-
tem Weg von der 6ffentlich gewidmeten Straf3e in den ein-
gehausten Bereich erfolgen.

Das Plangebiet liegt in der AuRenzone des Heilquellen-
schutzgebiets fir die staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg (Rechtsverord-
nung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni
2002). Die damit zusammenhangenden baulichen Vorga-
ben und Auflagen bezlglich eventuell geplanter Eingriffe
in den Untergrund sind der Schutzgebietsverordnung zu
entnehmen.

Die Bestimmungen der Schutzgebietsverordnung missen
beachtet werden.

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), insbesondere 88 8
Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behdordliche Erlaubnis
oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, ins-
bes. Grundwasserableitung und -umleitung), 8 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 43
Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschltisse, Geothermie) sind
zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungeni. S. d. 8§ 43WG
bedurfen einer Anzeige nach 8 92 Abs. 1 WG bzw. einer
wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den
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Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene Erschliel3ung
von Grundwasser ist der unteren Wasserbehdrde (Amt fir
Umweltschutz) nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich mitzu-
teilen.

Beim Baugenehmigungs- bzw. wasserrechtlichen Erlaub-
nisverfahren werden Auflagen und Regelungen zum
Schutz des Grundwassers getroffen.

Das Plangebiet liegt im Bereich von Ablagerungen der
Stuttgarter Sauerwasser (hier Travertin). Diese sind nach-
weislich mit Arsen belastet. Dariiber anstehende Bdden
kdnnen ebenfalls erhdhte Arsengehalte, d.h. auch Pruf-
wertiiberschreitungen der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV), aufweisen. Bei anfallen-
den Erd- und Aushubarbeiten sind erhdhte Entsorgungs-
kosten aufgrund von Arsenbelastungen im Boden nicht
ausgeschlossen. Eine ordnungsgemalfie Verwertung bzw.
Entsorgung des Aushubmaterials ist zu gewéhrleisten.

Auf die Vorgaben der Landes- und Bundesgesetzte sowie
die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bo-
denschutzes, insbesondere auf § 4 BodSchG, wird verwie-
sen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten (einschliel3lich der Baugrundkarte
Stuttgart) im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grab-
feld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von i. d. R.
von mehr als 6 m machtigen Quartarablagerungen (LOss-
fuhrender FlieRerde, Stuttgart-Travertin, anthropogene Ab-
lagerungen) Uberdeckt.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Set-
zungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Die
anthropogenen Ablagerungen vorangegangener Nutzun-
gen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet. Ggf. vor-
handene organische Anteile kbnnen zu zuséatzlichen bau-
technischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflur-
abstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfllte
Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschliel3en.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwas-
ser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird
auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologi-
schen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
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sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanla-
gen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weite-
ren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbe-
dingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw. lehmerfillte Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
gemal’ DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbiro empfohlen.

Fur den Umgang mit den zu erhaltenden Baumen nach
den allgemein anerkannten Regeln der Technik im Rah-
men von Baumal3nahmen ist ein 6ffentlich vereidigter
Baumsachverstandiger zur Definition und Begleitung von
adaquaten Mallnahmen an den Baumen hinzuzuziehen.

Hinweis: In den Baufeldern 6 und 7 soll der Erhalt der ge-
kennzeichneten Baume durch die entsprechende Ausbil-
dung der Neubebauung angestrebt werden.

Die Anzahl der Fahrradabstellplatze wird nach den
bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatzen ermittelt
und im Mobilitdtskonzept berechnet. Die Herstellung von
Stellplatzen fur Lastenrader wird ebenfalls im Mobilitats-
konzept erlautert. Die einzuhaltenden Qualitaten der Fahr-
radabstellplatze sind ebenfalls dem Mobilitatskonzept zu
entnehmen.

Die Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung aus dem
Zweiten Weltkrieg liefert fir das gesamte Untersuchungs-
gebiet Hinweise auf eine erhéhte Wahrscheinlichkeit von
im Boden verbliebenen Kampfmitteln.

Eine nahere Uberprifung des gesamten Untersuchungs-
gebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg wurde durchgefthrt.

Auf einen Blindgangerverdachtspunkt im westlichen Be-
reich der Auswertungsflache wird hier ausdricklich hinge-
wiesen.

AuRere Gestaltung, Freiflachen

In den Bauvorlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren sollen Material, Farbgebung der AuRenwénde (Fassa-
dengestaltung) und die Gestaltung von Werbeanlagen an-
gegeben und die Aul3enanlagen in einem qualifizierten
Freiflachengestaltungsplan dargestellt werden.
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Bebauungsplan und Satzung uber 6rtliche Bauvorschriften
»Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper StraBe” (Ca 312) Stuttgart-Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss nach 8§ 10 BauGB und § 74 LBO

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Beteiligung gemal 8 4 Abs. 1 BauGB

Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme:

Ergebnis/
Berucksich-
tigung:

(01) Garten-, Friedhofs- und
Forstamt (67)
(Schreiben vom 15.06.2022)

In Absprache mit der Bezirksleitung
nehmen wir die Unterlagen ohne
Einwande zur Kenntnis.

Zur Kenntnis genommen.

(02) Amt fur Umweltschutz (36)
(Schreiben vom 14.06.2022)

Das Amt fur Umweltschutz nimmt im
Rahmen der 0.g. Beteiligung wie
folgt Stellung:

Zur Kenntnis genommen.

Naturschutz (Ansprechpartner/in:
GZ 36-2.23, Nebenstelle 88647)

Der groRRere Teil des Gebietes
wurde im Hinblick auf den Arten-
schutz bereits untersucht. Der Strei-
fen im Nordwesten war jedoch nicht
Teil des Untersuchungsraums. Hier
ist die artenschutzrechtliche Unter-
suchung noch durchzufihren.

Zur Kenntnis genommen.

Fur den nordwestlichen Teill
wurde ebenfalls eine Arten-
schutzuntersuchung durchge-
fuhrt.

ja

Im Untersuchungsraum wurden
Niststatten sowohl an den Gebau-
den (insbesondere Haussperling)
wie auch in den vorhandenen Bau-
men und Strauchern festgestellt. 20
Baume im Untersuchungsraum wei-
sen zudem geeignete Hohlungen
und Strukturen fir Quartiere von
Fledermausen und Niststatten von
Vogeln auf. 3 Baume bieten auch
Potential fir Fledermauswinterquar-
tiere.

Zur Kenntnis genommen.

Im Bebauungsplan wurden
MalRnahmen zum Artenschutz
aufgenommen in den Hinweisen
(vgl. Kapitel 4.2 im Textteil).

Diese beinhalten das Anbringen
von Nistkasten fur Vogel und
Quatrtiere fur Fledermause, tlw.
wurden diese vorgezogen im
angrenzenden Umfeld ange-
bracht. Die Interims- und dauer-
haften Standorte der Nistkasten

ja

-1 -
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und Quartiere sowie die Be-
schreibung der MalRnahmen
sind der Mal3nahmen-Konzep-
tion der Arbeitsgruppe fur Tier-
Okologie und Planung GmbH zu
entnehmen.

Im weiteren Verfahren ist ein Kon- | Zur Kenntnis genommen. ja
zept zur Vermeidung artenschutz- Im Bebauungsplan wurden
rechtlicher Verbotsbestéande bei MalRnahmen zum Artenschutz
Vollzug der Planung zu erarbeiten. |aufgenommen in den Hinweisen
Die erforderlichen Artenschutzmal3- | (vgl. Kapitel 4.2). Diese wurden
nahmen sind mit der unteren Natur- |nach Grundlage der Mal3nah-
schutzbehdrde abzustimmen und im | men-Konzeption erstellt und be-
Bebauungsplan mittels Festsetzun- |reits mit der unteren Natur-
gen rechtlich zu sichern. schutzbehorde abgestimmit.
Zum Erhalt und zur Férderung der | Die Gestaltung der privaten teilweise
biologischen Vielfalt im Siedlungs- | Grinflachen sowie der unbe-
raum sollten fur die Gestaltung der | bauten Flachen sowie Pflanz-
Grunflachen standortgerechte, au- | verpflichtungen sind festgesetzt.
tochthone Geholze und Pflanzmate- | Bei Begriinung und Pflanzungen
riale festgesetzt werden. sind standortgerechte B&aume

und Straucher zu verwenden.

Die Verwendung von autochtho-

nen Gehdlzen und Pflanzmateri-

alen wird nicht vorgeschrieben.
Mittels folgender Festsetzung im Hinweise zu Lichtverschmut- ja

Textteil des B-Plans sind zudem
Lichtverschmutzung und die durch
kunstliches Licht verursachten Be-
eintrachtigungen von Flora und
Fauna zu minimieren:

Die Aul3enbeleuchtungen sind ener-
giesparend, streulichtarm und insek-
tenvertraglich zu installieren. Die
Leuchten durfen nur von oben nach
unten strahlen. Die verwendeten
Leuchtmittel sind so auszuwahlen,
dass fir die Insekten attraktive
Emissionen im Blau- und UV-Be-
reich (< 520 mm) weitestgehend mi-
nimiert werden. Die Leuchten mus-
sen staubdicht und so ausgebildet
sein, dass eine Lichtwirkung nur auf
die zu beleuchtende Flache erfolgt.
Die Betriebszeit ist durch Zeitschal-
tungen bzw. Bewegungsmeldern so-
weit wie moglich zu verkirzen. Stan-
dard ist Stand der Technik, derzeit

zung sind im Textteil des Be-
bauungsplanes aufgenommen.
Die Hinweise sind im Textteil
unter 4.4 AulRenbeleuchtung
aufgefuhrt.
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warmweilRe LED mit einer Farbtem-
peratur < 3.000 K.

Selbstleuchtende Werbetafeln sind
mittels Festsetzungen fur das Ge-
biet auszuschlielRen.

Selbstleuchtende Werbetafeln
sind zuldssig jedoch Werbeta-
feln mit wechselndem und / oder
bewegtem Licht werden nicht
zugelassen.

nein

Zur Vermeidung eines erhdhten To-
tungsrisikos von Vogeln durch Glas-
und Fensterfronten und fir die Ent-
wicklung eines umweltfreundlichen
Beleuchtungskonzeptes sollte auf
folgende Publikationen hingewiesen
werden:

Schmid, H.et al (2012): Vogelfreund-
liches Bauen mit Glas und Licht. 2.
Uberarbeitete Auflage. Schweizeri-
sche Vogelwarte Sempach. (website
vogelglas.vogelwarte.ch)

Huggins, B. / Schlacke, S. (2019):
Schutz von Arten vor Glas und Licht.
Rechtliche Anforderungen und Ge-
staltungsmaglichkeiten. Schriften-
reihe Natur und Recht, 18: 282 S.
Berlin.

Schroer, S. et al (2019): Leitfaden
zur Neugestaltung und Umristung
von Aul3enbeleuchtungsanlagen.
BfN-Skripte 543.

Hinweise zur Vermeidung von
Vogelschlag sind im Textteil des
Bebauungsplanes aufgenom-
men. Die Hinweise dazu sind
unter 4.3 Vermeidung von Vo-
gelschlag aufgefihrt.

ja

Grundwasserschutz (Ansprech-
partnerin: GZ 36-3.63, Nebenstelle
88959)

Es wird empfohlen in den Allgemei-
nen Zielen und Zwecken zum Be-
bauungsplan unter Umweltbelange
einen Punkt Schutzgut Wasser mit
folgendem Textteil zum Grundwas-
ser aufzunehmen:

,Das Planungsgebiet liegt in der Au-
Renzone des Heilquellenschutzge-
biets (Verordnung des Regierungs-
prasidiums Stuttgart zum Schutz der
staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg vom 11. Juni 2002).

Die Hinweise zum Grundwas-
serschutz wurden in den Textteil
und die Begriindung des Bebau-
ungsplans aufgenommen.

(Vgl. Hinweise im Textteil Kap.
4.6 Wasserschutz sowie in der
Begriindung Kapitel 10.1)

ja
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Im Umfeld des Planungsbereiches
wurde das gespannte Grundwasser
erst in einer Tiefe von 17 m unter
Gelande, was einer Hohe von
235,39 m U. NN entspricht, angetrof-
fen. Das Grundwasser stieg nach
Bohrende auf 13,8 m unter Gelande
(238,59 m 0. NN) an. Diese Angabe
gibt die grof3rdumige Grundwasser-
situation wieder, von der kleinrau-
mige Abweichungen jederzeit mog-
lich sind.

Die Bestimmungen des Wasserge-
setzes (WG) und des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG), insbesondere
88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2
WHG (behdordliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der
Gewasser, insbes. Grundwasserab-
leitung und -umleitung), 8 62 WHG
(Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen) sowie 8§ 43 Abs. 1 und Abs.
2 WG (Erdaufschliusse, Geothermie)
sind zu beachten. Erdarbeiten und
Bohrungeni. S. d. § 43 WG beddr-
fen einer Anzeige nach § 92 Abs. 1
WG bzw. einer wasserrechtlichen
Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den
Grundwasserleiter). Die unvorherge-
sehene Erschliefung von Grund-
wasser ist der unteren Wasserbe-
hoérde nach § 43 Abs. 6 WG unver-
zuglich mitzuteilen.”

Die Bestimmungen der Schutzge- Zur Kenntnis genommen.
bietsverordnung missen beachtet | Zur Beachtung bei der Bauge-
werden. Beim Baugenehmigungs- |nehmigung an den Bauherren
bzw. wasserrechtlichen Erlaubnis- | weiter gegeben.

verfahren werden Auflagen und Re-
gelungen zum Schutz des Grund-
wassers getroffen.

Bodenschutz (Ansprechpartner:
GZ 36-3.612, Nebenstelle 88736)

Gemal Planungskarte Bodenquali- |Die Hinweise zur Bodenqualitat ja
tat Stuttgart befinden sich im Plan-  |sind in der Begriindung des Be-
gebiet Boden der Qualitatsstufe 2 bauungsplanes aufgenommen.
(niedrig). Die Planung stellt daher (Vgl. Begriindung Kapitel 10.1)
keinen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut Boden dar.

-4 -
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Eine Bilanzierung gemaf? Boden-
schutzkonzept Stuttgart (BOKS)
wird durchgefiihrt, sobald das Maf3
der baulichen Nutzung bekannt ist.

Zur Kenntnis genommen. Die
Bilanzierung wurde zwischen
zeitlich durchgefuihrt und in der
Begrundung erlautert

ja

Der Bebauungsplan liegt im Bereich
von Ablagerungen der Stuttgarter
Sauerwasser (hier Travertin). Diese
sind nachweislich mit Arsen belas-
tet. Daruber anstehemde Boden
konnen ebenfalls erhéhte Arsengeh-
alte, d.h. durch Prufwertiiberschrei-
tungen der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung
(BBodSchV), aufweisen. Bei anfal-
lenden Erd- und Aushubarbeiten
sind erhohte Entsorgungskosten
aufgrund von Arsenbelastungen im
Boden nicht ausgeschlossen. Eine
ordnungsgemalfie Verwertung bzw.
Entsorgung des Aushubmaterials ist
zu gewabhrleisten. Darauf wird im
Zuge von Baugenehmigungsverfah-
ren gesondert hingewiesen.

Die Information wurde unter Hin-
weise im Textteil und in der Be-
grindung des Bebauungsplan
aufgenommen.

ja

Abwasserbeseitigung (Ansprech-
partner/in: GZ 36-3.75, Neben-
stelle 88433)

Wie bereits in den Vorgaben im
Rahmen der Auslobung dargestellt,
ist fir das Plangebiet ein Konzept
zur Regenwasserbewirtschaftung zu
erarbeiten. Dabei sollen die wasser-
wirtschaftlichen Anforderungen fur
eine integrierte und nachhaltige, na-
turnahe Niederschlagswasserbewirt-
schaftung Mal3stab sein, mit dem
Ziel, die Wasserbilanz des erschlos-
senen Siedlungsgebiets so weit wie
moglich an die nattrlichen Verhalt-
nisse eines unbebauten Zustands
anzugleichen. Durch Malinahmen
zur Verdunstung, Versickerung und
Retention von Niederschlagswasser
ist der Abfluss aus dem Plangebiet
Zu minimieren.

Zur Kenntnis genommen.

Das Konzept zur Regenwasser-
bewirtschaftung wurde im Rah-
men der Freiraumplanung er-
stellt. Entsprechende Festset-
zungen wurden getroffen — Ver-
ringerung der Oberflachenver-
siegelung, Niederschlagswas-
serbewirtschaftung sowie
Pflanzverpflichtungen und wei-
tere grinordnerische Mal3nah-
men (vgl. Kapitel 1.8 und 1.11
im Textteil).

ja
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Die Malinahmen der naturnahen
Regenwasserbewirtschaftung kon-
nen in die Freiraumplanung inte-
griert werden. Teilweise stehen
diese aber in Konkurrenz zu ande-
ren Anforderungen an die Flachen.
Daher ist es wichtig, den Platzbedarf
fur Regenwasserbewirtschaftungs-
anlagen so frih wie moglich zu er-
mitteln, damit diese Flachenbedarfs-
werte in die weitere Planung einge-
hen kénnen.

Zur Kenntnis genommen.

Das Konzept zur Regenwasser-
bewirtschaftung wurde im Rah-
men der Freiraumplanung er-
stellt. Dieses ist in den Bauvor-
lagen darzustellen.

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: GZ 36-3.35, Nebenstelle
88667

Die Larmeinwirkung durch das R6-
merkastell, insbesondere durch die
Phoenixhalle, wurde im Rahmen
des Bebauungsplanes ,Romerkas-
tell“ untersucht. Aus unserer Sicht
ist kein Immissionskonflikt zu erwar-
ten.

Auch zum nordéstlich gelegenen
Gewerbegebiet liegt eine Schall-
technische Untersuchung zum Be-
bauungsplan ,Bottroper Stralde /
Travertinpark — Ca 284/1“ (Projekt
Nr. 13 GS 094 - 1, Berichtsdatum
02.06.2014) vor. Auch diesbeziglich
ist kein Immissionskonflikt zu erwar-
ten.

Zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Tiefgarage einschliel3- | Die Forderungen wurden unter ja
lich Einfahrt ist zu beachten, dass Hinweise im Textteil des Bebau-

die Immissionsrichtwerte der TA ungsplans aufgenommen. Eine

Larm eingehalten werden missen. |abschlieRende Prufung erfolgt

Die Zufahrt muss auf kiirzestem im Rahmen des bauordnungs-

Weg von der 6ffentlich gewidmeten |rechtlichen Verfahrens.

Stral3e in den eingehausten Bereich

erfolgen.

Stadtklima und Lufthygiene (An-

sprechpartnerin: GZ 36-4.21, Ne-

benstelle 88687)

Entsprechend dem Klimaatlas der | Zur Kenntnis genommen. ja

Stadt Stuttgart ist das Plangebiet
dem Stadtklimatop zuzuordnen. Die
bodennahe Atmosphére wird stark
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von vorhandenen Strukturen beein-
flusst. Die vorhandene Bebauung
bewirkt eine Erh6hung der bodenna-
hen Lufttemperatur infolge der Er-
warmung der Gebaude durch die
Sonneneinstrahlung. Es besteht ein
stadtischer Warmeinseleffekt infolge
der Bebauung, der durch die vor-
handene umfangreiche Freiflachen-
begriinung reduziert wird. Infolge
des Warmeinseleffektes ist die ther-
mische Belastung im Plangebiet er-
hoht. Durch den globalen Klimawan-
del wird die thermische Belastung
weiter zunehmen. Die Aufenthalts-
und die Wohnqualitat im Plangebiet
werden dadurch verringert. Hitzebe-
dingte gesundheitliche Schaden
werden weiter zunehmen.

Bei der Neustrukturierung des Plan-
gebiets sind stadtklimatische Be-
lange zu beriicksichtigen. Insbeson-
dere ist darauf zu achten, dass
durch eine stadtklimatisch vertragli-
che Planung und stadtklimatisch
wirksame MalRnahmen die thermi-
sche Belastung im Plangebiet nicht
verstarkt und moéglichst verringert
wird.

Es miussen MalRnahmen zur Anpas-
sung an die Folgen des Klimawan-
dels berlcksichtigt werden. Dazu
muss eine gute Durchluftung des
Plangebiets durch stadtklimatisch
gunstige Anordnung von Neubauten
sowie eine moderate Bauhdhenent-
wicklung ermdglich werden.

Es wird auf die Festsetzungen
zu Grunflachen, Gestaltung der
Wege- und Platzflachen, Baum-
pflanzungen, Dach- und Fassa-
denbegrinungen sowie Pflanz-
verpflichtung verwiesen.

Neben Baumpflanzungen sind
(private) Grunflachen, mit einem
Mindestanteil von 70 % Begru-
nung, sowie Dach- und Fassa-
denbegrinungen festgesetzt.

Im Bereich der Platze / Wege /
Stellplatze sind wasserdurchlas-
sige Materialien zu verwenden.
Alle sonstigen nicht Uberbauba-
ren Grundstucksflachen sind fla-
chig zu begriinen, gartnerisch
anzulegen und dauerhaft zu er-
halten.

Die vorgesehene Anordnung der
Gebaude mit den Wohnhofen,
Winkeln und Einzelgebéauden
schafft Zwischenraume, die
nicht nur der Durchwegung,
sondern auch der Durchliftung
des Quartiers dienen. Die Hohe
der Bebauung ist zudem gestaf-
felt geplant. Die Gebaudehohen
variieren zwischen drei und
sechs Geschossen.

ja

-7 -
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Die Luftstromungen im Plangebiet
werden mal3geblich von den Luft-
stromungen im Neckarbecken domi-
niert. Hauptwindrichtung der boden-
nahen Strémung ist Sud.

Die Bestandsgebaude stellen ein
Hindernis fir die bodennahen Luft-
stromungen dar. Die Hinderniswir-
kung entstehet im Wesentlichen
durch vorhandene wenig durchlés-
sige langgestreckte Gebauderiegel
und eine stadtklimatisch ungtinstige
Stellung der Gebaude mit ihren
Langsachsen quer zur Hauptstro-
mungsrichtung. Die vergleichswei-
sen niedrigen Bauhthen und aus
stadtklimatischer Sicht gut dimensio-
nierte Gebaudeabstande lassen
eine stadtklimatisch ausreichende
Durchliftung des Plangebiets zu,
was zur Reduzierung des Wéarmein-
seleffektes beitragt.

Zur Kenntnis genommen.

Zudem ist die entsprechend dem
vorliegenden Entwurf geplante Bau-
héhenentwicklung bis zu 5-geschos-
sigen Baukdorpern stadtklimatisch als
noch vertretbar einzustufen, wenn
auf langgestreckte Riegelbebauung
und geschlossene Blockrandbebau-
ung verzichtet wird.

Die Gebaudehohen sollen ge-
staffelt ausgefuhrt werden. In
der Regel liegen sie bei drei bis
funf Vollgeschossen. Die beiden
Winkel (Baufelder 1 und 5) sind
jeweils mit einem stadtebauli-
chen Hochpunkt als Auftakt ins
Quatrtier versehen; mit sechs
Vollgeschossen im Westen an
der Dusseldorfer Stral3e und
sieben Vollgeschossen am ver-
groRerten Nastplatz im Stdos-
ten.

Es wird auf langgestreckte Rie-
gelbebauung und eine geschlos-
sene Blockrandbebauung ver-
zichtet. Besonders die ehemals
bestehenden langgestreckten
Zeilen im Osten des Plangebiets
sollen durch die kompakten
Wohnhofe ersetzt werden, die
eine verbesserte Stromung bzw.
Durchluftung von Nordwesten
nach Sudosten ermdglichen.

ja

Weiter muss die thermische Belas-
tung im Plangebiet durch eine stadt-
klimatisch wirksame Begrinung re-

Entsprechende Festsetzungen
zur Verringerung der Oberfla-
chenversiegelung, zu Pflanzver-

ja

-8-
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duziert werden. Umfangreiche Ge-
baudebegrinungen mit Dach- und
Fassadenbegriinungen missen rea-
lisiert werden. Weiter ist auf eine be-
grunte und unversiegelte Freifla-
chengestaltung zu achten.

pflichtungen und weitere grun-
ordnerische Mal3nahmen zur
Gebaudebegrinung wurden ge-
troffen.

Zusatzlich muss anfallendes Nieder- | Das Konzept zur Regenwasser- ja
schlagswasser im Plangebiet bewirt- | bewirtschaftung wurde im Rah-
schaftet werden. Es sollte die voll- | men der Freiraumplanung er-
standige Bewirtschaftung angestrebt | stellt. Dieses ist in den Bauvor-
werden. lagen darzustellen.
Starkniederschlage fuhren regelméa- | Entsprechende Festsetzungen—
Rig zur Uberlastung von Abwasser- |wie die Verringerung der Ober-
systemen und kdnnen hohe Scha- |flachenversiegelung, zur Nieder-
den an stadtischen Strukturen verur- | schlagswasserbewirtschaftung
sachen. Um zukinftig diese Scha- |sowie zu Pflanzverpflichtungen
den zu reduzieren ist ein Nieder- und weitere grinordnerische
schlagsmanagement notwendig. Malinahmen wurden getroffen.
Es mussen Moglichkeiten zur Was-

serspeicherung (z.B. mit Zisternen)

und zur Versickerung und Verduns-

tung von Niederschlagswasser (z.B.

mit Retentionsflachen) im Plange-

biet geschaffen werden, um den Ab-

fluss von Niederschlagswasser zu

reduzieren oder zu verhindern.

Fur das Quartier ist eine Nutzung Der Bebauungsplan trifft keine nein

des Grauwassers anzustreben. Da-
fur ist das anfallende Grauwasser
entweder pro Gebéaude, oder zentra
lisiert zu sammeln und flr die Wie-
derverwendung aufzubereiten. Das
aufbereitete Wasser kann dann in
den Gebauden z.B. fir Waschma-
schinen oder Toilettenspuilungen, o-
der auB3en fur die Bewasserung der
Fassadenbegrinung, oder der Frei-
raumbegrinung genutzt werden.

Regelungen zur Grauwassernut-
zung. Es steht dem Bauherrn
grundsatzlich frei, im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung eine
Grauwassernutzung vorzuse-
hen.

Verkehrslarm (Ansprechpartner:
GZ 36-4.32, Nebenstelle 88655)

Laut Larmkartierung 2017 sind die
hdchsten Larmpegel am Rande des
Plangebiets aufgrund des Stral3en-
verkehrslarms der Stral3e ,Am Ro6-
merkastell/Bottroper Stralle” mit bis
zu ca. 70/60 dB(A) tags/nachts zu
erwarten.

Zur Kenntnis genommen.
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Wohnnutzung ist hier mit Auflagen
moglich, Festsetzungen nach § 9 (1)
24 BauGB fur passiven Schall-
schutz, also z.B. Schallschutzfens-
ter, evtl. in Verbindung mit LUftungs-
einrichtungen, sowie ein Schutz der
AulRenwohnbereiche, also der Ter-
rassen und der Balkone (bei Pegeln
Uber 64 dB(A) mit z.B. einer (6ffen-
baren) Verglasung), werden voraus-
sichtlich gentgen.

Ein Schallgutachten muss erstellt Es wurde ein Schallgutachten ja
werden. durch das Buro dbplus erstellt.

Energie (Ansprechpartner: GZ 36-

5, Nebenstelle 88668)

Energiestandard:

Es wird empfohlen, zukiinftige Neu- |Zur Kenntnis genommen.
bauten als Plusenergiegebaude o- |Es werden keine Vorgaben zu

der als klimaneutrale Gebaude zu Energiestandards festgesetzt.

errichten. Als Mindestanforderungen | Fir das Plangebiet ist ein KFW

konnen, die vom Gemeinderat der | Standard 40 von Seiten des
Landeshauptstadt Stuttgart be- Bauherren geplant.

schlossene Energiestandards die-

nen.

Solaranlagen:

Es wird empfohlen, folgenden Text |Im gesamten Plangebiet sind teilweise

in den Festsetzungen aufzunehmen:
Alle unverschatteten, nach Suden,
Westen oder Osten orientierten
Dachflachen, sind unabhangig von
der Dachform (Sattel-, Walm-, Krlp-
pelwalm- oder Pultdach) mit Solar-
anlagen auszustatten. Diese Solar-
anlagen sind dauerhaft zu erhalten.
Flachdacher und flach geneigte Da-
cher bis 15 ° sind unabhéangig von
ihrer Ausrichtung in allen unver-
schatteten Bereichen mit Solaranla-
gen und Dachbegriinung auszustat-
ten, die dauerhaft zu erhalten sind.

Dabei sind folgende Vorgaben ein-
zuhalten:

Uber der begriinten Dachflache sind
schrdg aufgestanderte Solaranlagen

nur Flachdéacher bzw. flach ge-
neigte Dacher zulassig.
Festsetzungen zu Dachbegri-
nung und Dachgestaltung wur-
den aufgenommen.

Eine Pflicht zur Installation von
Solaranlagen wurde nicht aufge-
nommen. Es wird auf das Klima-
schutz- und Klimawandelanpas-
sungsgesetz Baden-Wirttem-
berg (KlimaG BW) verwiesen,
welches eine Pflicht zur Installa-
tion von Photovoltaikanlagen bei
Neubauten beinhaltet.

-10 -
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mit grof3tmaoglicher installierter Leis-
tung zu realisieren. Dabei durfen die
Solarmodule bzw. -kollektoren in
senkrechter Projektion von oben auf
das Dach maximal die Hélfte der be-
grinten Flache bedecken.

Wenn die Dachflache nicht vollstan-
dig fur Solaranlagen und Begrunung
zur Verfugung steht, sind folgende
Nutzungen zuléssig: technische Auf-
bauten, Dachterrassen, Attika und
nicht brennbare Abstandsstreifen
auf maximal 20 % der Flache nach
Dachaufsichtsplan.

Eine Befreiung von diesen Vorga-
ben ist moglich bei nachgewiesener
technischer Unmaoglichkeit oder wirt-
schaftlicher Unrentabilitét.

Der Anregung wurde nicht ge-
folgt.

Der Bebauungsplan definiert
nicht die differenzierte Ho6hen-
staffelung der Gebaude, son-
dern beschrankt sich auf die
Festsetzung der maximal zulés-
sigen Gebaudehothen. Auf den
Dachern der tiefer liegenden
Geschosse, die nicht als Dach-
flache, sondern in Form von
Dachterrassen ausgestaltet wer-
den, soll aufgrund der klimati-
schen Erfordernisse ebenfalls
eine Begriinung erfolgen. Um
die lokalklimatischen Nachteile
der nicht begriinten Anteile der
Dachterrassen zu kompensie-
ren, wurde festgesetzt, dass 50
% der Flachen intensiv begrint
werden muissen.

Die Festsetzung ersetzt nicht
die gesetzlichen Verpflichtungen
zu Klimaneutralitat und Nutzung
regenerativer Energien (wie
bspw. die Photovoltaik-Pflicht-
Verordnung). Die Dacher sind
so herzustellen, dass alle erfor-
derlichen Regelungen eingehal-
ten werden.

nein

Bei stadtischen Vertragen und Kauf-
vertragen mussen laut GRDrs
1493/2019 die oben genannten
Energiestandards und Solaranlagen
gefordert werden. Deshalb bitten wir
in diesen Fallen um Beteiligung.

Zur Kenntnis genommen.

Altlasten/Schadensfalle
Keine Hinweise.

Zur Kenntnis genommen.
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(03) BUND Regionalverband Stutt-
gart
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(04) Deutsche Telekom AG T-Com
Technische Infrastruktur, Nieder-
lassung Sudwest

PTI 22 Stuttgart Produktionsma-
nagement

ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(05) Gesundheitsamt (53)
(Schreiben vom 17.05.2022)

Zu den angerufenen Unterlagen Zur Kenntnis genommen.
nimmt der Sachbereich Trinkwasser
und Umwelthygiene des Gesund-
heitsamtes wie folgt Stellung:

keine Einwande.

Um weitere Beteiligung am Verfah- | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
ren wird gebeten.

(06) Handwerkskammer Region
Stuttgart
(Schreiben vom 24.05.2022)

Zum aktuellen Verfahrensstand ha- | Zur Kenntnis genommen.
ben wir grundséatzlich keine Beden-
ken oder Anregungen.

Da sich im und angrenzend zum Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
Plangebiet Handwerksbetriebe be-
finden, bitten wir Sie unbedingt, uns
am weiteren Verfahren zu den néhe-
ren Planungen zu beteiligen.

(07) Industrie- und Handelskam-
mer Region Stuttgart
(Schreiben vom 17.06.2022)

Die Aufstellung des Plans im Rah- | Zur Kenntnis genommen.
men der Innenentwicklung nach §
13a BauGB dient der Schaffung von
Wohnraum und in geringerem Um-
fang von nicht stérenden gewerbli-
chen Nutzungen und Dienstleistun-
gen. Die gegenwartige Gewerbe-
und Wohnflachensituation in Stutt-
gart und der Region wird von vielen

-12 -
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Unternehmen zunehmend als
Standortnachteil wahrgenommen,
denn eine positive wirtschaftliche
Entwicklung geht einher mit erhebli-
chen Flachenbedarfen. Dies gilt so-
wohl fur Gewerbeflachen als auch
fur Flachen fur den Wohnungsbau,
um insbesondere dringend gesuch-
ten und vielfach von auswarts kom-
menden Fachkraften und ihren Fa-
milien bezahlbaren Wohnraum bie-
ten zu kénnen.

Daher beurteilen wir das Planvorha-
ben grundsétzlich positiv.

Im Rahmen des vorgesehenen Mo- | Zur Kenntnis genommen.
bilitatskonzepts fur das Gebiet soll in
der vorgesehenen Quartiersgarage
eine Mobilitatsstation vorgesehen
werden. Auch dies findet im Zuge ei-
ner sich verdndernden Mobilitat un-
sere Zustimmung.

Jedoch vermissen wir im Planent- Eine Paketstation ist aktuell nein
wurf Uberlegungen zur logistischen | nicht vorgesehen.
Ver- und Entsorgung und zur M6g-
lichkeit der Reservierung von Fla-
chen fir logistische Nutzungen (z.B.
fur eine Quartiers-Packstation) im
Bereich der Mobilitatsstation.

Fur Informationen Gber den weiteren | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
Verlauf der Planungen waren wir
Ihnen dankbar.

(08) Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(09) NABU Stuttgart e. V.
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(10) Naturschutzbeauftragter der
Stadt Stuttgart

Herrn Dr. Martin Nebel

ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.
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(11) Polizeiprasidium Stuttgart
Referat Pravention
(Schreiben vom 08.06.2022)

1. Kein Platz fur Angst und Ge-
walt durch stadtebauliche Krimi-
nalpravention

Die Gestaltung des offentlichen
Raums hat eine nicht zu unterschat-
zende Wirkung auf das Sicherheits-
gefihl der Menschen. Verwahrloste
Gebaude, Parkanlagen bei Dunkel-
heit oder Unterfihrungen und Park-
hauser sind nur einige Beispiele, die
Angstraume fir die Bevolkerung
entstehen lassen. Sowohl bei vor-
handenen als auch bei neu entste-
henden Wohnraumen ist der Ge-
sichtspunkt der Pravention durch
Stadtebau zu bericksichtigen —
denn gewisse Baustrukturen kénnen
nicht nur beeinflussen, ob sich die
Menschen in ihrer Umgebung wohl-
fuhlen, sondern wirken sich auch auf
die Begehung von Straftaten be-
gunstigend oder abschreckend aus.
Quelle: https://www.stuttgart.de/le-
ben/sicherheit/kriminalpraeven-
tion.php

Zur Kenntnis genommen.
Der Freiflachengestaltungsplan

von faktorgruen diente im weite-
ren Verfahren als Grundlage fur
die Gestaltung der Grunflachen.
Verweis auf Kapitel 5.3 der Be-

grandung.

2. Betrachtungsraum

Zur Ermittlung des Betrachtungs-
raums wurden geografische, sozio-
logische und verkehrliche Aspekte
herangezogen. Auf Grund der Neu-
bebauung in direkt angrenzenden
Bereichen und der damit verbunde-
nen Neuausrichtung der Bewoh-
nerstruktur konnte dieser Aspekt
wegen fehlender Daten nur nach-
rangig betrachtet werden. Hinsicht-
lich von Einflissen von auf3erhalb
des Betrachtungsgebietes waren
Haltestellen des OPNV zu nennen,
als auch die Uberregionalen Versor-
gungszentren.

Somit betrachten wir den Raum zwi-
schen Hallschlag und der Bahnlinie
Kornwestheim — Unterturkheim als

Zur Kenntnis genommen.
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West — Ost Begrenzung und die LO-
wentorstral3e und die Rommel-
stral3e als Nord — Sud Begrenzung.

3. Kriminalitatsbelastung
Signifikante Auffalligkeiten in der
Kriminalitatsbelastung sind nicht
festzustellen. Lediglich bei weniger
offentlichkeitswirksamen Straftaten,
dazu zahlen etwa Gewaltdelikte im
personlichen Raum, Haus- und Fa-
miliendiebstahl, Internetkriminalitat
ist der Stadtteil im Vergleich Uberre-
prasentiert, jedoch kaum auf3erhalb
der allgemeinen statistischen Abwei-
chung.

Zur Kenntnis genommen.
Kein Gegenstand eines Bebau-
ungsplanverfahrens.

Bauliche Aufwertungen durch Neu-
bauten und Renovierung innerhalb
und aulRerhalb des Betrachtungs-
raums, Starkung der Bindung inner-
halb der Bewohnerschaft durch Be-
ricksichtigung religioser oder sozi-
ale Belange der Wohnbevolkerung
durch Sozialprojekte und Nachbar-
schaftsaktionen zeigen in den letz-
ten Jahren Wirkung. Ein Rickgang
von Straftaten im offentlichen Raum
konnte beobachtet werden. Ord-
nungsstoérungen, dazu zéhlen bei-
spielweise Ruhestorungen und ,Ru-
hender Verkehr®, sind jedoch na-
hezu unverandert. Hier muss jedoch
beriicksichtigt werden, durch die Er-
héhung der Anzahl von Wohnungen
stieg auch die Wohnbevélkerung,
somit kann, was positiv betrachtet
werden darf, im Durchschnitt bezo-
gen auf die Einwohnerzahl ein gerin-
geres Einsatzgeschehen per se fest-
gestellt werden.

Zur Kenntnis genommen.

4. Bebauung im ortlichen Umfeld
Zahlreiche Neubauten und renovier-
ter historischer Bestand bei der
Wohnbebauung pragen den Bereich
des Hallschlags. Die Gebaudehdhe
bei den direkt angrenzenden Neu-
bauten betrag 4 Stockwerke zuzlg-

Zur Kenntnis genommen.
Grundlage flr die Neuplanung
war eine ausfuhrliche Analyse
und Bestandsaufnahme sowie
die Erkenntnisse aus der Rah-
menplanung und die Ergebnisse
des stadtebaulichen Wettbe-
werbs.

- 15 -




Anlage 5 zur 0512/2025 BV

lich Dachgeschoss, die Dachge-
schosse sind zudem ebenfalls als
Wohnraum ausgebaut.

Die aktuell noch vorhandenen Altbe-
stande in der Wohnbebauung sind
zweigeschossige Hauser in Zeilen-
bauweise.

Die Bottroper Stral3e rechtsseitig
flankierend liegen Geb&ude mit Ge-
werbe und Blrordumen sowie in
den Obergeschossen Wohnungen
und Appartements.

Im weiteren Verlauf folgen drei Dis-
counter sowie eine Fahrzeugvermie-
tung mit Schwerpunkt Arbeitsbih-
nen.

Zwischen Bottroper Stral3e und dem
Travertin Steinbruch befindet sich
die Carl-Benz-Schule mit Schulge-
baude und Turnhalle. Die zweite
Schule im Betrachtungsraum, die
Johannes-Gutenberg-Schule, befin-
det sich nordwestlich.

Sudlich befindet sich das Romerkas-
tell Stadtteilzentrum, welches tber
kulturelle-, soziale- und gastronomi-
sche Einrichtungen verfugt. Meist
ein- und zweigeschossige Gebaude
pragen das Bild der quadratisch an-
geordneten Gebaude, welche nach
der Erbauung bis zum Jahr 1910 un
ter ausschlie3lich militarischer Nut-
zung bis ins Jahr 1990 fortwahrend
unterhalten und erweitert wurden.

Wesentlich h6here Bebauung befin-
det sich im norddstlichen Teil, in
dem als ehemals Daimlersiedlung
bezeichneten Gebaudeensemble.
Das zwischen Léwentorstral3e und
Bottroper Stral3e gelegene Ensem-
ble weist aktuell 175 Wohneinheiten
auf und ist im Rahmen des Sanie-
rungsgebietes Bad Cannstatt 20 zur
Nachverdichtung mit Wohnbebau-
ung vorgesehen.

Der gesamte Bereich ist von Grin-
flachen durchzogen, wird von Nah-
erholungsflachen die sich ebenfalls

-16 -




Anlage 5 zur 0512/2025 BV

aus Grunflachen, Weinberghéngen
und dem Travertin Steinbruch bilden
flankiert.

5. OPNV Anbindung

In fuBlaufiger Entfernung besteht
Anbindung an zwei Buslinien, wel-
che direkt den Anschluss an das
Zentrum Bad Cannstatt herstellen,
und somit eine Anbindung an den
uberortlichen OPNV am Knoten Bad
Cannstatt.

Ebenso besteht ful3laufig Anbindung
an die Stadtbahnlinie, mit welcher in
15 Minuten das Stadtzentrum in der
Mitte erreicht werden kann.

Zudem befindet sich der Bahnhof
Stuttgart-Munster mit einem projek-
tierten S-Bahn Takt von 15 Minuten
und aktuellem Halt von einer Regio-
nalbahnlinie in unmittelbarer Nahe
zum Projektgebiet. Das OPNV An-
gebot wird von uns mehr als ausrei-
chend angesehen, die Leistungsfa-
higkeit reicht aktuell bei weitem aus,
wobei auf der Linie U 12 sich in
Richtung der Innenstadt Kapazitats-
probleme zwischen Nordbahnhof
und Charlottenplatz ergeben kon-
nen. Es ist in naher Zukunft mit ei-
ner Uberlastung dieser Linie in dem
Abschnitt zu rechnen. MaRRgeblich
durfte hierbei das Pendlerverhalten
in Richtung Stuttgart-Zentrum nach
Inbetriebnahme von S 21 sein, wenn
diese in Stuttgart 21 auf die Stadt-
bahn wechseln kdnnen, oder es wei-
terhin am Nordbahnhof tun, und die
dortige kurze Strecke zwischen
Bahnsteig zu Bahnsteig nutzen.

Verbesserungen in der Wegefih-
rung fr nichtmotorisierte Verkehrs-
teilnehmer sind in Umsetzung und
werden die Anbindung der Haltestel-
len aus den Wohngebieten geradli-
niger und héhengleicher gestalten.
Zudem werden die Wege kirzer und
die Verkehrssicherheit verbessert
sich durch Reduzierung des motori-
sierten Verkehrs.

Zur Kenntnis genommen.
OPNV Anbindung in Begrun-
dung beschrieben.

-17 -




Anlage 5 zur 0512/2025 BV

Die Verbindung zum Bahnhof Mins-
ter wird durch einen Ful3gangersteg
Uber die Bahnanlagen tber den Be-
reich Zuckerfabrik deutlich optimiert.
Sharing Angebote fir alternative
Fortbewegungsmittel sind vorhan-
den und werden stetig erweitert und
angepasst.

6. Verkehrslage
6.1 Verbotswidrige Nutzung der
Zufahrten / Durchfahrten
Die offene Gestaltung des inneren
Quartierbereichs und die beiden
durchgehenden Zufahrten bilden mit
dem Bereich der zentralen Gemein-
schaftswiese eine Moglichkeit fur
den Individualverkehr in das Quar-
tier zu gelangen und dort uner-
wuinscht zu Parken. Der Kreis der
moglichen Nutzer ist vielfaltig, da es
bisher keine ausgewiesenen Stell-
platze fur Fahrzeuge aul3erhalb der
Quartiergarage bspw. fur Handwer-
ker, Besucher der Anwohner sowie
Anwohner mit grol3eren/schweren
Einkaufen gibt. Diese Personen-
kreise werden versuchen so nah wie
moglich an ihr Wohngebaude oder
das Gebaude, in dem sie Arbei-
ten/anliefern missen heranzukom-
men.

Zur Kenntnis genommen.

Das Quatrtier ist autofrei geplant.
Die geplante Durchwegung er-
maoglicht eine bessere Erschlie-
Bung fir den Ful3- und Radver-
kehr. Motorisierter Individualver-
kehr beschrankt sich auf die vor-
handenen Stral3en. Im Bereich
der Geh- und Fahrrechte sind
ansonsten nur Ver-, Entsor-
gungs- und Rettungsverkehre
zuléssig.

Dieser Verkehr gefahrdet die sich im
Innenbereich des Quartiers sicher
und geborgen fuhlenden Quartiers-
bewohner, spielende Kinder und fla-
nierende Senioren/eingeschrankte
Personen aus dem Bereich der Pfle-
gewohngruppen und natirlich alle
anderen verkehrsschwachen Perso-
nen.

Aus der Sicht der Verkehrssicherheit
sollte hier eine geeignete Zufahrts-
kontrolle stattfinden, eine weitge-
hende Beruhigung der Innenberei-
che wird als wiinschenswert erach-
tet.

Zur Kenntnis genommen.
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6.2 Radweg/-StralRe in Bezug zum
Fahrzeugverkehr

Das durchlassige innere Erschlie- Zur Kenntnis genommen.

Bungskonzept fordert den wiin-

schenswerten individuellen Ful3-

und Radverkehr.

Das heutige und seit Jahren be- Zur Kenntnis genommen.
kannte Hol- und Bringverhalten an
der Carl-Benz-Schule stellt ein er-
hohtes Aufkommen an Kraftfahrzeu-
gen dar. Diesem Umstand sollte ver-
kehrsplanerisch mit Blick auf die
Verkehrssicherheit einer Grund-
schule Rechnung getragen werden.
Die weitere Zunahme der Wohnbe-
volkerung, und somit auch den
schulpflichtigen Kindern, fihrt zu ho-
herem Verkehrsaufkommen zur
Schule und einer Veranderung der
Situation. Hier sollte verkehrsplane-
risch der Verkehrsraum gestaltet
werden, um auch zukinftig die Ge-
fahren minimiert halten zu kénnen.

6.3 Erwartungen zur Verkehrsent-
wicklung im Quartier und un-
mittelbaren Peripherie

Fur die Kindertagesstétte sowie die | Zur Kenntnis genommen.

Einrichtungen flur zu betreuende

Personen und Senioren der Kurz-

zeitpflege ist mit einem Verkehrsauf-

kommen durch Hol-u. Bring-Verkehr
zu rechnen, der moglichst abseits
des taglichen Individualverkehrs
stattfinden und somit geschitzt sein
sollte. Aus Sicht der Verkehrssicher-
heit ware diese Trennung und Absi-
cherung gerade der jingsten und
arglosesten Verkehrsteilnehmer
sehr zu begriRRen. Weiter wird auf
den Umstand einer moglichen medi-
zinischen Versorgung der zu betreu-
enden Person hingewiesen. Die

Maoglichkeit einer gesicherten An-

und Abfahrt von Krankentransport-

fahrzeugen/Notarzten wird in die-
sem Zusammenhang begruf3t. Auf
eine ausreichende Abstellméglich-
keit fur die Einsatzfahrzeuge ware
aus unserer Sicht zudem zu achten,
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es wird hier die Einrichtung reser-
vierter (Grunflachen-) Parkplatze an-
geregt.

6.4 Mobilitats-Hub
Im Bereich der Angebote der e-Mo- | Zur Kenntnis genommen.
bilty wéare es aus Sicht der Ver- Fur die Neuplanung wurde ein
kehrssicherheit erforderlich, dass Mobilitatskonzept erstellt.

die Betreiber die mobilen E-Klein-
fahrzeuge (Roller) und elektrischen
Fahrrader auf speziell gekennzeich-
neten Flachen verkehrssicher auf-
stellen und eine Uberwachung auf
herumliegende und falsch abge-
stellte E-Scooter durch die gewerbli-
chen Verleiher vorgenommen wird.

Aktuell liegt das Quartier noch nicht
an viel frequentierten Strecken, die
von Nutzern der E-Mobilitat genutzt
werden, was sich moglicherweise
mittel- bis langfristig durch einen
Wandel in der Bevdlkerung hinsicht-
lich der Nutzung von Fahrzeugen,
die mit fossilen Brennstoffen ange-
trieben werden, &ndern wird.

Es ist davon auszugehen, dass die
im Umfeld lebenden Senioren oder
Bewohner der barrierefreien Woh-
nungen mit kérperlichen oder geisti-
gen Einschrankungen nicht immer
die Fahrzeuge als Gefahr erkennen
(kbnnen) und somit die Unfallgefahr
fur diese deutlich erhoht ist.

Daher sollten Hinweisschilder aufge-
stellt werden, die auf die besonde-
ren Gefahren von schnellem Fahren
aufmerksam machen. Zudem sollten
Verbote und Gebote ebenfalls durch
Hinweise flr jedermann prasent
sein.

6.5 Bereichseinteilung fur Ver-
kehrsarten

Die zur Verfigung stehende Ver- Zur Kenntnis genommen.
kehrsflache sollte aufgeteilt werden |Im Plangebiet befinden sich nur
und mit entsprechender Kennzeich- | Gehwege und ein Teilbereich
nung sollten Verkehrsarten getrennt |der Dusseldorfer Stral3e. Die 6f-
werden. So kann in erster Linie der |fentlichen Verkehrsflachen, die
im Zuge einer Verkehrsplanung
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Radverkehr vom Ful3ganger Ver- neu gestaltet werden kdnnen,
kehr entflochten werden, und es liegen aul3erhalb des Geltungs-
kommt zu weniger Situationen von | bereichs.

Konfliktpotential. Die Trennung er-
moglicht zudem die Ausweisung von
Radwegen, hier speziell keine ge-
meinsamen Ful3-/Radwege, was so-
mit den Fahrenden von E-Rollern
die Nutzung ermdglicht und sie von
den Ful3gangerverkehren trennt.

6.6 Tiefgaragenzufahrt
Die Tiefgaragenausfahrt sollte unse- | Zur Kenntnis genommen.
rer Meinung nach weiter in Richtung
Westen platziert werden. Sofern
dies noch mdglich ist, kdnnte die
Konfliktstelle mit der Ful3gangerque-
rung entscharft werden, welche ver-
mutlich auch zukunftig Teil des emp-
fohlenen Schulwegs zur Carl-Benz-
Schule sein wird. Die Gefahr liegt
hierbei bei Linksabbiegern, welche,
um in den Verkehrsfluss zu kom-
men, stark beschleunigen und auf
der kurzen Distanz und der flachen
Sichtachse querende Ful3ganger
leicht Gbersehen kdnnten.

7. Technische Sicherungen
Eine Zufahrt in die Tiefgarage sollte | Zur Kenntnis genommen
erst nach erfolgter Zutrittskontrolle
moglich sein. Um Unberechtigten
den Zugang zu verwehren, wird auf
einen schnellen und sicheren Tor-
verschluss geachtet. Wartezeiten,
welche den Verkehr in der Strale
Am Romerkastell behindern, sollte
nicht entstehen. Gegebenenfalls
muss mit einer Linksabbiegespur
nachgesteuert werden.

Zugange zu Tiefgaragen sollten eine
gegenseitige Uberwachung ermogli-
chen, daher sollte eine Sichtachse
zwischen den Zugangen bestehen,
um ein Verbergen neben den Tlren
zu vermeiden. Abtrennungen und
Absturzsicherungen sollten transpa-
rent gehalten werden, dies kann bei-
spielsweise durch Drahtgeflecht,
Glas oder Lochblech geschehen.
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Tiefgaragen sollten Ubersichtlich ge-
staltet und mit Orientierungssystem
ausgestattet sein. Hierzu sollten ver-
standliche Ausweisungen von Park-
bereichen und Parkflachen, Flucht-
wegen, Ein- und Ausgéangen sowie
Hinweise auf Notrufeinrichtungen
angebracht werden.

Die Beleuchtung sollte auch in priva-
ten genutzten Tiefgaragen nach der
DIN EN 12464 — ff. ausgefihrt sein.
Tageslichteinfall ist zu bevorzugen,
dies kann durch Lichtschachte oder
offene Bauweise geschehen. Ist
dies nicht moglich empfiehlt sich
kunstliche Beleuchtung, die Tages-
lichteinfall nachempfindet.

Fur Fahrrader sollten in ausreichen-
der Anzahl sichere Abstellmoglich-
keiten bereitgestellt werden. Die Ab-
stellanlagen sollten im Bereich von
frequentierten Zugangen liegen und
aus dem Geb&ude einsehbar sein.
Die Fahrradabstellanlage sollte der
Diebstahlsicherheit aus der DIN EN
79008 ff. entsprechen. Fir langer-
fristige Abstellung empfehlen wir
verschlieRbare Raume im Gebaude
vorzuhalten, die je nach Zugangs-
kontrolle und Nutzerkreis auch tber
zusatzliche Sicherungseinrichtungen
verflugen sollten. Die Wertigkeit von
den dort abgestellten Zweiradern ist
zu wardigen.

Zur Kenntnis genommen

Es wird eingehend darauf hingewie-
sen, dass bereits im Rahmen der
Planung die Kriminalpolizeiliche Be-
ratungsstelle Auskunft beziglich
sinnvoller MalRnahmen zum Thema
Einbruchschutz gibt. (Einbau von
Einbruchmeldeanlagen, mdgliche
mechanische Absicherungen, Smart
Home).

Kontaktadresse:

Polizeiprasidium Stuttgart

Referat Pravention- Kriminalpolizeili-
che Beratungsstelle

Lowentorbogen 9 A

Zur Kenntnis genommen.
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70376 Stuttgart
Die Beratung ist grundsatzlich kos-
tenlos.

Die Fenster und die Eingange soll- | Zur Kenntnis genommen.
ten nach Moglichkeit eine einheitli-
che Front bilden. Gegebenenfalls
wird die Installation einer Videoge-
gensprechanlage und automatisch
selbstverriegelnder Haustiren ange-
regt. Zugangsmaglichkeiten sollten
transparent gestaltet sein, um ,bose
Uberraschungen® vor der Tur zu ver-
meiden.

Briefkastenanlagen sollten gegen
Vandalismus resistent sein und da-
her von auf3en zu beschicken und
von innen zu entleeren sein.

Auf ausreichende Beleuchtung im
Gebaude und im Umfeld (Dammer-
schalter) sollte geachtet werden. Wir
empfehlen hier eine redundante Be-
leuchtung in Verbindung mit einer
Notbeleuchtung zu installieren. Die
offene Bauweise von Treppenauf-
gangen und Treppenhausern wird
empfohlen, da so eine Kontrolle von
aul3en nach innen stattfinden kann.

Mauern, Abgrenzungen und Einfas-
sungen kénnen von Unbefugten als
Sitz oder Lagerflachen benutzt wer-
den. Hinsichtlich der Graffitiproble-
matik empfehlen wir eine resistente
AulRenfassade. Kleinteilige Fassa-
denoberflachen lassen sich nur
schwer reinigen, weshalb darauf
verzichtet werden sollte. Ein signifi-
kantes Graffiti Aufkommen kann im
Betrachtungsraum aktuell jedoch
verneint werden.

Mdullcontainer sollten zum Schutz
vor Vandalismus und Sachbeschéadi-
gung durch Feuer ebenfalls in gesi-
cherten Raumlichkeiten eingestellt
werden. Bei Abstellung im Freien
sollten diese verschlieBbar um-
schlossen sein.
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8. Aulenanlagen
Bei der Freiraumgestaltung spielt Zur Kenntnis genommen.
die Mdglichkeit zur Sozialkontrolle
eine zentrale Rolle.

Bei der Bepflanzung des Aul3enbe-
reiches sollte darauf geachtet wer-
den, dass keine, vor allem subjektiv
empfundenen Versteckmdoglichkei-
ten entstehen. Aus diesem Grund
sollten hohe Hecken eher vermie-
den werden. Busche und Grunpflan-
zen sollten sich in der Hohe auf 80
cm, bis maximal 120 cm beschran-
ken. Sie sollten keine Versteckmég-
lichkeiten bieten, aber im Zusam-
menspiel mit Aufenthaltsbereichen
Ruckzugsraume eroffnen.

Die Bepflanzung sollte Sichtbezie-
hungen mdglich machen und keine | Zur Kenntnis genommen.
gro3en Hindernisse bieten.
Keinesfalls sind hohe und dichte Bi-
sche oder Hecken eng an Gebaude-
fassaden einzuplanen. Die Abgren-
zung von privaten Terrassen ist mit
héherer Bepflanzung zwar moglich,
jedoch wird hier statischer Sicht-
schutz, wie beispielweise ein Zaun,
empfohlen.

Zentrale Aufenthaltsbereiche und
Platze, sollten so angelegt sein,
dass eine friihzeitige Gesichtserken-
nung maoglich ist. Hierdurch wirkt der
Aufenthaltsbereich attraktiver und
vermittelt ein gutes Sicherheitsge-
fuhl. Es sollten keine unubersichtli-
chen, finsteren Ecken entstehen, in
denen sich Straftater verstecken
kénnten (Dunkelrdume).

In den vorliegenden Planen konnten
keine solchen Problembereich er-
kannt werden. Jedoch bei hoherer
Detailbetrachtung kdnnte solche
doch mdglich sein.

Die hohe Anzahl von Baumen als
winschenswerte Begrinung sollte
mit Bedacht gewahlt und dann ge-
pflegt werden. Ziel sollte es sein,
nicht die Sicht aus den Geb&auden
auf die offenen Raume durch dichte
Baumkronen einzuschranken, was
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in diesem Einzelfall sehr schnell ge-
schehen kann. Baume mit eher lich-
teren Baumkronen, wie etwa Ei-
chenarten, werden von uns empfoh-
len.

Hinweisschilder auf das Hausrecht
mit Benutzungsordnung an den Zu-
gangen werden empfohlen.

Eine gepflegte, saubere und intakte
Wohnanlage beugt Kriminalitat und
Ordnungsstérungen vor und starkt
die Identifikation der Bewohner mit
dem Objekt und dient damit der in-
formellen sozialen Kontrolle. Das
Vorhandensein von Gemeinschafts-
raumen und Quartiersplatzen tragt
dem in dem in Rede stehenden Vor-
haben in besonderer Weise Rech-
nung.

Die klare und strukturierte Aufteilung
und die Anordnung der Gebaude
selbst, wie sie aus dem hier vorlie-
genden Plan ersichtlich sind, tragen
zu einer hohen subjektiven und ob-
jektiven Sicherheit bei. Die Frei-
raume sind zu jeder Tages- und
Nachtzeit aus verschiedenen Rich-
tungen ,im Blick® und es kann so
winschenswerte Kontrolle stattfin-
den.

Zur Kenntnis genommen.

Auf den offentlichen StralRen, We-
gen und Platzen ist die DIN EN
13201 fur StralRenbeleuchtung auf-
grund der gesetzlichen Bestimmun-
gen anzuwenden. Die Ausflihrung
der Beleuchtung nach dieser Norm
wird von uns fur diese Bereiche als
ausreichend angesehen. Seilhange-
leuchten sind denkbar ungeeignet,
gualitativ hochwertige Beleuch-
tungssituationen innerhalb eines
Wohngebiets mir hohem Baumanteil
herzustellen. Zudem blenden sie in
obere Stockwerke, was die Sicht
von dort auf die offentliche Flache
einschranken kann. Zur Verbesse-
rung des Aufenthaltscharakters wird
an den Quartiersplatzen eine warm-
weil3e Beleuchtung angereqgt, fur die

Zur Kenntnis genommen.
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Stral3enzige kann ebenfalls warm-
weil3e Beleuchtung ausreichend
sein, dahingehend die Lichttempera-
tur erforderlichenfalls aber erhéhen
zu konnen, sollten alle Leuchtmittel
technisch nachristbar sein.

Auf den privaten Flachen sollte ein
Beleuchtungskonzept angestrebt
werden, welches sich auf 6ffentli-
chen Wegen an der DIN EN 13201
orientiert. Es wird empfohlen, auf die
Leuchtmittel aus dem Leuchtmittel-
katalog der Landeshauptstadt Stutt-
gart zurtickzugreifen oder sich an
diesen Mustern zu orientieren.

Fur die Mitarbeit an einem Beleuch-
tungskonzept kann bei Interesse
das Referat Pravention beratend ta-
tig werden.

Die Stadtmoblierung, wie Sitzgele-
genheiten, raumtrennende Bau-
werke und Spielgerate sollten unse-
rer Meinung nach vor Vandalismus
sicher ausgefuhrt sein.

9. Beteiligung
Das Polizeiprasidium Stuttgart, fe- | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
derfiihrend vertreten durch das Re-
ferat Pravention, wirde auch zu-
kunftig um Beteiligung am weiteren
Verfahren bitten, um gegebenen
falls Anregungen zur stadtebauli-
chen Kriminal- und Verkehrspraven-
tion zu geben.

Fur detaillierte Einzelfragen zum
Projekt stehen wir gerne zur Verfu-

gung.

(12) Regierungsprasidium Frei-
burg

Abteilung 9 Landesamt fir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 31.05.2022)

Im Rahmen seiner fachlichen Zu-|Zur Kenntnis genommen.
standigkeit fur geowissenschaftliche
und bergbehdérdliche Belange aulert
sich das Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau auf der
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Grundlage der ihm vorliegenden Un-
terlagen und seiner regionalen
Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall nicht Uberwunden
werden kdnnen

Keine Zur Kenntnis genommen.

2 Beabsichtigte eigene Planungen
und MalRnahmen, die den Plan be-
rihren kénnen, mit Angabe des
Sachstandes

Keine Zur Kenntnis genommen.

3 Hinweise, Anregungen oder Be-
denken

Geotechnik
Das LGRB weist darauf hin, dass im | Zur Kenntnis genommen.
Anhorungsverfahren als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechni-
sche Priufung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fur das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurblros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die |Die geotechnischen Hinweise ja
Ubernahme der folgenden geotech- |wurden in die Hinweise des

nischen Hinweise in den Bebau- Textteils aufgenommen.

ungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten (einschlie3lich der
Baugrundkarte Stuttgart) im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese werden von i. d. R. von mehr
als 6 m machtigen Quartarablage-
rungen (Lossfuhrender FlieRerde,
Stuttgart-Travertin, anthropogene
Ablagerungen) Uberdeckt.

Mit einem kleinraumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen.
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Die anthropogenen Ablagerungen
vorangegangener Nutzungen sind
ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net. Ggf. vorhandene organische
Anteile kdnnen zu zusétzlichen bau-
technischen Erschwernissen fiihren.
Der Grundwasserflurabstand kann
bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerfillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieRen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwéasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung ei-
nes entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslosung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-Ri-
golen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfillte Spal-
ten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden
Zur Planung sind aus bodenkundli- |Zur Kenntnis genommen.
cher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe
Zum Planungsvorhaben sind aus Zur Kenntnis genommen.
rohstoffgeologischer Sicht keine
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Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von | Zur Kenntnis genommen.
bestehenden Wasserschutzgebie- |In Begriindung und Textteil be-

ten, aber innerhalb der Au3enzone |schrieben.
des Heilquellenschutzgebiets fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in
Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg (Rechtsverordnung des
Regierungsprasidiums Stuttgart vom
11.06.2002). Aktuell findet im Plan-
gebiet keine Bearbeitung hydrogeo-
logischer Themen durch das LGRB
statt.

Bergbau
Gegen die Planung bestehen von Zur Kenntnis genommen.

bergbehdrdlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Geotopschutz
Im Bereich der Planflache sind Be- |Zur Kenntnis genommen.
lange des geowissenschatftlichen
Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Unter- Zur Kenntnis genommen.
grundverhéltnisse konnen dem be-
stehenden Geologischen Karten-
werk, eine Ubersicht tiber die am
LGRB vorhandenen Bohrdaten der
Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen
werden.

Des Weiteren verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster, welches im In-
ternet unter der Adresse http://lgrb-
bw.de/geotourismus/geotope (An-
wendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

(13) Regierungsprasidium Stutt-
gart

Referat 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 31.05.2022)
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Es handelt sich nach dem von lhnen
vorgelegten Formblatt um einen ent-
wickelten Bebauungsplan.

Nach dem Erlass des Regierungs-
préasidiums vom 11.03.2021 erhalten
Sie keine Gesamitstellungnahme
des Regierungsprasidiums.

Die von lhnen benannten Fachabtei-
lungen nehmen - bei Bedarf - jeweils
direkt Stellung.

Zur Kenntnis genommen.

Raumordnung

Aus raumordnerischer Sicht wird da-
rauf hingewiesen, dass insbeson-
dere 8 1 Abs. 3 bis Abs. 5 sowie § 1
a Abs. 2 BauGB zu berticksichtigen
sind. Diesen Regelungen ist in der
Begriindung angemessen Rech-
nung zu tragen.

Zur Kenntnis genommen.

Zur Aufnahme in das Raumord-
nungskataster wird gemaf § 26
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie-
rungsprasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Fertigung der Plan-
unterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinationBauleit-
planung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und grof3en Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekannt-
machungsnachweis digital vorzule-
gen.

Plan wird nach Inkrafttreten zur
Verfuigung gestellt.

ja

Wir bitten darum, am weiteren Ver-
fahren beteiligt zu werden.

Weitere Beteiligung ist erfolgt.

ja

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fir Denkmalpflege
(Schreiben vom 08.06.2022)

Das Landesamt fur Denkmalpflege
im Regierungsprasidium Stuttgart
nimmt zu o.g. Planung folgenderma-
Ren Stellung:

Zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet liegt vollstéandig im
Bereich des Kulturdenkmals gem. §
2 DSchG: ,Rdmische Zivilsiedlung*®
von Stuttgart-Bad Cannstatt. Trotz
der bestehenden Bebauung ist zwi-

In die Hinweise und die Begrin-
dung des Bebauungsplans auf-
genommen.

ja
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schen und ggf. auch unter den Be-
standsgebauden mit — moglicher-
weise umfangreichen — archaologi-
schen Funden und Befunden — Kul-
turdenkmalen gem. 8 2 DSchG — zu
rechnen.

Samtlich Bodeneingriffe, die im Zur Kenntnis genommen.
Zuge von Abbrucharbeiten, der Su-
che nach Kampfmitteln, geologi-
schen Untersuchungen, dem Bau-
oder Ausbau von Leitungen sowie
einer Neubebauung geplant sind,
bedurfen einer Genehmigung durch
die zustandige Denkmalschutzbe-
horde.

Wir weisen darauf hin, dass ein 6f- | Zur Kenntnis genommen.
fentliches Interesse am ungestorten
Erhalt von Kulturdenkmalen besteht.
Die mit der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes verbundenen Erdei-
griffe, werden jedoch zur vollstandi-
gen Zerstoérung gesetzlich geschitz-
ter Denkmalsubstanz fihren. Um
zumindest deren undokumentierter
Beseitigung vorzubeugen sind ar-
chaologische Untersuchungen not-
wendig. ggf. gefolgt von umfangrei-
chen Ausgrabungen, sog. ,Ret-
tungsgrabungen®.

Angeregt wird, dem Landesamt fir | Zur Kenntnis genommen.
Denkmalpflege moglichst friihzeitig
geeignete Unterlagen zur Verfiigung
zu stellen, die erkennen lassen in
welchen Bereichen des Plangebie-
tes in der Vergangenheit ins. bereits
welche Arten von Bodeneingriffe
stattgefunden haben. Dies betrifft
insbesondere den Bau der Bestand-
gebaude und geologische Untersu-
chungen.

Wir regen zudem an, in solchen Be- |Zur Kenntnis genommen.
reichen des Plangebietes, in denen | Zur Beachtung an den Bauher-
ungestorte Bodenschichten zu er- ren weitergegeben.

warten sind, frihzeitig im Vorfeld Es wird erganzend auf die Stel-
von Bodeneingriffen — auch bereits | lungnahme im Rahmen der Be-
im Rahmen von Abbrucharbeiten, teiligung gem. § 4 Abs. 2
Leitungstrassen etc. — auf Kosten BauGB (Anlage 6) verwiesen.
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des Planungstragers sachgerechte
archéologische Voruntersuchungen
durch eine hierfur geeignete Fach-
firma vornehmen zu lassen. Dies
betrifft insbesondere auch die unbe-
bauten Freiflachen.

Die MalRnahme ist vorab und mog-
lichst zeithah vorzunehmen, da an-
schlieBend mit wissenschaftlichen
Ausgrabungen / Dokumentationen in
Bereichen mit arch&aologischen
Zeugnissen zu rechnen ist. Diesen
dienen dem Interesse des Pla-
nungstragers, da hiermit Planungs-
sicherheit erreicht werden kann und
Wartezeiten durch archéologische
Grabungen vermieden oder mini-
miert werden kénnen. Wir weisen
darauf hin, dass notwendigen Ret-
tungsgrabungen mehrere Monate
bendtigen kbnnen und Arbeiten, die
der bauvorgreifenden Bergung und
Dokumentation von Kulturdenkmale
dienen, durch den Planungstrager /
Bauherrn finanziert werden missen.
Das Landesamt fur Denkmalpflege
bietet hierfir den Abschluss einer
offentlich-rechtlichen Vereinbarung
an, in der Details, wie Zeitrdume,
Kostentragung und Fundverbleib ge-
regelt werden.

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Umwelt
(Schreiben vom 14.06.2022)

das Regierungsprasidium Stuttgart, |Zur Kenntnis genommen.
Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der
im Betreff genannten Planung wie
folgt Stellung:

Industrie:
Als zustandige Behorde fur die Stor- | Zur Kenntnis genommen.
fallbelange des § 50 BImSchG so-
wie der Storfall-Verordnung (12.
BImSchV) nehmen wir zur Ab-
standsfrage des Plangebietes zum
Ammoniaklager im EnBW-Kraftwerk
Stuttgart-Munster Stellung.

Nach 8 50 BImSchG ist bei raumbe-
deutsamen Planungen dafir Sorge
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zu tragen, dass zwischen schutzbe-
durftigen Gebieten und Objekten
(Wohngebiete, offentlich genutzte
Gebé&ude und Gebiete, Erholungs-
gebiete und Hauptverkehrswege
etc.) auf der einen Seite und einem
Betriebsbereich auf der anderen
Seite, angemessene Absténde ein-
gehalten werden, um schadliche
Umwelteinwirkungen sowie die von
Storfallen hervorgerufenen Auswir-
kungen so weit wie mdglich zu ver-
meiden.

Das Ammoniak-Lager im EnBW-
HKW Stuttgart-Munster fallt in den
Geltungsbereich der StorfallV. Der
Achtungsabstand fur ein Ammoniak-
Lager betragt nach dem Leitfaden
KAS 18 ,Empfehlungen fur Ab-
stédnde zwischen Betriebsbereichen
nach der Storfall-Verordnung und
schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG* der Kommis-
sion fur Anlagensicherheit (KAS) ca.
400 m. Der kleinste Abstand vom
Ammoniak-Lager zum neuen Plan-
gebiet betragt jedoch knapp 500 m.
Das Plangebiet liegt somit aul3er-
halb des pauschalen Achtungsab-
standes. Insofern bestehen von hie-
raus keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Naturschutz:
Naturschutzgebiete, Flachen mit be- | Zur Kenntnis genommen.
sonderer Bedeutung fur den Bio-
topverbund sowie Flachen des Ar-
tenschutzprogramms Baden-Wrt-
temberg sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschiitz- | Zur Kenntnis genommen.
ter Arten kann zum jetzigen Zeit-
punkt nicht ausgeschlossen werden,
da diesbezlglich noch keine ausrei-
chenden Gutachten vorliegen. Es
wird deshalb die spatere Beurteilung
der unteren Naturschutzbehorde,
die fur die weitere fachliche Beurtei-
lung zunachst zustandig ist, bzw. ein
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entsprechender Antrag des Vorha-
bentragers abgewartet, bevor im
Rahmen einer erneuten angemes-
senen Fristsetzung ggf. eine fachli-
che Stellungnahme erfolgt.

Die weitere naturschutzfachliche Be- | Zur Kenntnis genommen.
urteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Prufung (ggf. inkl. der
CEF-MaRRnahmen) gem. 88 44 ff.
BNatSchG obliegen grundsatzlich
zunéchst der unteren Naturschutz-
behdrde. Nur dann, wenn fir streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten
eine Ausnahme nach 8 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG erforderlich ist, be-
darf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Glei-
ches gilt, wenn es flr streng ge-
schitzte sowie fur nicht streng ge-
schitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Ergdnzende Hinweise:
Wenn Festsetzungen eines BPL mit | Zur Kenntnis genommen.
den Regelungen einer naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Ver-
botsregelung nicht zu vereinbaren
sind, ist der BPL mangels Erforder-
lichkeit dann unwirksam, wenn sich
die entgegenstehenden naturschutz-
bzw. artenschutzrechtlichen Rege-
lungen als dauerhaftes rechtliches
Hindernis erweisen. Wirksam ist der
BPL hingegen, wenn fur die ge-
plante bauliche Nutzung die Ertei-
lung einer Ausnahme oder Befrei-
ung von diesen Bestimmungen
rechtlich moglich ist, weil objektiv
eine Ausnahme- oder Befreiungs-
lage gegeben ist und einer Uberwin-
dung der artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung auch sonst nichts
entgegensteht.

Im Zusammenhang mit dem geplan- |Im Bebauungsplan wurden ja
ten Abriss und/oder der geplanten Malinahmen zum Artenschutz in
Errichtung neuer Gebaude ist der den Hinweisen aufgenommen
gesetzliche Artenschutz nach § 44 | (vgl. Kapitel 4.2 im Textteil).
BNatSchG, hier insbesondere auch |Diese beinhalten das Anbringen
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mogliche Vorkommen von Vdgeln
und Fledermausen, zu berucksichti-
gen. Hierzu mdchten wir auf Folgen-
des hinweisen:

von Nistk&sten fur Vogel und
Quatrtiere fur Fledermause, tlw.
werden diese vorgezogen im
angrenzenden Umfeld ange-
bracht. Die Interims- und dauer-
haften Standorte der Nistkasten
und Quartiere sowie die Be-
schreibung der MalRnahmen
sind der MalRnahmen-Konzep-
tion der Arbeitsgruppe fur Tier-
Okologie und Planung GmbH zu
entnehmen.

e Bei der Sanierung bzw. dem Ab- | Vorkommen von Vdgeln und ja
riss bestehender Gebaude sind | Flederm&ausen wurden beriick-
insbesondere auch mogliche sichtigt. Die erforderlichen Mal3-
Vorkommen von Vogeln und Fle- | nahmen wurden bereits umge-
derméausen zu beriicksichtigen. |setzt. Es wird erganzend auf die
Wir verweisen in diesem Zusam- | Stellungnahme im Rahmen der
menhang auch auf den Internet- |Beteiligung gem. § 4 Abs. 2
auftritt des Tubinger Projektes BauGB (Anlage 6) und der er-
»2Artenschutz am Haus": neuten Beteiligung (Anlage 7)

verwiesen.
e Das Risiko einer signifikanten Er- | Zur Kenntnis genommen. ja

héhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ist gemanR § 44
BNatSchG zu vermeiden. Daher
sind grundsétzlich groRe Glasfla-
chen und Uber-Eck-Verglasun-
gen moglichst auszuschlie3en.

Hinweis zum Vogelschlag (Kap.
4.3) im Textteil aufgenommen.

e Informationen fir nachhaltige
Beleuchtungskonzepte zum
Schutz von Menschen, aber
auch zum Schutz von z.B. Insek-
ten und nachtaktiven Tieren ge-
ben lIhnen folgende Internet-
Links: https://www.sternenpark-
schwaebische-alb.de/richtig-um-
ruesten.html; https://www.bios-
phaerenreservat-rhoen.de/ser-
vice/publikationen/ (Stichwort:
AulRenbeleuchtung).

Zur Kenntnis genommen.
Hinweis zur Aul3enbeleuchtung
(Kap. 4.4) im Textteil aufgenom-
men.

o Falleffekte, insbesondere fur
Kleintiere, sollten durch engstre-
bige Gullydeckel und engma-
schige Schachtabdeckungen re-
duziert werden (s. http://www.ar-
ten-schutz-am-haus.de/doku-
mente-links/dokumente/ (Infor-
mationsblatt Tierfallen im Sied-
lungsbereich).

Zur Kenntnis genommen.
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e Es wird angeregt, an Baumen
des Plangebiets sowie an oder in
Gebaudefassaden kunstliche
Nisthilfen fur Vogel und kinstli-
che Quartiere fur Fledermause
anzubringen. Bei der Initiierung
bzw. Organisation einer dauer-
haften Betreuung der Nisthilfen
und Quartiere konnen ggf. die
ortlichen Naturschutzvereinigun
gen unterstutzen.

Zur Kenntnis genommen.

e Des Weiteren wird angeregt, Bei privaten Grinflachen sind nein
nicht nur auf 6ffentlichen, son- standortgerechte Baume und
dern auch auf privaten Griunfla- | Straucher zu verwenden.
chen im Plangebiet mdglichst Die Verwendung von autochtho-
standortheimische Baume, nen Geholzen, Stauden und
Straucher, Stauden und Graser |Grasern wird nicht vorgeschrie-
zu verwenden. ben.
e Durch dauerhafte extensive Be- |Zur Kenntnis genommen.
grinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen
verringert sich der Abfluss von
Niederschlagswasser und gleich-
zeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaf-
fen.
Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit | Das MaRnahmenkonzept wurde ja

der zustandigen unteren Natur-
schutzbehdrde ein MaRnahmenkon-
zept abzustimmen.

bereits erstellt und mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde abge-
stimmt.

Regierungsprasidium Stuttgart
Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)

(Schreiben vom 30.05.2022)

Ihr Antrag auf Luftbildauswertung ist
bei uns eingegangen und wird unter
folgendem Aktenzeichen gefihrt:
Az.: S-11302

Zur Kenntnis genommen.

Liegt uns fur Ihr Untersuchungsge-
biet bereits eine Luftbildauswertung
vor, werden wir zeitnah eine Aktuali-
sierung durchfuhren und Ihnen zu-
senden. Sollten Sie innerhalb von 4
Wochen keine Rickmeldung erhal-
ten, liegt zu Inrem beantragten Be-
reich keine Luftbildauswertung vor.

Zur Kenntnis genommen.
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Wir werden diese innerhalb von 17
Wochen durchfuhren. Sehen Sie
bitte von Ruckfragen zum Bearbei-
tungsstand ab.

(Schreiben vom 16.11.2022)

Fur das 0.g. Objekt wurde eine mul-
titemporale Luftbildauswertung mit
alliierten Kriegsluftbildern durchge-
fuhrt. Die Luftbildauswertung bzw.
andere Unterlagen ergaben Anhalts-
punkte, die es erforderlich machen,
dass weitere Malinahmen durchge-
fuhrt werden (s. Anlage).

Uber eventuell festgestellte Blind-
gangerverdachtspunkte hinaus kann
zumindest in den bombardierten Be-
reichen das Vorhandensein weiterer
Bombenblindgéanger nicht ausge-
schlossen werden. In bombardierten
Bereichen und Kampfmittelver-
dachtsflachen sind i.d.R. flachen-
hafte Vorortiiberprifungen zu emp-
fehlen. In Flachen die als ,Freigabe
Luftbild ausgewiesen worden sind,
sind nach Einschatzung bzw. Kennt-
nisstand des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes Ba.-Wu. keine Voror-
tuberprifungen erforderlich.
Untersucht wurde das in der Anlage
umrandete Gebiet! Die Aussagen
beziehen sich nur auf die Beflie-
gungsdaten der verwendeten Luftbil-
der und kdnnen nicht dartber hin-
ausgehen!

Eine absolute Kampfmittelfreiheit
kann auch fur eventuell freigege-
bene Bereiche nicht bescheinigt
werden!

Zur Kenntnis genommen.
Abstimmungen mit dem KBD
und evtl. erganzende Untersu-
chungen werden im Rahmen
der bauordnungsrechtlichen
Verfahren durchgefihrt.

Die Luftbildauswertung darf nur vom
Auftraggeber genutzt werden. Sie
kann gegebenenfalls an am Bauvor-
haben beteiligte Unternehmen aus-
gehandigt, aber dariber hinaus
nicht an Dritte weitergegeben wer-
den. Jegliche Veroffentlichung der
Luftbildauswertung ist untersagt.

Zur Kenntnis genommen.

(14) Stadtwerke Stuttgart GmbH
Ohne Antwort

Zur Kenntnis genommen.
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(15) Netze BW GmbH
(Schreiben vom 08.06.2022)

Vielen Dank fur Ihre E-Mail mit der | Zur Kenntnis genommen.
Beteiligung am oben genannten Be-
bauungsplanverfahren. Wir haben
die Unterlagen auf unsere Belange
hindurchgesehen und nehmen wie
folgt Stellung.

Um die im B-Plan beschriebenen Zur Kenntnis genommen. ja
Ziele und Zwecke zu erfillen, sind | Abstimmungen mit der Netze

im Zuge der geplanten Neubebau- |BW haben stattgefunden. Im
ung teilweise Netzerweiterungen Plangebiet sollen drei Trafostati-
bzw. Netzverlegungen aller Sparten |onen errichtet werden. Die
notwendig. Die Kosten bei evtl. Ver- | Standorte wurden im Bebau-
legungsarbeiten richtet sich nach ungsplan festgesetzt.

den derzeit rechtsgltigen Vertra-
gen.

Konkrete Festlegungen beziiglich
der Netzerweiterung wie Anzahl der
Kundenstationen oder Anzahl der
Netzstationen (Strom) bzw. Ausle-
gung des Trinkwassers / Loschwas-
ser sind erst moglich, wenn belast-
bare Leistungswerte / Verbrauchs-
werte vorliegen. Zurzeit wird das
Plangebiet teilweise mit Fernwarme
der EnBW bzw. Gas der Stuttgart
Netze versorgt.

Weiterhin sind im Zuge der Neube- | Zur Kenntnis genommen.
bauung die Punkte Stral3enbeleuch- | Zur Beachtung an den Bauher-
tung, Baumstandorte, Bauablaufe ren und die betroffenen Amter
sowie die Ubergabepunkte (Wasser, | der Stadt Stuttgart weitergege-
Strom, Gas, Fernwarme) mit unse- |ben.

ren zustandigen Fachplanern abzu-
stimmen. Koordinierung aller Lei-
tungstrager mit dem zustandigen
Planungsbiro / Fachabteilungen der
Stadt Stuttgart sind notwendig.
Anbei erhalten Sie zusatzlich zu den
oben genannten Sachverhalten die
momentan gultigen Bestandsplane
der Sparten Gas, Wasser, Fern-
warme und Strom.

(16) Stuttgarter StraRenbahnen
AG
(Schreiben vom 31.05.2022)
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Bitte nehmen Sie die folgenden Hin- | Zur Kenntnis genommen.
weise fur die weitere Ausarbeitung |Es wird auf die Stellungnahme
des B-Plans sowie der anschliel3en- |im Rahmen der Beteiligung

den Planungen auf: gem. 8 4 Abs. 2 BauGB (Anlage
6) und der erneuten Beteiligung
Auf Hohe Am Romerkastell 133/127 |(Anlage 7) verwiesen.

befindet sich die barrierefrei ausge-
baute Haltestelle ,Nastplatz® (Linie
56) — direkt angrenzend an die Ful3-
gangerquerungshilfe (>> bauliche
Verhinderung der Uberholvorgange
bei stehendem Bus).

Da die Lage der Haltestelle zu erhal-
ten ist, mussen kunftige Zufahrten
zum Wohngebiet entsprechend der
notwendigen Langenentwicklung der
Bordsteinabsenkungen darauf abge-
stimmt werden. Die Bordhdhe im
Bereich der 18m langen Haltestelle
betragt 18cm. Zur anschlieRenden
Absenkung auf querbare 3cm Bord-
héhen, wird eine Verziehungslange
von rechnerisch 2,5m bzw. baulich 3
m (Vollsteine) bendtigt.

>> Beginn einer mogl. TG- oder Ge-
bietszufahrt somit erst 24m ab dem
Ende des FG-Querungsbereichs
moglich.

(17) terranets bw GmbH
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(18) Vodafone (Unity Media
GmbH)
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(19) Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 24.06.2022)

Zum derzeitigen Planungsstand Zur Kenntnis genommen.
kann folgende vorlaufige Stellung-
nahme abgegeben werden:

Das Plangebiet ist Teil des regiona- |Zur Kenntnis genommen.
len Wohnbauschwerpunkts ,Hall-
schlag® (PS 2.4.4.1 (2)), in dem an-
dere raumbedeutsame Nutzungen
ausgeschlossen, soweit sie mit den
vorrangigen Nutzungen oder Zielen
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der Raumordnung nicht vereinbar
sind.

Es wird darauf hingewiesen, dass in | Die vorgeschriebene Brutto- ja
regionalen Wohnbauschwerpunkten |wohndichte wurde beachtet und
gemal Plansatz 2.4.0.8 (Z) eine eingehalten bzw. Gbertroffen.
Bruttowohndichte von mindestens
90 Einwohnern pro Hektar einzuhal-
ten ist. Aufgrund des vorliegenden
stadtebaulichen Entwurfs wird da-
von ausgegangen, dass diese regio-
nalplanerische Mindestdichte einge-
halten werden kann.

Sobald die Planunterlagen weiter Zur Kenntnis genommen.
ausgearbeitet sind, wird eine ver-
bindliche regionalplanerische Stel-
lungnahme abgegeben.

Um weitere Beteiligung am Verfah- | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
ren wird gebeten.

(20) Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen. ja

(21) Verschdnerungsverein Stutt-
garte. V.
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen. ja

(22) Zweckverband Bodensee-
wasserversorgung
(Schreiben vom 17.05.2022)

Im Bereich dieser MalRnahme befin- | Zur Kenntnis genommen.
den sich weder vorhandene noch

geplante Anlagen der BWV. Es wer-
den daher keine Bedenken erhoben.

(23) Netze BW GmbH

Als Technische Betriebsleitung
des Zweckverbandes Strohgau-
Wasserversorgung

(Schreiben vom 19.05.2022)

In Ihrem dargestellten Planungsbe- |Zur Kenntnis genommen.
reich befinden sich keine Zubringer-
wasserleitungen mit Zubehdor des
Zweckverbandes Strohgau-Wasser-
versorgung.
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Bebauungsplan und Satzung tUber 6rtliche Bauvorschriften
»Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper StraBe* (Ca 312) Stuttgart-Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB und 8§ 74 LBO

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur
Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme:

Ergebnis/
Berucksich-
tigung:

(01) Garten-, Friedhofs- und
Forstamt (67)
(Schreiben vom 03.05.2024)

Gegen den Bebauungsplan haben
wir keine Einwande.

Zur Kenntnis genommen.

(02) Amt fir Umweltschutz (36-01
G)
(Schreiben vom 10.05.2024)

Das Amt fur Umweltschutz nimmt im
Rahmen der 0.g. Beteiligung wie
folgt Stellung:

(bei Anderungen: unterstrichen =
einfugen, durchgestrichen = 16-
schen)

Zur Kenntnis genommen.

Naturschutz (Ansprechpartner/in:
GZ 36-2.23, Nebenstelle 88647)

Zur Vermeidung artenschutzrechtli-
cher Verbotstatbestande wurde ein
Malnahmenkonzept vom Biro ATP
erarbeitet. Die erforderlichen Mal3-
nahmen sind im Textteil des Bebau-
ungsplans nur unter Hinweise auf-
gefuhrt.

Zur Kenntnis genommen.

Aus folgenden Grinden wird fur die
Vollzugsfahigkeit des Bebauungs-
plans empfohlen, die CEF-Mal3nah-
men nicht nur unter Hinweise aufzu-
fuhren, sondern diese im Textteil
verbindlich festzusetzen:

e Ersatzmalinahmen missen auch
aulRerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplans
durchgefuhrt werden.

Die CEF-MalRnahmen fur euro-
paische Vogelarten sowie fur
Flederméause sind aul3erhalb
des Plangebiets vorgenommen
worden.

Es wird keine Festsetzung fur
CEF-MalRnahmen aufgenom-
men (siehe Stellungnahme zur
erneuten Beteiligung in Anlage
7.

nein
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e Ohne eine verbindliche Festset-
zung wird eine grundbuchrechtli-
che Sicherung fur die jeweiligen
Malnahmen erforderlich.

e Wird die Bebauung durch ver-
schiedene Bautrager durchge-
fuhrt, kdnnen die einzelnen CEF-
Malnahmen im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren nicht
zugeordnet werden.

Im Plangebiet wurden nur we-
nige Mauereidechsen nachge-
wiesen, welche das Siedlungs-
grun besiedeln. Seitens des Re-
gierungsprasidium Stuttgart liegt
bereits eine Ausnahme von den
Schutzvorschriften des § 44 Ab-
satz 1 BNatSchG fur die Durch-
fuhrung der mit dem Bebau-
ungsplan ermdglichten Bauvor-
haben vor. Die MaRnahme
wurde bereits durchgefihrt.

Die Tiere durften ohne Erforder-
nis einer gesonderten CEF-
Maflinahme in geeignete Fla-
chen aul3erhalb des Plangebiets
verbracht werden, ohne dass
auf diesen Flachen MalRnahmen
durchgeftihrt werden mussten.
Die Verbringung der Tiere er-
folgte in Griin- und Freiflachen
abseits von Verkehrswegen in
der Umgebung des Plangebie-
tes.

Im Plangebiet sind fur Eidech-
sen und weitere warmeliebende
Arten trockenwarme Habitate
festgesetzt (pv2), in die die
Mauereidechsen nach Herstel-
lung der Freibereiche zurick-
wandern kdonnen. Die Festset-
zung von MalRnahmen aul3er-
halb des Plangebiets ist nicht er-
forderlich.

Grundwasserschutz (Ansprech-
partner/in: 36-3.61.4, Nebenstelle
81937)

Die bisherigen Anmerkungen zu
dem Bebauungsplan ,Wohnen DuUs-
seldorfer-/Bottroper Stral3e (Ca
312)* vom 25.05.2022 wurden in der
Anlage 2 — ,Textteil zum Bebau-
ungsplan mit Satzung uber ortliche
Bauvorschriften mit Stand vom
25.03.2024 sowie in der Anlage 3 —
.Begrundung gemal § 9 (8) BauGB*
mit Stand vom 25.03.2024 tbernom-
men.

Der Textteil und die Begrindung
wurden entsprechend ange-
passt.

ja
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Es wird jedoch empfohlen in der An-
lage 2 — ,Textteil zum Bebauungs-
plan mit Satzung uber ortliche Bau-
vorschriften“ unter Ziffer 4.6 Was-
serschutz im zweiten Satz das Wort
~Restriktionen" durch ,Vorgaben und

Auflagen” zu ersetzen.
Entsprechend wird empfohlen in der
Anlage 3 — ,Begriindung gemaf} § 9
(8) BauGB* unter Ziffer 3. Geltendes
Recht und andere Planungen unter
dem Unterpunkt Heilquellenschutz
sowie unter Ziffer 4.6 Wasserschutz
im zweiten Satz jeweils das Wort
~Restriktionen" durch ,Vorgaben und

Auflagen” zu ersetzen.

Bodenschutz (Ansprechpartner:
36-3.59, Nebenstelle 88736)

Zum o0.g. Bebauungsplanverfahren
gibt es von Seiten des Bodenschut-
zes keine weiteren Anmerkungen in-
haltlicher Art.

Die Bilanzierung geméafR Boden-
schutzkonzept Stuttgart BOKS
wurde durchgefuhrt und ergab fol-
gendes Ergebnis:

Bodenindex Bestand: 4,1 BX
Bodenindex Planung: 2,3 BX
Differenz: 1,8 BX

Mit Umsetzung der Planung ergibt
sich ein rechnerischer Bodenverlust
von 1,8 BX.

Hinweise zur Bodenqualitat sind
in der Begrindung des Bebau-
ungsplanes aufgenommen.
(Vgl. Begrindung, Kapitel 10.1)

ja

Abwasserbeseitigung (Ansprech-
partner/in: 36-3.62.0, Nebenstelle
88433)

Die im Textteil festgesetzte vollstan-
dige Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers bedeutet, dass
grundsatzlich kein Regenwasser
von den Baugrundstiicken bzw. dem
Plangebiet abflieRen darf, was u. E
insbesondere fir den Starkregenfall
nicht umsetzbar und auch nicht er-
forderlich ist. Es wird fir sinnvoll er-
achtet, durch eine Zielvorgabe das
Mal3 der Bewirtschaftung zu konkre-
tisieren. Die in der Begrindung zum
Bebauungsplan enthaltene Vorgabe

Die Anregung entspricht den
Zielsetzungen der Planung zur
Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers und den dazu
getroffenen Festsetzungen. Die
gewulnschte Klarstellung wurde
dahingehend beriicksichtigt,
dass das Bewirtschaftungsziel
des 5-jahrigen Regenereignis-
ses im Sinne einer 15-mindtigen
Regenspende nach KOSTRA
als Vorgabe fur die Bewirtschaf-
tung des Niederschlagwassers

ja
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eines 5-jahriges Regenereignisses
als Bewirtschaftungsziel sollte daher
auch in den Textteil aufgenommen
werden.

Grundsatzlich soll sich die Regen-
wasserbewirtschaftung am natirli-
chen Wasserhaushalt Giber die Kom-
ponenten Verdunstung, Versicke-
rung und Abfluss orientieren, um
den lokalen unbebauten Referenz-
zustand moglichst zu erhalten oder
sich diesem durch Entsiegelungs-
mafl3nahmen anzunahern (analog
Regelwerk zur Regenwasserbewirt-
schaftung: DWA-A 102).

als Hinweis ergdnzend zur Fest-
setzung aufgenommen wurde:
,Bemessen wird die vollstandige
Bewirtschaftung an dem finfjah-
rigen Regenereignis nach 15-
minutiger Regenspende nach
KOSTRA im Plangebiet.”

Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: 36-3.35, Nebenstelle 88667

Die Festsetzung 1.10 "Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen -
Gewerbelarm" ist nicht abgestimmt.
Sie widerspricht der vorliegenden
Begrindung, dem beiliegenden
schalltechnischen Gutachten und
den Ergebnissen der Besprechun-
gen im Vorfeld zwischen AfSW, dem
Planungsbiro, dem schalltechni-
schen Gutachterbtiro, dem Investor
und dem AfU.

Ziel war es, eine TA-Larm-konforme
und rechtssichere L6sung zwischen
der gegentiber dem Bestand deut-
lich héheren Wohnbebauung und
dem Veranstaltungsbetrieb in der
Phoenixhalle zu schaffen.

Eine geeignete Festsetzung wurde
gemeinsam formuliert. Die jetzige
Festsetzung basiert auf den rechts-
unsicheren und nicht TA-L&rm-kon-
formen Hafencityfenstern. Eine an-
gedachte Experimentierklausel in
der TA Larm ist bislang vom Gesetz-
geber nicht umgesetzt. Es wird drin-
gend empfohlen, die gemeinsam er-
arbeitete Festsetzung zu verwen-
den.

Die fachliche Bewertung des
Immissionsschutzes wird zur
Kenntnis genommen.

Die aktuelle Festsetzung ermdg-
licht den Vollzug des Bebau-
ungsplans und gewahrt eine
Flexibilitdt in der Wahl der
Schallschutzmafl3nahmen.

Fur weitere Ausfihrungen wird
auf die Stellungnahme im Rah-
men erneuter Beteiligung (An-
lage 7) verwiesen.

teilweise
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Stadtklima und Lufthygiene (An-
sprechpartnerin: GZ 36-4.24, Ne-
benstelle 88633)

Im Bebauungsplanentwurf sind die
stadtklimatisch begriindeten Anfor-
derungen an die Bebauung unzu-
reichend berucksichtigt.

Zur Kenntnis genommen.

Die Bebauung hat negative Auswir-
kungen auf die lokalen stadtklimati-
schen Umgebungsbedingungen. In-
folge der hohen angestrebten Bau-
dichte und der geplanten teilweise
stadtklimatologisch als problema-
tisch einzustufende Bauhohe wird
die Durchluftung des Plangebietes
zukunftig verringert und die Hitzebe-
lastung in den Sommermonaten er-
hoht sein. Das Potential von um-
setzbaren MalRnahmen zur Reduzie-
rung der negativen Auswirkungen
muss vollstandig ausgeschopft wer-
den.

Die Beurteilung der klimatischen
Belange in der Begrindung —
Teil Umweltauswirkungen, Kapi-
tel 10.1 — wurde konkreter for-
muliert.

ja

Festgesetzt werden soll eine exten-
sive Dachbegriinung auf den Flach-
dachern mit Ausnahme von 30% der
Dachflache die fur technische Auf-
bauten, Attika, Terrassen, Kiesstrei-
fen usw. genutzt werden durfen.
Dies weicht erheblich von als Stutt-
garter Standard anzusehenden
Dachgestaltungen ab. Stadtklimato-
logisch begriindet sind Flachdacher
zu 80% der Gesamtdachflache zu
begrinen. 20% der Dachflache kon-
nen unbegrint fir sonstige Dachnut-
zungen verwendet werden. Die
Festsetzungen im Bebauungsplan
(Textteil Seite 7, Punkt Dachbegri-
nungen) sind dementsprechend zu
andern.

Der Anregung wird nicht erfolgt.
Grundlage fur den Bebauungs-
plan ist ein stadtebaulich-frei-
raumlicher Wettbewerb. Anhand
der moglichen Anordnungen der
Gebéaude, die im Rahmen der
vorgesehenen GRZ von 0,6 eine
kleinteilige Dachlandschaft her-
vorbringen, kénnen allein durch
die technischen Anforderungen
an den aus Brandschutzgriinden
erforderlichen Kiesstreifen und
Attiken keine 80 % Dachbegru-
nung erreicht werden, jedoch
sind 70 % erreichbar, wenn Atti-
ken und Kiesstreifen auf das
zwingend erforderliche Malf3 re-
duziert werden; die im Plan ge-
troffene Festsetzung beriick-
sichtigt dies. Eine tubergeord-
nete, standardisiert formulierte
Festsetzung (die im Ubrigen fir
die Begriinung stadtischer Ge-
baude als Eigenverpflichtung
entwickelt wurde) kann nicht in

nein
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allen Fallen die Einzelerforder-
nisse eines Bebauungsplans

vorwegnehmen.
Es wird darauf hingewiesen, dass Im Plangebiet sollen zahlreiche teilweise
eine Zunahme der Hitzebelastung Maflinahmen zur Reduzierung
infolge stadtklimatisch unvertragli- | der negativen Auswirkungen
cher Planungen und Bebauungen von Hitzebelastungen umge-
die Wohn- und Aufenthaltsqualitat | setzt werden, darunter der Er-
verringern. halt von 26 Bestandsbaumen,
die Pflanzung von 82 neuen
Baumen mit einem Uberhang in
der Baumbilanz von 5 Baumen;
eine Begrunung von 20 % der
Ansichtsflache der Fassaden
der Gebaude sowie Mindest-
standards zur Herstellung der
Grunflachen im Gebiet wurden
ebenfalls festgesetzt.
Energie (Ansprechpartner: GZ 36-
5, Nebenstelle 88668)
Im Textteil zum Bebauungsplan ist | Der Anregung wurde nicht ge- nein

im Kapitel Dachbegrinung der im
Folgenden gekennzeichnete Satz zu
streichen. Grund dafir ist, dass so-
wohl Flachen mit Dachterrassen, als
auch Flachen mit intensiver Dachbe-
granung die Installation von PV-An-
lagen i.d.R. ausschliel3en. Wenn
also die konventionelle extensive
Dachbegrinung entsprechend dem
Regeldetail der LHS entfallt, entfal-
len voraussichtlich auch die PV-An-
lagen auf dem Dach.

Das widersprache den grundsatzli-
chen Zielen und Vorgaben der LHS
bezuglich Klimaneutralitat und Ge-
winnung regenerativer Energien vor
Ort.

Technische Aufbauten, Dachterras-
sen, Attika und nicht brennbare Ab-
standsstreifen sind zulassig, wenn
sie nicht mehr als 30 20 % der
Dachflache einnehmen. Abweichend
I e auf hilsct or ti

folgt.

Der Bebauungsplan definiert
nicht die differenzierte Hohen-
staffelung der Gebaude, son-
dern beschrankt sich auf die
Festsetzung der maximal zulés-
sigen Gebaudehohen. Auf den
Déachern der tiefer liegenden
Geschosse, die nicht als Dach-
flache, sondern in Form von
Dachterrassen ausgestaltet wer-
den, soll aufgrund der klimati-
schen Erfordernisse ebenfalls
eine Begruinung erfolgen. Um
die lokalklimatischen Nachteile
der nicht begruinten Anteile der
Dachterrassen zu kompensie-
ren, wurde festgesetzt, dass 50
% der Flachen intensiv begrint
werden mussen.

Die Festsetzung ersetzt nicht
die gesetzlichen Verpflichtungen
zu Klimaneutralitdt und Nutzung
regenerativer Energien (wie

fer-liegenden-Geschosse-Dachter- | bspw. die Photovoltaik-Pflicht-
rassenauf-maximalderHalite-der | Verordnung). Die Dacher sind
I - o Flicl assia
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wenh-die-tbrige-zu-begrinende-Fla- | so herzustellen, dass alle erfor-
che-des-betreffenden-Daches-als-in- | derlichen Regelungen eingehal-

tensive Begrilnung-mit-einerdurch- | ten werden.

(03) BUND Regionalverband Stutt-
gart
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(04) Deutsche Telekom AG T-Com
Technische Infrastruktur, Nieder-
lassung Sudwest

PTI 22 Stuttgart Produktionsma-
nagement

(Schreiben vom 15.04.2024)

Die Telekom Deutschland GmbH Zur Kenntnis genommen.
(nachfolgend Telekom genannt) - Zur Beachtung an den Bauher-
als Netzeigentimerin und Nutzungs- | ren weitergegeben.
berechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméch-
tigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planbereich befinden sich Tele-
kommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefuigtem Plan ersichtlich
sind. (Anlage: Plane der Telekom-
munikationslinien)

(05) Gesundheitsamt (53)
(Schreiben vom 16.04.2024)

Keine Einwdnde. Zur Kenntnis genommen.

Um weitere Beteiligung am Verfah- | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
ren wird gebeten.

(06) Handwerkskammer Region
Stuttgart
(Schreiben vom 08.05.2024)

Zur Kenntnis genommen.

-7-
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Zu den autofreien Wegen im Plan-
gebiet regen wir an, zu erganzen,
dass Handwerkereinsatze zu den
notwendigen Verkehren zéahlen und
damit kurze Wege zwischen den als
Werkstatt und Lager dienenden
Fahrzeugen und Einsatzorten ge-
wabhrleistet sind (Anlage 3, Seite
10).

Verkehrsrechtliche Regelungen
und die Verkehrsordnung fur die
im Plangebiet liegenden Fl&-
chen sind kein Bestandteil des
Bebauungsplans.

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren
Verfahren.

Weitere Beteiligung ist erfolgt.

ja

(07) Industrie- und Handelskam-
mer Region Stuttgart
(Schreiben vom 10.05.2024)

Die IHK hat grundsétzlich keine Ein-
wande gegen eine zeitgemale Nut-
zung des Areals durch die Schaf-
fung zukunftsfahiger Wohnrauman-
gebote.

Zur Kenntnis genommen.

Positiv bewerten wir die beabsich-
tigte Nachverdichtung im Zuge der
Innenentwicklung, die der Schaffung
von Wohnraum dient. Die gegen-
wartige Gewerbe- und Wohnfla-
chensituation in Stuttgart und der
Region wird von vielen Unterneh-
men zunehmend als Standortnach-
teil wahrgenommen, denn eine posi-
tive wirtschaftliche Entwicklung geht
einher mit steigenden Flachenbe-
darfen. Dies gilt nicht allein fur Ge-
werbeflachen, sondern auch fur Fla-
chen fir den Wohnungsbau, um ins-
besondere dringend gesuchten und
vielfach von auswarts kommenden
Fachkraften und ihren Familien be-
zahlbaren Wohnraum bieten zu kon-
nen.

Zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich nachvollziehbar ist
das Mobilitatskonzept, das unter an-
derem fir die Anlieferung der Kita
im Baufeld 6 als auch fur die ergéan-
zenden Wohn-/Pflege- und Gewer-
beangebote im Baufeld 1 und 5
auch oberirdische Stellplatze auf
den Grundsticken an der Dussel-

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Paketstationen auf der Ver-
kehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung zuzulassen, ist
nicht Ziel der Planung.

nein




Anlage 6 zur 0512/2025 BV

dorfer StraRe vorsieht. Uberlegens-
wert erscheint uns zudem, Flachen
fur die Errichtung einer Paketstation
an einem zentralen Standort inner-
halb des Plangebiets vorzusehen.
Geeignet erscheint hierzu eine textli-
che Erganzung zur Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung an
der Dusseldorfer Stral3e.

Fur Informationen Uber den weiteren | Weitere Beteiligung ist erfolgt. ja
Verlauf der Planungen waren wir
Ihnen dankbar.

(08) Landesnaturschutzverband
Baden-Wirttemberg
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(09) NABU Stuttgart e. V.
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(10) Naturschutzbeauftragter der
Stadt Stuttgart

Herrn Dr. Martin Nebel Zur Kenntnis genommen.
ohne Antwort

(11) Polizeiprasidium Stuttgart
Referat Pravention
ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(12) Regierungsprasidium Frei-
burg

Abteilung 9 Landesamt fur Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau
(Schreiben vom 25.04.2024)

Das Landesamt fir Geologie, Roh- | Zur Kenntnis genommen.
stoffe und Bergbau (LGRB) im Re-
gierungsprasidium Freiburg nimmt
auf Grundlage der ihm vorliegenden
Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenberei-
chen, die durch das Vorhaben be-
rahrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundli-
che Grundlagen

1.1. Geologie Zur Kenntnis genommen.
Die lokalen geologischen Verhalt-
nisse kdnnen der digitalen Geologi-
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schen Karte von Baden-Wiurttem-
berg 1: 50 000 (GeoLa) im LGRB-
Kartenviewer entnommen werden.
Nahere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bie-
ten die geowissenschaftlichen Infor-
mationsportale LGRBwissen und Li-
thoLex.

1.2. Geochemie Zur Kenntnis genommen.
Die geogenen Grundgehalte in den
petrogeochemischen Einheiten von
Baden-Wurttemberg sind im LGRB-
Kartenviewer abrufbar. Nahere In-
formationen zu den geogenen
Grundgehalten sind im geowissen-
schaftlichen Informationsportal
LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde Zur Kenntnis genommen.
Da ausschlie3lich Boden in Sied-
lungsflachen vom Planungsvorha-
ben betroffen sind und davon aus-
gegangen werden kann, dass diese
weitestgehend anthropogen veréan-
dert wurden, sind aus bodenkundli-
cher Sicht keine Hinweise, Anregun-
gen oder Bedenken vorzutragen.

2. Angewandte Geologie Zur Kenntnis genommen.
Das LGRB weist darauf hin, dass im
Anhdorungsverfahren als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechni-
sche Priufung vorgelegter Gutachten
oder von Auszugen daraus erfolgt.
Sofern fUr das Plangebiet ein ingeni-
eurgeologisches Ubersichtsgutach-
ten, Baugrundgutachten oder geo-
technischer Bericht vorliegt, liegen
die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutach-
tenden Ingenieurbiros.

2.1. Ingenieurgeologie
Eine Zulassigkeit der geplanten Nut- | Im Textteil in den Hinweisen des ja
zung vorausgesetzt, wird andernfalls | Bebauungsplanes aufgefuhrt.
die Ubernahme der folgenden geo-
technischen Hinweise in den Bebau-
ungsplan empfohlen:

-10 -
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Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten (einschliel3lich der
Baugrundkarte Stuttgart) im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper).
Diese werden von i. d. R. von mehr
als 6 m méachtigen Quartarablage-
rungen (Lossfuhrender Fliel3erde,
Stuttgart-Travertin, Hanglehm,
Neckarschotter, anthropogene Abla-
gerungen) uberdeckt.

Mit einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen.
Die anthropogenen Ablagerungen
vorangegangener Nutzungen sind
ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net.

Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerfillte Spalten, Hohl-
raume, Dolinen) sind nicht auszu-
schlieBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich
zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung ei-
nes entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfoh-
len. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigen-
schaften sowie ggf. von Sulfatge-
steinslésung im Untergrund sollte
von der Errichtung technischer Ver-
sickerungsanlagen (z. B. Sicker-
schachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung)
Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféahigkeit des Grindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Bau-
grubensicherung, bei Antreffen ver-
karstungsbedingter Fehlstellen wie
z. B. offene bzw. lehmerfullte Spal-
ten) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemalf3 DIN

-11 -
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EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

2.2. Hydrogeologie Zur Kenntnis genommen.
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von
bestehenden und geplanten Was- In Begriindung und Hinweisen

serschutzgebieten, aber innerhalb | des Textteils aufgefuhrt.
der Au3enzone des Heilguellen-
schutzgebiets fur die staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad
Cannstatt und Stuttgart-Berg. Hie-
rauf wird auch in den Antragsunter-
lagen hingewiesen. Die Rechtsver-
ordnung des Regierungsprasidiums
Stuttgart vom 11.06.2002 ist zu be-
ricksichtigen und einzuhalten.
Aktuell findet im Plangebiet keine
Bearbeitung hydrogeologischer The-
men durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie Zur Kenntnis genommen.
Informationen zu den oberflachen-
nahen geothermischen Untergrund-
verhaltnissen sind im Informations-
system ,,Oberflachennahe Geother-
mie fur Baden-Wirttemberg“ (I-
SONG) hinterlegt. ISONG liefert
erste Informationen (Mdglichkeiten
und Einschréankungen) zur geother-
mischen Nutzung des Untergrundes
mit Erdwarmesonden und Erdwar-
mekollektoren. Bitte nehmen Sie vor
Verwendung des Informationssys-
tems die Erlauterungen zur Kennt-
nis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische |Zur Kenntnis genommen.
Rohstoffe)

Zum Planungsvorhaben sind aus
rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Beden-
ken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion
3.1. Bergbau Zur Kenntnis genommen.
Gegen die Planung bestehen von
bergbehdrdlicher Seite keine Ein-
wendungen.

Allgemeine Hinweise Zur Kenntnis genommen.

-12 -
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Anzeige, Ubermittlung und Bereit-
stellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen
und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen
des Geologiedatengesetzes (Geo-
IDG) eine Ubermittlungspflicht ge-
genuber dem LGRB. Weitere Infor-
mationen hierzu stehen lhnen im
LGRBanzeigeportal zur Verfugung.
Weitere Informationsquellen des
LGRB im Internet

Die lokalen geologischen Unter-
grundverhaltnisse sowie weitere
raumbezogene Informationen kon-
nen der LGRBhomepage entnom-
men werden. Bitte nutzen Sie hierzu
auch den LGRB-Kartenviewer sowie
LGRBwissen.

Insbesondere verweisen wir auf un-
ser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktu-
elles Merkblatt flr Planungstrager

(13) Regierungsprasidium Stutt-
gart

Referat 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 16.05.2024)

Nach dem vorgelegten Formblatt Zur Kenntnis genommen.
handelt es sich um einen entwickel-
ten Bebauungsplan gemal3 8 8 Abs.
2 BauGB. Nach dem Erlass des Re-
gierungsprasidiums vom 11.03.2021
erhalten Sie bei entwickelten Bebau-
ungsplanen keine Gesamtstellung-
nahme des Regierungsprasidiums.
Die von Ihnen benannten Fachabtei-
lungen nehmen — bei Bedarf — je-
weils direkt Stellung.

Raumordnung Zur Kenntnis genommen.
Es bestehen keine Bedenken aus
raumordnerischer Sicht.

Vielmehr begruf3en wir die Planung
als Malinahme der Nachverdichtung
im Innenbereich und Schaffung von
Wohnraum im Einklang mit der Fest-

-13 -
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setzung des Plangebiets als Wohn-
bauschwerpunkt nach Plansatz
2.4.4.1 (Z) Regionalplan Stuttgart.

Allgemein weisen wir auf den seit Zur Kenntnis genommen.
Ende 2021 giltigen Bundesraum-
ordnungsplan Hochwasser und des-
sen erheblichen Prufpflichten (Ziel
der Raumordnung) — insbesondere
Starkregenereignisse betreffend —
und die dort genannten Grundsatze,
die bei der Abwagung zu berick-
sichtigen sind, hin.

Zur Aufnahme in das Raumord- Fertigung der Planunterlagen ja
nungskataster wird gemalf § 26 wird nach Inkrafttreten des Pla-
Abs. 3 LplG gebeten, dem Regie- nes zur Verfigung gestellt.
rungsprasidium nach Inkrafttreten
des Planes eine Fertigung der Plan-
unterlagen in digitalisierter Form an
das Postfach KoordinatonBauleitpla-
nung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und grof3en Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekannt-
machungsnachweis digital vorzule-
gen.

Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege
(Schreiben vom 23.04.2024)

Das Landesamt fur Denkmalpflege | Zur Kenntnis genommen.
im Regierungsprasidium Stuttgart
nimmt zu o.g. Planung folgenderma-

3en Stellung:
Das Plangebiet liegt vollstdndig im | In die Hinweise des Textteils
Bereich des Kulturdenkmals gem. § |und die Begriindung des Bebau- ja

2 DSchG: ,Romische Zivilsiedlung“ | ungsplans aufgenommen.
von Stuttgart-Bad Cannstatt (Listen-
Nr. 2). Trotz der bestehenden Be-
bauung ist zwischen und ggf. auch
unter den Bestandsgebauden mit —
moglicherweise umfangreichen — ar-
chéaologischen Funden und Befun-
den — Kulturdenkmalen gem. § 2
DSchG — zu rechnen. Samtliche Bo-
deneingriffe, die im Zuge von Ab-
brucharbeiten, der Suche nach
Kampfmitteln, geologischen Unter-
suchungen, dem Bau- oder Ausbau
von Leitungen sowie einer Neube-
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bauung geplant sind, bedurfen da-
her einer Genehmigung durch die
zustandige Denkmalschutzbehorde.

In den jetzt zuganglich gemachten | Die Hinweise im Textteil und die
Dokumenten wurde die Stellung- Begriindung wurden entspre- ja
nahme des Landesamtes fur Denk- |chend angepasst.
malpflege vom 08.06.2022 in der
Anlage 2_24 03 25 textliche Festset-
zungen BPlanCA312%, auf den Sei-
ten 10 f., unter Nr. 4.1 unvollstandig
und nicht korrekt wiedergegeben.
Der hier aufgefiihrte Hinweis auf
8§20 DschG ist ungenugend. Dies gilt
ebenso fiur den Hinweis in Anlage 3
S. 31 unter ,Kultur- und Sachguter®,
auch hier ist der Hinweis auf die
Meldepflicht ungentigend. Der Satz
.,Negative Auswirkungen auf das
Schutzgut sind durch die Planung
nicht zu erwarten ist zu streichen,
da die Planung zur flachigen Zerst6-
rung des archaologischen Kultur-
denkmals fihren wird.

Wir weisen darauf hin, dass ein 6f- | Zur Kenntnis genommen. ja
fentliches Interesse am ungestorten |Hinweise an den Bauherren wei-
Erhalt von Kulturdenkmalen besteht. | tergegeben. Abstimmungen ha-
Die mit der Umsetzung des Bebau- |ben stattgefunden.

ungsplanes verbundenen Bodenein-
griffe, werden jedoch zur Zerstérung
gesetzlich geschitzter Denkmalsub-
stanz fihren. Um zumindest einer
undokumentierten Beseitigung vor-
zubeugen, sind arch&ologische Vor-
untersuchungen notwendig. ggf. ge-
folgt von umfangreichen Rettungs-

grabungen.

Beim derzeitigen Stand Zur Beachtung an den Bauher- ja
(23.04.2024) ist der Vorhabentrager |ren weitergegeben. Abstimmun-

in Kontakt mit dem LAD, um den gen haben stattgefunden.

Ruckbau der Bestandskeller im
Plangebiet durch eine Fachfirma be-
gleiten zu lassen. Das Ergebnis wird
Grundlage des weiteren Vorgehens
(Sondagen, Rettungsgrabung) sein.
Es wird erneut darauf hingewiesen,
dass fur diese MalRBnahme ausrei-
chend Zeit vor dem Baubeginn ein-
geplant werden muss und die archa-
ologischen Untersuchungen durch
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den Vorhabentrager zu finanzieren
sind.

Wir weisen darauf hin, dass archao-
logische Rettungsgrabungen bei
entsprechender Grol3e eine bau-
rechtliche Genehmigung erforderlich
machen koénnen, in der ggf. weitere
Genehmigungen (Naturschutz, Im-
missionsschutz, Bodenschutz, etc.)
enthalten sind. Es obliegt dem Vor-
habentrager, vor Beginn der Ret-
tungsgrabung alle erforderlichen
Genehmigungen bei den zustandi-
gen Behdrden einzuholen und das
LAD zu unterrichten, sobald diese
vorliegen.

Abstimmungen haben stattge-
funden.

ja

Wir bitten darum, diese Hinweise in
die Planunterlagen mit aufzuneh-
men und das Landesamt fir Denk-
malpflege bei Plananderungen und
Terminabsprachen weiterhin zu be-
teiligen.

Hinweise zum Denkmalschutz
wurden in den Bebauungsplan-
unterlagen erganzt, weitere Be-
teiligung ist erfolgt.

ja

Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Umwelt
(Schreiben vom 07.05.2024)

das Regierungsprasidium Stuttgart,
Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der
im Betreff genannten Planung wie
folgt Stellung:

Industrie:
Auf die Stellungnahme vom
14.06.2022 wird verwiesen.

Zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Stellungnahme
im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 1 BauGB (Anlage
5) verwiesen.

Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen
des Artenschutzprogramms Baden-
Wdrttemberg sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen.

Zur Kenntnis genommen.

Im Vorhabenbereich wurden Vor-
kommen der streng geschutzten
Mauereidechse verzeichnet. Es ist
geplant diese in Ersatzhabitate um-
zusiedeln.

Zur Kenntnis genommen.

Die erforderliche artenschutz-
rechtliche Ausnahme liegt inzwi-
schen vor, auf diese wird ver-
wiesen.

ja
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Die Bebauung der Mauereidechsen- | Die Malinahme zur Umsiede-
habitate, die mogliche Beeintrachti- |lung der Eidechsen wurde be-
gung der Individuen im Rahmen der |reits umgesetzt.

Umsiedlung sowie die ggf. unver- Es wird auf die Stellungnahme
meidbare Totung von sogenannten | zur Anregung des Amts fur Um-
.Fangverweigerern“ bedarf einer weltschutz (Naturschutz) ergan-

Ausnahmeerteilung nach § 45 Abs. |zend verwiesen.
7 BNatSchG von den Regelungen
des § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Der Fang der Tiere mittels einer so-
genannten Eidechsenangel/Schlinge
bedarf dartiber hinaus einer Aus-
nahme geman § 4 Abs. 3 Nr. 2 BArt-
SchV vom Verbot nach § 4 Abs. 1 S.
1 Nr. 1 BArtSchV.

Der entsprechende Antrag hierfar
wurde bereits am 10.01.2024 einge-
reicht, die Ausnahme mit dem
Schreiben vom 30.01.2024 des Re-
gierungsprasidiums Stuttgart erteilt
und mit dem Schreiben vom
09.02.2024 abgeandert.

Die weitere naturschutzfachliche Be- | Zur Kenntnis genommen.
urteilung sowie die artenschutz-
rechtliche Prifung (ggf. inkl. der
CEF-Mafinahmen) gem. 88 44 ff.
BNatSchG obliegen grundsatzlich
zunéchst der unteren Naturschutz-
behodrde. Nur dann, wenn flr streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten
eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7
BNatSchG oder eine Befreiung nach
8 67 BNatSchG erforderlich ist, be-
darf es eines Antrags an das Regie-
rungsprasidium (Referat 55). Glei-
ches gilt, wenn es fir streng ge-
schitzte sowie fur nicht streng ge-
schitzte Arten zusammen einer
Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Erganzende Hinweise: Zur Kenntnis genommen.
Malnahmen zur Sicherung der kon-
tinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (CEF) nach § 44 Abs. 5 Satz
2 BNatSchG mussen vor Beginn
des Eingriffs ihre Funktion erfillen.
Vermeidungs- und Minimierungs-
mafl3nahmen sowie Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen nach 8§ 14 ff.
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BNatSchG, die nicht nur vortberge-
hend erforderlich sind, sind dauer-
haft zu pflegen und rechtlich zu si-
chern. Sofern sich diese auf Flachen
erstrecken, die nicht im Eigentum
der Vorhabentragerin stehen, sind
diese dinglich zu sichern.

Regierungsprasidium Stuttgart
Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)

(Schreiben vom 22.04.2024)

wir bedanken uns flr Ihr Anschrei- | Zur Kenntnis genommen.
ben. Damit wir fur Sie tatig werden
kénnen, bitten wir Sie den beigeflg-
ten Antrag auszufillen, zu unter-
schreiben und mit Lageplanen an
uns zurdck zu senden.

Aufgrund der ausgedehnten Kampf- | Zur Kenntnis genommen.
handlungen und Bombardierungen,
die wahrend des 2. Weltkrieges
stattfanden, ist es ratsam, im Vorfeld
von jeglichen Bau(Planungs-)verfah-
ren eine Gefahrenverdachtserfor-
schung in Form einer Auswertung
von Luftbildern der Alliierten durch-
zufuihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bau-
flachen sind daher als potentielle
Kampfmittelverdachtsflachen einzu-
stufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Zur Kenntnis genommen.
Kampfmittelbeseitigungsdienst Ba-
den-Wirttemberg allerdings Luftbild-
auswertungen fur Dritte, zur Beurtei-
lungen mdglicher Kampfmittelbelas-
tungen von Grundsticken auf ver-
traglicher Basis nur noch kosten-
pflichtig durchfiihren.

Diese Auswertung kann bei uns mit- | Zur Kenntnis genommen.
tels eines Vordrucks beantragt wer-
den. Die dafir bendétigten Formulare
kénnen auch unter www.rp-stutt-
gart.de (->Service->Formulare und
Merkblatter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den
Anhang.
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Die momentane Bearbeitungszeit
hierfir betragt zur Zeit mind. 51 Wo-
chen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angege-
benen Bearbeitungszeit ist nur in
dringenden Féllen (Gefahr in Ver-
zug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbeziglich ab. Wei-
terhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Innenministeriums Baden-Wurttem-
berg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342)
die Aufgaben des Kampfmittelbesei-
tigungsdienstes Baden-Wirttemberg
auf die Entscharfung, den Transport
und die Vernichtung von Kampfmit-
teln beschranken.

Die Beratung von Grundsticksei-
gentimern sowie die Suche nach
und die Bergung von Kampfmitteln
kann vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst nur im Rahmen seiner Kapa-
zitat gegen vollstandige Kostener-
stattung ibernommen werden. So-
weit der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst nicht tatig werden kann, sind
fur diese Aufgaben gewerbliche Un-
ternehmen zu beauftragen.

E-Mail-Erganzung vom 22.04.2022: |Zur Kenntnis genommen.
nach Rucksprache ist die ihnen vor- | Verweis auf die Luftbildauswer-
liegende Luftbildauswertung gultig. | tung mit Aktenzeichen S-11302
Abstimmungen mit dem KBD
und evtl. erganzende Untersu-
chungen sind im Rahmen der
bauordnungsrechtlichen Verfah-
ren fortzufihren.

(14) Stadtwerke Stuttgart GmbH
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(15) Netze BW Wasser GmbH

Als Technische Betriebsleitung des
Zweckverbandes Strohgau-Wasser-
versorgung

(Schreiben vom 09.04.2024)

In IThrem dargestellten Planungsbe- | Zur Kenntnis genommen.
reich befinden sich keine Zubringer-
wasserleitungen mit Zubehor des
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Zweckverbands Strohgau-Wasser-
versorgung.

(15) Netze BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 03.05.2024)

Wir haben die Unterlagen auf un-
sere Belange Uberprift und nehmen
wie folgt Stellung.

Zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Plangebietes befin-
den sich Anlagen der Stuttgart
Netze (Strom und Gas) und der
Netze BW NWA (Wasser) sowie der
EnBW AG (Fernwdrme).

Zur Kenntnis genommen.

Im Zuge der geplanten Neubebau- | Abstimmungen mit der Netze ja
ung und der damit veranderten An- | BW haben stattgefunden. Im
forderungen an die Strom-, Wasser - | Plangebiet sollen drei Trafostati-

und Fernwarmeversorgungversor- | onen errichtet werden. Die

gung sind ggf. umfangreiche Netzer- | Standorte sind im Planteil als V-
weiterungen notwendig. Netzstatio- |Flachen festgesetzt.

nen sind durch b. p. Dienstbarkeiten

zu Gunsten der der Stuttgart Netze

Betrieb GmbH grundbuchrechtlich

abzusichern bzw. im B-Plan mit ei-

ner V-Flache auszuweisen (Zweck-

bestimmung — Elektrizitat).

Samtliche Leitungen/Trassen inner- | Auf den privaten Flachen wurde ja
halb des Plangebietes, die sich nicht | ein Leitungsrecht (Irl) zuguns-

im offentlichen StralRenraum befin- | ten der Versorgungstrager pla-

den, sind planungsrechtlich durch nungsrechtlich gesichert.

ein Leitungsrecht zu Gunsten des Zur Beachtung an den Bauher-

ortlichen Versorgers auszuweisen, |ren und die betroffenen Amter

bzw. durch b. p. Dienstbarkeiten zu | der Stadt Stuttgart weitergege-

Gunsten des jeweiligen Versor- ben.

gungstrager im Grundbuch, abzusi-

chern.

Wir bitten Sie, den Bauinteressenten | Abstimmungen mit der Netze ja
(Planungsburo) darauf hinzuweisen, | BW haben stattgefunden.

dass er sich moglichst frihzeitig mit

uns zur Planung der Versorgung in

Verbindung setzt.

Die ErschlieBung des Areals erfolgt | Zur Beachtung an den Bauher- ja

nach den Mal3gaben der derzeit gul-
tigen Konzessionsvertragen Was-
ser, Fernwarme und Strom sowie
der NAV (Strom) und der AVB
(Wasser). Bitte beachten Sie, dass

ren und die betroffenen Amter
der Stadt Stuttgart weitergege-
ben.
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die maximale Lange von Wasseran-
schlussleitungen 30 m betragen.
Ubersteigt die Anschlussleitung die
maximale Lange, wird an dieser
Stelle kundenseitig ein Ubergabe-
schacht erforderlich. Ansprechpart-
ner der Stuttgart Netze, bzw. Netze
BW sind.

Fernwérme: Gas-Hoch-
druck@netze-bw.de

Stromplanung: Umlauf@stuttgart-
netze.de

Gas und Wasserplanung: Umlaufbe-
arbeitung-Stuttgart@netze-bw.de
Umspannstation: moncef.la-
bed@stuttgart-netze.de,
ralf.Janke@stuttgart-netze.de

In der Bottroper Str. befindet sich Zur Kenntnis genommen.

eine Ubergeordnete 110 kV Hoch- Nach Grundstucksverkauf liegt
spannungstrasse der Stuttgart die Trasse nun auf dem Grund-
Netze. Diese Trasse dient der stick der SWSG und wurde mit

Uberortlichen Versorgung mit Strom. | einem Leitungsrecht festgesetzt.
Nach unseren Planungsunterlagen
befindet sich diese Trasse im 6ffent-
lichen StralRenraum. Siehe auch 110
kV Trassenplan.

Bei den geplanten Baumstandorten |Technische Regeln werden ein- ja
bitten wir Sie die technischen Regel- | gehalten, Baumstandorte wur-
werke sowie Vereinbarungen einzu- |den entsprechend festgesetzt.
halten. Sind Leitungsanlagen auf
Grund von Baumpflanzungen zu
verlegen, richtet sich die Kostentra-
gung nach den derzeit rechtsgulti-
gen Vertragen / Vereinbarungen.

Der Grundschutz nach der DVGW | Zur Kenntnis genommen.
Richtlinie W 405 ist gewahrleistet.
Anbei erhalten Sie zusatzlich zu den
oben genannten Sachverhalten die
momentan gultigen Bestandspléane
der Sparten Gas, Wasser, Fern-
warme und Strom im Mal3stab
1:1000.

(16) Stuttgarter StralRenbahnen
AG
(Schreiben vom 18.04.2024)

Zur Kenntnis genommen.
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Es bestehen keine Einwande zum
vorgelegten B-Plan Ca 312.

Die neue Auskragung des B-Plans
im Bereich des Baufelds 4 zur Auf-
nahme der Unterflursysteme wird in
der Planung zur Umgestaltung des
Stral3enraums bericksichtigt

Die hier noch ausstehende Detailab-
stimmung erfolgt mit 61-3 und ist
nicht Bestandteil des B- Planverfah-
rens.

(17) terranets bw GmbH
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(18) Vodafone (Unity Media
GmbH) Zur Kenntnis genommen.
Ohne Antwort

(19) Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 06.05.2024)

Der Planung stehen regionalplaneri- | Zur Kenntnis genommen.
sche Ziele nicht entgegen.

Wir bitten Sie, uns nach Inkrafttreten | Exemplar des Bebauungsplans ja
des Bebauungsplans ein Exemplar |wird nach Inkrafttreten tGberlas-
der Planunterlagen, méglichst in di- |sen.

gitaler Form (an: planung@region-
stuttgart.org), zu Uberlassen.

(20) Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH
(Schreiben vom 29.04.2024)

gegen die Aufstellung des 0.g. Be- | Zur Kenntnis genommen.
bauungsplans haben wir keine Ein-
wande.

Wie in der Begriindung des Bebau- | Nachtbuslinie wurde erganzt. ja
ungsplans dargestellt, liegt der Plan-
bereich in den Einzugsbereichen der
Haltestellen ,Nastplatz“ (Buslinien
56 und N4) und ,Bottroper Stral3e“
(Stadtbahnlinie U12, Buslinien 56
und N4). Der Vollstandigkeit bitten
wir darum, die Nachtbuslinie N4 im
Begrundungstext (Ziffer 1.4 Er-
schlielung) zu ergénzen.
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Das Gebiet ist mit dieser OP.I_\IV-Er- Zur Kenntnis genommen.
schlielBung sehr gut an das OPNV-
Netz angebunden.

(21) Verschdnerungsverein Stutt-
garte. V.
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(22) Zweckverband Bodensee-
wasserversorgung
(Schreiben vom 08.04.2024)

Im Bereich dieser Malinahme befin- | Zur Kenntnis genommen.
den sich weder vorhandene noch

geplante Anlagen der BWV. Es wer-
den daher keine Bedenken erhoben.

-23-




Anlage 7 zur 0512/2025 BV

Bebauungsplan und Satzung tUber 6rtliche Bauvorschriften
,Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper StraBe” (Ca 312) Stuttgart - Bad Cannstatt

Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB
Bebauungsplan der Innenentwicklung

und 8§ 74 LBO
gem. § 13a BauGB

Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zur
Beteiligung gemafl § 4a Abs. 3i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB

Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplans
empfohlen, die CEF-MalRnahmen nicht
nur unter Hinweise aufzufihren, son-
dern diese im Textteil verbindlich fest-
zusetzen:

keine Festsetzung fur CEF-
MalRnahmen aufgenommen.
Festsetzungen kdnnen ledig-
lich innerhalb des Plange-
biets erfolgen.

Die CEF-MalRnahmen flr eu-
ropaische Vogelarten sowie
fur Fledermause sind aul3er-
halb des Plangebiets vorge-
nommen worden.

3} : . . Ergebnis/
Behqrden und sonstige Trager 6f- Stellungnahme Beriicksich-
fentlicher Belange ) _

tigung:
(01) Garten-, Friedhofs- und Forst-
amt (67)
(Schreiben vom 30.01.2025)
Gegen den Bebauungsplan haben wir | Zur Kenntnis genommen.
keine Einwande.
(02) Amt fur Umweltschutz (36-01 G)
(Schreiben vom 12.02.2025)
Das Amt fur Umweltschutz nimmt im Zur Kenntnis genommen.
Rahmen der 0.g. Beteiligung wie folgt
Stellung:
(bei Anderungen: unterstrichen = einfu-
gen, durchgestrichen = I6schen)
Naturschutz (Ansprechpartner/in: GZ
36-2.23, Nebenstelle 88647)
Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher | Zur Kenntnis genommen.
Verbotstatbestadnde wurde ein
Malnahmenkonzept vom Biro ATP er-
arbeitet. Die erforderlichen MaRnahmen
sind im Textteil des B-Plans nur unter
Hinweise aufgeflhrt.
Aus folgenden Griinden wird fur die Im vorliegenden Fall wird nein
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e ErsatzmalBnahmen missen auch
aulRerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans durchgefthrt
werden.

e Ohne eine verbindliche Festsetzung
wird eine grundbuchrechtliche Si-
cherung fur die jeweiligen Mal3nah-
men erforderlich.

e Wird die Bebauung durch verschie-
dene Bautrager durchgefuhrt, kon-
nen die einzelnen CEF-Malinahmen
im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren nicht zugeordnet werden.

Die genannten MalRnahmen
wurden bereits umgesetzt
und entsprechend dokumen-
tiert. Die Anregungen sind
deshalb nicht mehr relevant.

nein

Abwasserbeseitigung (Ansprech-
partner/in: 36-3.62.0, Nebenstelle
88433)

Die im Bebauungsplan formulierte Fest-
setzung zur vollstadndigen Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung ent-
spricht nicht der am 14.10.2024 zwi-
schen den Amtern 61, 66-5 und

36 im Rahmen von Abstimmungsge-
sprachen zu den Bebauungsplanen
Delpweg (M6246) und Zuckerfabrik (Ca
307) besprochenen Konkretisierung der
Anforderungen:

Danach ist eine vollstandige Bewirt-
schaftung des anfallenden Nieder-
schlagswassers auf dem Grundsttick
nachzuweisen (Dach- und Fassadenbe-
grinung, Verdunstung, Versickerung,

Der genannte Abstimmungs-
termin fand nicht im Rahmen
der Termine zu diesem Be-
bauungsplan statt und hatte
auch nicht die Planungen
dieses Bebauungsplans zum
Gegenstand. Getroffene Ver-
einbarungen betreffen somit
nicht dieses Bebauungsplan-
verfahren.

Die Festsetzung zum Nieder-
schlagswassermanagement
dieses Bebauungsplans er-
fordert eine Bewirtschaftung
des gesamten Niederschlags
auf den Baugrundsticken bis

nein

-2-




Anlage 7 zur 0512/2025 BV

Brauchwassernutzung etc.). Ist eine
vollstadndige Bewirtschaftung des Nie-
derschlagswassers auf dem Grund-
stiick nicht mdglich (z.B. aufgrund nicht
versickerungsfahiger Béden), so ist
eine Ableitung des Niederschlagswas-
sers in die Kanalisation gedrosselt Gber
eine Regenrickhalteanlage (z.B. Re-
tentions- oder Kombizisterne) bis zu
0,05 I/s je 100 m? angeschlossene
Grundstucksflache zulassig, entspre-
chend maximal 5 |/s*ha Grundstiicksfla-
che. Fur Grundstiicke < 1.000 m2 kann
pauschal ein Drosselabfluss von 0,5 I/s
angesetzt werden. Die Regenruckhalte-
anlage ist fur ein 5-jahrliches Regener-
eignis zu dimensionieren. Ein Notiber-
lauf in die Kanalisation ist zulassig. Es
ist dabei auf eine ruickstausichere Aus-
fuhrung zu achten.

zum funfjahrigen Regener-
eignis mit entsprechend di-
mensionierten Retentions-
elementen. Eine gedrosselte
Einleitung im Rahmen funf-
jahriger Regenereignisse er-
folgt demnach nicht.

Bei starkeren Niederschla-
gen ist das Wasser gedros-
selt in die Kanalisation abzu-
leiten. Die Drosselwerte, ak-
tuell die genannten max. 5
I/s je ha, werden von der
Stadtentwéasserung vorgege-
ben und im Entwasserungs-
gesuch geprift. Dieses Vor-
gehen ist bereits mit der
Stadtentwéasserung geklart.
Die in der Stellungnahme be-
nannten Anforderungen sind
demnach bereits berticksich-
tigt und geklart.

Es wird darum gebeten die Festsetzung | Eine Anpassung der Festset- nein
entsprechend anzupassen, damit in der | zung wird aufgrund des
Bauleitplanung einheitliche Anforderun- | schon weit fortgeschrittenen
gen fur die Niederschlagswasserbewirt- | Verfahrensstands nicht vor-
schaftung gelten. genommen. Eine abschlie-
Rende Abstimmung zur Nie-
derschlagswasserbewirt-
schaftung erfolgt im Rahmen
der Baugenehmigung bzw.
im Rahmen des Entwéasse-
rungsgesuchs.
Immissionsschutz (Ansprechpart-
ner/in: 36-3.35, Nebenstelle 88667
Besondere Fensterkonstruktionen wie | Die fachliche Bewertung des nein

die Hafencityfenster, die auch eine Teil-
offnung des Fensters in der Nacht mit
dem Ziel der Einhaltung eines Innen-
raumpegels von 30 dB(A) gewéhrleis-
ten, sind fur Wohnnutzungen bislang
keine rechtssichere Losung. Diese
Rechtsauffassung wurde seitens Amts
fur Umweltschutz in der Videokonferenz
vom 18. Juli 2024 vertreten.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Re-
ferentenentwurfes der Bundesregierung

Immissionsschutzes wird zur
Kenntnis genommen.

Die aktuelle Festsetzung er-
moglicht den Vollzug des Be-
bauungsplans und gewahrt
eine Flexibilitat in der Wahl
der Schallschutzmal3nah-
men, etwa durch den Einsatz
doppelter Fassaden, verglas-
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zur Anderung der TA Larm Ziffer 7.5
(Sonderregelung im Fall des Heranru-
ckens von Wohnbebauung an gewerbli-
che oder industrielle Nutzung) wird die
Festsetzungen im Bebauungsplan zu
den besonderen Fensterkonstruktionen
im Sinne eines Kompromisses bis zu
einer Uberschreitung des Immissions-
richtwertes um 3 dB(A) akzeptiert.

Fur die Fenster mit Uberschreitungen
Uber 3 dB(A) wird die Festsetzung fur
die besonderen Fensterkonstruktionen
aus immissionsschutzrechtlichen Grin-
den abgelehnt. Fir die betroffenen vier
Fenster miissen andere Lésungen ge-
funden werden.

Folgendes wurde festgesetzt:

,<Zulassig sind auch besondere Fenster-
konstruktionen. Durch besondere Fens-
terkonstruktionen muss eine Schallpe-
geldifferenz in der Art dauerhaft sicher-
gestellt sein, dass in schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN
4109 ein Innenraumpegel von 30 dB(A)
wahrend der Nachtzeit nicht Uberschrit-
ten wird.”

Die Festsetzung ist in folgenden Punk-
ten fehlerhaft:

|. Der genannte Innenraumpegel muss
bei teilgetffneten Fenstern (mit ausrei-
chender naturlicher Liftung) erreicht
werden.

Il. Die Regelung bezieht sich nicht auf
alle schutzbedurftigen Raume, sondern
lediglich auf zum Schlafen geeignete
Raume.

ter Loggien oder festverglas-
ter Fenster mit alternativen
Luftungssystemen.
Insgesamt stellt die Rege-
lung sicher, dass in den
Wohnraumen kein gesund-
heitsgefahrdender Larmpe-
gel auftritt.

Anderungen an der Festset-
zung werden insbesondere
im Hinblick auf den hier vor-
liegenden Angebotsbebau-
ungsplan nicht vorgenom-
men. Es wird darauf verwie-
sen, dass eine abschlie-
Rende Prifung im Rahmen
des bauordnungsrechtlichen
Verfahrens unter Einbindung
der Immissionsschutzbe-
horde auf Basis der Bauan-
tragsunterlagen erfolgt. In
diesem Rahmen konnen die
Anforderungen zum Immissi-
onsschutz von Seiten der Im-
missionsschutzbehorde auf
der Grundlage der Festset-
zung weiter konkretisiert
werden.

Die Notwendigkeit fir diese Festset-
zung wird auf Seite 20 der Begriindung-
folgendermal3en erlautert:

,Nach Prufung durch die Architekten ist
bei Beibehaltung des Wettbewerbser-
gebnisses eine Anpassung der Grund-
risse der betroffenen Wohnungen nicht
moglich, ohne in Konflikt mit den sonsti-
gen Vorgaben fur die Planung (hoher
Bedarf an gefordertem Wohnraum in

Die Begrindung wurde im
Hinblick auf Ausfiihrungen
fur einen Angebotsbebau-
ungsplan angepasst.

ja
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Stuttgart, Anzahl der Wohneinheiten,
Durchmischung der verschiedenen
Wohnungsgro3en etc.) zu geraten. Da-
her wird an der Vorhabenplanung keine
Grundrissorientierung vorgenommen
und es sind sonstige Maflinhahmen am
Vorhaben zu prufen.”

Aus Sicht des Amts fur Umweltschutz
ist diese Begrindung unzuléassig, da es
sich um einen angebotsbezogenen Be-
bauungsplan handelt. Im Gegensatz
zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan ist der angebotsbezogene Bebau-
ungsplan ein Bebauungsplan ohne ver-
bindlichen Vorhabenbezug.

Fur eine korrekte Festsetzung wird der | Zur Kenntnis genommen.
Wortlaut aus dem Bebauungsplan
NeckarPark Ca 283/5 und eine Be-
schrankung auf AuRenpegel von 40 bis
43 dB(A) empfohlen.

(03) BUND Regionalverband Stutt- Zur Kenntnis genommen.
gart
Ohne Antwort

(04) Deutsche Telekom AG T-Com
Technische Infrastruktur, Niederlas-
sung Sudwest

(Schreiben vom 12.02.2025)

Die Telekom Deutschland GmbH Zur Kenntnis genommen.
(nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberech-
tigtei. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die
Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollméachtigt, alle Rechte
und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit | Zur Kenntnis genommen.
Schreiben PTI 22 vom 15.04.2024 Stel- | Es wird auf die Stellung-
lung genommen. Diese Stellungnahme |nahme im Rahmen der Be-
gilt unverandert weiter. teiligung gem. § 4 Abs. 2
BauGB (Anlage 6) verwie-
sen.

-5-
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(05) Gesundheitsamt (53)
(Schreiben vom 17.01.2025)

Zu den auf https://cloud.kdrs.de/in-
dex.php/s/NIPrrfRGOtm5fyhk
abgerufenen Unterlagen nimmt der Zur Kenntnis genommen. —
Sachbereich Trinkwasser- und Um-
welthygiene des Gesundheitsamtes wie
folgt Stellung:

Keine Einwande.

Um weitere Beteiligung am Verfahren | Eine weitere Beteiligung er- ja
wird gebeten. folgt.

(06) Handwerkskammer Region
Stuttgart
(Schreiben vom 25.01.2025)

Zu diesem Bebauungsplan haben wir | Zur Kenntnis genommen.
keine Bedenken oder Anregungen.

(07) Industrie- und Handelskammer
Region Stuttgart Zur Kenntnis genommen.
Ohne Antwort

(08) Landesnaturschutzverband Ba-
den-Wirttemberg Zur Kenntnis genommen.
Ohne Antwort

(09) NABU Stuttgart e. V.
Ohne Antwort Zur Kenntnis genommen.

(10) Naturschutzbeauftragter der
Stadt Stuttgart
Herrn Dr. Martin Nebel Zur Kenntnis genommen.
Ohne Antwort

(11) Polizeiprasidium Stuttgart
Referat Pravention
(Schreiben vom 16.02.2025)

1. Bisheriger Verfahrensgang
Im Rahmen der Beteiligung der Behor- | Zur Kenntnis genommen.
den und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurde
durch das Polizeiprasidium Stuttgart mit
Datum vom 08.06.2022 eine Stellung-
nahme zum Verfahren abgegeben. Bei
der Beteiligung gem. § 4 Abs.2 im
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Jahre 2024 wurde keine weitere Stel-
lungnahme abgegeben, da sich aus un-
serer Sicht bis zu diesem Zeitpunkt
keine relevanten Anderungen ergeben
haben.

Aktuell findet die erneute Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3
i.V.m. 8 4 Abs. 2 BauGB statt. Da sich
zwischenzeitlich wesentliche Anderun-
gen ergeben haben, Gbersenden wir
eine weitere Stellungnahme zum Ver-
fahren.

2. Betrachtungsraum

Weiterhin betrachten wir den Raum
zwischen Hallschlag und der Bahnlinie
Kornwestheim — Untertiirkheim als
West — Ost Begrenzung und die L6-
wentorstral’e und die Rommelstralle
als Nord—-Sud Begrenzung.

Zur Kenntnis genommen.
Anregungen, die Uber den
Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplans hinausgehen,
haben keinen Bezug zu die-
sem Verfahren. Die Beteili-
gung der Trager offentlicher
Belange dient der Ermittlung
relevanter Sachverhalte im
Sinne des Planungsrechts
des BauGB. Alle weiteren
Hinweise sind flir das Be-
bauungsplanverfahren ohne
Relevanz.

3. Kriminalitatsbelastung

Innerhalb des Zeitraums von 2021 bis
heute haben sich keine signifikanten
Auffalligkeiten in der Kriminalitatsbelas-
tung innerhalb des Betrachtungsrau-
mes ergeben. In Einzelféllen ereigneten
sich herausragende und offentlichkeits-
wirksame Geschehnisse statt, welche
aber vom Bezug her und den ermittel-
ten Tatverdachtigen sowie Geschédig-
ten keine Zuordnung zum Wohnumfeld
ergeben. Tater wie Opfer, hatten keine
Ortsbindung.

Zur Kenntnis genommen.
Kein Hinweis/Belang zum
Bebauungsplanverfahren.

Das seit 2006 im Stadstteil Hallschlag
stattfindende Stadtebauforderpro-
gramm ,,Soziale Stadt“ als Bund -
Lander Programm, und hier ein 2007
geschaffenes ,Sanierungsgebiet Hall-
schlag” mit Erweiterung, trugen maf3-
geblich zur Aufwertung sowie Wohn-

Zur Kenntnis genommen.

Das Sanierungsgebiet ist in
der Begriindung des Bebau-
ungsplans beschrieben.
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qualitat des Stadtteils bei, was sich so-
wohl bei Ordnungsstérungen als auch
bei Straftaten auch aus Sicht der Be-
wohnenden positiv auswirkte.

Das Plangebiet liegt vollstandig inner-
halb des Entwicklungsgebietes Soziale
Stadt Hallschlag und kann somit unmit-
telbar aus dem ,Integrierten Entwick-
lungskonzept® des Projekts ,Soziale
Stadt” profitieren.

4. Bebauung im ortlichen Umfeld
Anderungen in der Bebauung haben Zur Kenntnis genommen.
sich seit der vorangegangenen Stel-
lungnahme nicht ergeben.

Geplante Projekte der Nachverdichtung
in der ,Daimlersiedlung“ nordlich des
Plangebietes stehen noch an und befin-
den sich in der Bauleitplanung.

Im benachbarten, 6stlichen liegenden
Stadtbezirk Stuttgart-Munster sind zwi-
schenzeitlich konkrete Planungen zur
verdichtenden Aufsiedlung im Rahmen
der Innenentwicklung entstanden und
befinden sich ebenfalls in der Bauleit-
planung.

Das Projekt Lauster Areal, welches
ebenfalls zur Weiterentwicklung und Zur Kenntnis genommen.
Festigung des oOstlichen Randbereichs
im Stadtteil Hallschlag hétte beitragen
kénnte, wurde vom Investor aufgege-
ben. Der Zustand von, teilweise verlas-
senen, Objekte in diesem Bereich
koénnte sich langfristig auf das Gebiet
Zuckerfabrik und Hallschlag auswirken
und die Aufenthaltsqualitat mindern.
Verwahrlosung und fehlende Erhal-
tungsmal3namen strahlen oftmals auf
umliegende Gebiete aus und kdnnen
sich dort ebenfalls negativ auswirken.
Der angestrebten Entwicklung dieses
Gelandes durch die Landeshauptstadt
Stuttgart in Eigenregie sollten Priorit&-
ten eingeraumt werden, um die mittel-
fristige Aufwertung und Bestandswah-
rung erreichen zu kénnen.
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Bauarbeiten an Bahnanlagen in Zusam-
menhang mit dem PFA 1.6 a, Abstell-
bahnhof Munster, haben aktuell den
Stand Baufeldfreimachung erreicht. Mit
Anlage der 6 Abstellgleise vor IBN S 21
ist zu rechnen. Die hier planungsrecht-
lich angeordneten Schallschutzmal3-
nahmen werden zu einer raumlichen,
wenn auch nur optischen Trennung der
Stadtteile Hallschlag und dem Stadtbe-
zirk Munster fuhren. Die verkehrliche
Auswirkung durfte gering ausfallen, da
die raumliche Trennung aktuell durch
den Bahndamm in Bezug auf die nicht
Uberwindbarkeit bereits besteht.

Insbesondere zur fu3laufigen Erreich-
barkeit der Ladengeschafte im Stadsttell
Hallschlag ist die zeitnahe Schaffung
der Verbindung tber die Ful3gangerbri-
cke anzustreben.

5. OPNV Anbindung
In fullaufiger Entfernung besteht An- Zur Kenntnis genommen.
bindung an zwei Buslinien, welche di-

rekt den Anschluss an das Zentrum Die verkehrliche Anbindung
Bad Cannstatt herstellen, und somit des Plangebiets ist ausfihr-
eine Anbindung an den Uberértlichen lich in der Begriindung des

OPNV am Knoten Bad Cannstatt. Zu- | Bebauungsplans und im Mo-
kunftig wird in Bad Cannstatt der Nah- | bilitatskonzept beschrieben.
verkehrsknoten fur den Metropolraum
Stuttgart liegen, an welchem sieben S-
Bahnlinien halten. Zudem wird der
Bahnhof zu einem planméaRigen Halt
von Fernverkehrsverbindungen, hier
bereits bekannt von der Linie Minchen
— Karlsruhe und Lindau — Ruhrgebiet
(Munster) sowie weitere noch durch die
DB AG und private Anbieter zu bestim-
mende Linien.

Eine fu3laufige Anbindung besteht
auch an die Stadtbahnlinie U 12, mit
welcher in 15 Minuten das Stadtzent-
rum in Stuttgart-Mitte erreicht werden
kann. Die Kapazitaten der Linie sind in
innerstadtischen Streckenabschnitten
zur Weiterentwicklung empfohlen.

Zudem befindet sich der Bahnhof Stutt-
gart-Munster mit einem projektierten S-
Bahn Takt von 15 Minuten in der

-9-
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Hauptverkehrszeit und aktuellem Halt
von einer Regionalbahnlinie in unmittel-
barer Nahe zum Projektgebiet.

Das OPNV Angebot wird von uns in der
Linie als ausreichend, angemessen und
zielfihrend angesehen und kann sich
vermindernd auf den Anteil motorisier-
ten Individualverkehrs im Betrachtungs-
gebiet auswirken.

Verbesserungen in der Wegeftihrung
fur nichtmotorisierte Verkehrsteilneh-
mer sind seit der ersten Befassung um-
gesetzt worden. Die fortgeschrittene
Planung zeigt FuRwegverbindung in
Nord — Sud und West — Ost Richtung
auf, welche hier geschaffen werden sol-
len. Insbesondere der Helga-Fedder-
sen-Weg kann den zu Fuld gehenden
eine Verbesserung der Situation brin-
gen und Wegstrecken optimieren.

Sharing Angebote fir alternative Fort-
bewegungsmittel sind vorhanden und
werden stetig erweitert und angepasst.

6. Verkehrslage

6.1 Nutzung der Zufahrten / Durch-
fahrten Zur Kenntnis genommen.
Die von uns in der ersten Stellung-
nahme angesprochene offene Zufahrts-
gestaltung und die dabei im Raum ste-
henden unkontrollierten Zufahrten von
Individualverkehr wurde in den aktuel-
len Planen durch eine Neutrassierung
der Zufahrt und der Abstellplatze fur
Kindertagesstatte und Lieferverkehr
eingeschrankt. Die Gestaltung der
Grunanlage und der Aufenthaltsberei-
che lasst hier nun weniger Spielraum
diese Flachen zum nicht bestimmungs-
gemaéalen Parken zu nutzen.

Eine entsprechende Beschilderung an
der Zufahrt und den Parkflachen kann
hier zuséatzlich fir die Zufahrtskontrolle
sorgen.

-10 -
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6.2 Radweg/-Stral3e in Bezug zum
Fahrzeugverkehr

Das durchlassige innere Erschlielungs- | Zur Kenntnis genommen.
konzept fordert den wilnschenswerten
individuellen Ful3- und Radverkehr.

6.3 Einrichtungsbedingter Hol- und
Bringverkehr, Besucherverkehr
Fur die Kindertagesstatte sowie die Ein- | Zur Kenntnis genommen.
richtungen flr zu betreuende Personen
und Senioren der Kurzzeitpflege sollte
mit einem Verkehrsaufkommen durch
Hol-u. Bring-Verkehr gerechnet werden.
Dieser sollte mdglichst abseits des tag-
lichen Individualverkehrs stattfinden
und somit geschuitzt sein. Aus Sicht der
Verkehrssicherheit wéare diese Tren-
nung und Absicherung gerade der
jungsten und arglosesten Verkehrsteil-
nehmer sehr zu begrif3en. Weiter wird
auf den Umstand einer moglichen me-
dizinischen Versorgung der zu betreu-
enden Person hingewiesen.

Die Mdoglichkeit einer gesicherten An-
und Abfahrt von Krankentransportfahr-
zeugen/Notarzten wird in diesem Zu-
sammenhang begrif3t. Auf eine ausrei-
chende Abstellméglichkeit fur die Ein-
satzfahrzeuge ware aus unser Sicht zu-
dem zu achten, es wird hier die Einrich-
tung reservierter (Grunflachen-) Park-
platze angeregt. Die nur im Ausnahme-
fall zu erwartende Nutzung der Stellfla-
chen lasst hier in vertretbarer Weise
auch eine Behinderung von anderem
Verkehr zu.

6.4 Mobilitats-Hub

Mit einer weiteren Zunahme der Nut- Es wurde ein Mobilitatskon- Ja
zung von moderner e-Mobilitéat wie zept erstellt, in dem Themen
Elektrokleinstfahrzeugen ist zu rech- zu einer nachhaltigen Mobili-

nen. Hier weil3en wir nochmals auf die |tat eingeflossen sind.

Einrichtung von zentralen Abstellfla- Zentrale Abstellflache fur

chen fur Leihfahrzeuge hin, um ein un- |Leihfahrzeuge ist in der Tief-
kontrolliertes Abstellen zu vermeiden. |garage vorgesehen.

Fur die im Umfeld lebenden Senioren
oder Bewohner der barrierefreien Woh-
nungen mit kérperlichen oder geistigen
Einschrénkungen ist es oftmals nicht

-11 -




Anlage 7 zur 0512/2025 BV

immer moglich, die Fahrzeuge als Ge-
fahr zu erkennen und somit eine Unfall-
gefahr fur diese in héherem Malie ge-
geben ist. Mit zentralen Abstellflachen
kann diese Gefahr reduziert werden,
die Abstellverpflichtung kann bei Leih-
fahrzeugen durch Geofencing gesichert
werden.

6.5 Bereichseinteilung fur Verkehrs-
arten

Die zur Verfigung stehende Verkehrs- |Zur Kenntnis genommen.
flache wurde in den aktuellen Planen
und Ausfihrungen fur die unterschiedli-
chen Nutzergruppen optimaler er-
schlossen, insbesondere den Radfah-
renden und den zu Ful gehenden wer-
den im Interesse der Verkehrssicherheit
getrennte Verkehrsflachen zugewiesen
oder die Wege sind ausreichend dimen-
sioniert, um eine gefahrlose Begegnung
sicherzustellen. Dies gilt sowohl fur die
Flachen innerhalb der Bebauung als
auch fur den offentlichen Verkehrs-
raum.

6.6 Tiefgaragenzufahrt
Die Tiefgaragenzufahrt wurde entspre- |Zur Kenntnis genommen.
chend unserer Empfehlung verlegt.
Ebenfalls wurde eine weitere Zufahrt
aus der Dusseldorfer Stral3e geschaf-
fen. Dies sollte zu einer Reduzierung
der Verkehrsbelastung im Zufahrtsbe-
reich in der StralRe Am Romerkastell
fuhren und die Wahrscheinlichkeit von
Verkehrsbehinderungen verringern.
Durch die Verlegung der Zufahrt wird
der Schulweg zur Carl-Benz-Schule
nun nicht mehr eingeschréankt, da die
maogliche Behinderung durch Rickstau
und fehlende Sichtdreiecke durch die
Einhausungen der Tiefgaragenzufahr-
ten in entsprechender Entfernung der
Querungsstelle der Schulkinder an der
Bottroper Stral3e liegen.

Eine Uberpriifung der empfohlenen
Schulwege wird nach Fertigstellung si-
cherlich unter Bertcksichtigung der
Verkehrssituation erfolgen.

-12 -
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7. Technische Sicherungen
Die Empfehlungen aus unserer ersten | Zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme haben selbstredend
weiterhin Bestand. Kein Hinweis/Belang zum
Wir sind bei der neuerlichen Befassung | Bebauungsplanverfahren.
auf die Begriinungspflicht der AulRen-
fassade aufmerksam geworden. Hierbei
sollte bei der Ausgestaltung ein Augen-
merk auf den Einbruchschutz gelegt
werden. Die Rankhilfen und auch die
Grunpflanzen selbst sollten keine Mog-
lichkeit bieten, daran aufzusteigen. Die
Maglichkeit des Aufstieges stellt regel-
maliig eine Vereinfachung des Zu-
gangs zum Gebéaude dar, da ab den
oberen Stockwerken auf verbesserten
Einbruchsschutz aus Kostengriinden
regelmanig weniger Wert gelegt wird.
Sogenannte ,Fassadenkletterer” nutzen
dies aus und verschaffen sich Geb&u-
dezugang Uber Dachrinnen, Blitzablei-
ter oder die hier angedachten Rankhil-
fen. Ebenso kdnnen Baume, die nahe
der Fassade stehen, genutzt werden
und sollten daher zuriickgeschnitten
werden.

Entsprechende technische Sicherungen
sind hier jedoch mdglich.

Es wird eingehend darauf hingewiesen,
dass bereits im Rahmen der Planung
die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle
Auskunft bezuglich sinnvoller Mal3nah-
men zum Thema Einbruchschutz gibt.
(Einbau von Einbruchmeldeanlagen,
maogliche mechanische Absicherungen,
Smart Home)

Kontaktadresse:

Polizeiprasidium Stuttgart

Referat Pravention- Kriminalpolizeiliche
Beratungsstelle

Die Beratung ist grundsatzlich kosten-
los.

Die Fenster und die Eingange sollten
nach Méglichkeit eine einheitliche Front
bilden. Gegebenenfalls wird die Instal-
lation einer Videogegensprechanlage
und automatisch selbstverriegelnder
Haustiren angeregt.

-13 -
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Zugangsmaoglichkeiten sollten transpa-
rent gestaltet sein, um ,bose Uberra-
schungen® vor der Tir zu vermeiden.
Briefkastenanlagen sollten gegen Van-
dalismus resistent sein und zudem von
aufRen zu beschicken und von innen zu
entleeren sein.

Auf ausreichende Beleuchtung im Ge-
baude und im Umfeld (Ddmmerschal-
ter) sollte geachtet werden. Wir emp-
fehlen hier eine redundante Beleuch-
tung in Verbindung mit einer Notbe-
leuchtung zu installieren. Die offene
Bauweise von Treppenaufgangen und
Treppenhausern wird empfohlen, da so
eine Kontrolle von auf3en nach innen
stattfinden kann.

Hinsichtlich der Graffitiproblematik
empfehlen wir eine resistente Aul3en-
fassade. Kleinteilige Fassadenoberfla-
chen lassen sich nur schwer reinigen,
weshalb darauf verzichtet werden
sollte.

Unsere Empfehlung zu den Standorten
der Mullbehalter wurde vollumfanglich
umgesetzt. Sie sind entweder im Ge-
baude oder im Boden versenkbar vor-
geschrieben.

8. AulRenanlagen
Bei der Freiraumgestaltung spielt die Zur Kenntnis genommen.
Maglichkeit zur Sozialkontrolle eine
zentrale Rolle.

Bei der Bepflanzung des AulRenberei-
ches sollte darauf geachtet werden,
dass keine, vor allem subjektiv empfun-
denen Versteckmoglichkeiten entste-
hen. Aus diesem Grund sollten hohe
Hecken eher vermieden werden.

BlUsche und Grinpflanzen sollten sich
in der Hohe auf 80 cm, bis maximal 120
cm beschranken. Sie sollten keine Ver-
steckmaglichkeiten bieten, aber im Zu-
sammenspiel mit Aufenthaltsbereichen
Ruckzugsraume eroffnen.

-14 -
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Die Bepflanzung sollte Sichtbeziehun-
gen moglich machen und keine grofl3en
Hindernisse bieten.

Keinesfalls sind hohe und dichte Bu-
sche oder Hecken eng an Gebaudefas-
saden einzuplanen. Die Abgrenzung
von privaten Terrassen ist mit hGherer
Bepflanzung zwar méglich, jedoch wird
hier statischer Sichtschutz, wie beispiel-
weise ein Zaun, empfohlen.

Zentrale Aufenthaltsbereiche und
Platze sollten so angelegt sein, dass
eine friihzeitige Gesichtserkennung
maglich ist. Hierdurch wirkt der Aufent-
haltsbereich attraktiver und vermittelt
ein gutes Sicherheitsgefuhl.

Es sollten keine unibersichtlichen, fins-
teren Ecken entstehen, in denen sich
Straftater verstecken konnten (Dunkel-
raume).

Die weiterhin hohe Anzahl von Ba&umen
als wiinschenswerte Begriinung sollte
mit Bedacht gewéhlt und dann gepflegt
werden. Ziel sollte es sein, nicht die
Sicht aus den Gebauden auf die offe-
nen Raume durch dichte Baumkronen
einzuschranken, was in diesem Einzel-
fall sehr schnell geschehen kann.
Baume mit eher lichteren Baumkronen,
wie etwa Eichenarten, werden von uns
empfohlen.

Insbesondere im Baufeld 5 und dem
benachbarten Quartierplatz sind viele
Pflanzungen geplant. Gerade hier sollte
jedoch eine soziale Kontrolle mdglich
sein, da sich erwartungsgeman hier
viele Personen aufhalten werden, hier-
unter auch Kinder. Hinweisschilder auf
das Hausrecht mit Benutzungsordnung
an den Zugéangen werden empfohlen.

Eine gepflegte, saubere und intakte
Wohnanlage beugt Kriminalitat und
Ordnungsstoérungen vor und starkt die
Identifikation der Bewohner mit dem
Objekt und dient damit der informellen
sozialen Kontrolle. Das Vorhandensein
von Gemeinschaftsraumen und Quar-
tiersplatzen tradgt dem in dem in Rede
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stehenden Vorhaben in besonderer
Weise Rechnung.

Die klare und strukturierte Aufteilung
und die Anordnung der Gebaude
selbst, wie sie aus dem hier vorliegen-
den Plan ersichtlich sind, tragen zu ei-
ner hohen subjektiven und objektiven
Sicherheit bei. Die Freirdume sind zu
jeder Tages- und Nachtzeit aus ver-
schiedenen Richtungen ,im Blick“ und
es kann so wunschenswerte Kontrolle
stattfinden.

Auf den 6ffentlichen Stral3en, Wegen Zur Kenntnis genommen.
und Platzen ist die DIN EN 13201 fur
StralRenbeleuchtung aufgrund der ge-
setzlichen Bestimmungen anzuwenden.

Die Ausfihrung der Beleuchtung nach
dieser Norm wird von uns fur diese Be-
reiche als ausreichend angesehen.
Seilhangeleuchten sind denkbar unge-
eignet, qualitativ hochwertige Beleuch-
tungssituationen innerhalb eines Wohn-
gebiets mir hohem Baumanteil herzu-
stellen. Zudem blenden sie in obere
Stockwerke, was die Sicht von dort auf
die offentliche Flache einschranken
kann. Zur Verbesserung des Aufent-
haltscharakters wird an den Quatrtiers-
platzen eine warmweil3e Beleuchtung
angeregt, fur die Stral3enziige kann
ebenfalls warmweil3e Beleuchtung aus-
reichend sein, dahingehend die Licht-
temperatur erforderlichenfalls aber er-
héhen zu kdénnen, sollten alle Leucht-
mittel technisch nachrustbar sein.

Fur die Wintermonate sollte die Mdg-
lichkeit eingerdumt werden, auch Be-
leuchtungsmittel einsetzen zu kénnen,
welche im Sommer aus Grinden des
Insektenschutzes nicht gewiinscht sind.
Ein genereller Ausschluss von Licht mit
Blauanteil sollte auf die Vegetationszeit
beschrankt sein. Weiterhin sollte ein
Blauanteil bei zertifizierten Insekten-
freundlichen LED-Leuchtmitteln auch
im Sommer maoglich sein und eine
Lichttemperatur von 4000 Kelvin gestat-
tet werden. So kann im Bedarfsfall eine
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neutralweil3e Beleuchtung fir Sicher-
heit sorgen, da regelmaRig so die Auf-
enthaltsqualitat beeinflusst werden
kann und die Erkennbarkeit von Ge-
sichtern und Bewegungen durch den
héheren Farbkontrast besser mdglich
ist.

Auf den privaten Flachen sollte ein Be-
leuchtungskonzept angestrebt werden,
welches sich auf offentlichen Wegen an
der DIN EN 13201 orientiert. Es wird
empfohlen, auf die Leuchtmittel aus
dem Leuchtmittelkatalog der Landes-
hauptstadt Stuttgart zurtickzugreifen o-
der sich an diesen Mustern zu orientie-
ren. Fur die Mitarbeit an einem Be-
leuchtungskonzept kann bei Interesse
das Referat Pravention beratend tatig
werden.

9. Spielflachen
Die zu schaffenden Spielflachen sind Zur Kenntnis genommen.
oOrtlich so gelegen, dass sie von auf3en
einsehbar sind, insbesondere von Ge-
baudeteilen flankiert werden, in denen
Raume sind, in welchen sich tagstber
Personen aufhalten. Dies bietet eine
gute Moglichkeit der Sozialkontrolle.

Die Spielflachen sind idealerweise ein-
gezaunt, ohne hier jedoch die Sichtach-
sen unterbrechende Barrieren zu schaf-
fen.

Sitzgelegenheiten und Millbehalter
sollten in ausreichender Zahl vorhan-
den sein.

Spielgerate und Einrichtungen sollten
keine Versteckmdoglichkeiten fur Er-
wachsene bieten, was die nicht zweck-
bestimmte Nutzung vermeiden hilft.

Die Spielflachen sollten nicht beleuchtet
werden, es sei denn die Nutzung zur
Nachtzeit ist ausdrticklich gewiinscht.
Ansonsten tragt nachtliche Beleuchtung
oftmals zum Aufenthalt von Personen
bei, welche dann wegen fehlender So-
zialkontrolle fir Ordnungsstérungen
sorgen konnen.

10.Erganzende Feststellungen
Die Anordnung der Gebaude und die Zur Kenntnis genommen.
Lage der Freiflachen entspricht unseren
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Empfehlungen und wird erwartungsge-
mal die Identitat und die Gemeinschaft
innerhalb der Wohnbevdélkerung for-
dern.

Eine weitere Foérderung kénnte durch
die verbindliche Einrichtung einer ,Eck-
kneipe® als Treffpunkt fir Bevdlkerung
und Gaste erreicht werden. Das be-
kannt hohe Engagement im Stadtteil
Hallschlag liel3e hier auch eine Bewirt-
schaftung in Eigenregie, z. B. als Ver-
ein, erwarten. Die Zulassigkeit ist hier
schon im Bebauungsplan gegeben.

Innerhalb der Quartiersgarage ist auf
eine raumliche Trennung von Parkplat-
zen der Bewohnerinnen und Bewohner
und den Besucherparkplatzen hinzuwir-
ken. Die raumliche Trennung verbes-
sert das subjektive Sicherheitsgefuhl
der Nutzer, die dort wohnen, da sie in
einem geschuitzten Raum z. B. ihre Ein-
kaufe ausladen kdnnen.

Die Fahrradabstellanlagen innerhalb
der Gebaude sollten abschlie3bar sein.
Da sie von mehreren Personen genutzt
werden, sollte fir die Fahrrader eine
normgerechte Sicherungsmaglichkeit
mit Boden- oder Wandanker bestehen.
Je nach Wertigkeit von Fahrrad und An-
hanger kdnnen auch Fahrradboxen
sinnvoll sein.

Im AuRRenbereich sollten Fahrradabstel-
lanlagen in Zugangsbereichen angelegt
werden, aber dort auch nur der vor-
ribergehenden Abstellung zur Tages-
zeit dienen.

11. Beteiligung
Das Polizeiprasidium Stuttgart, feder- Das Polizeiprasidium wird ja
fuhrend vertreten durch das Referat Uber den Satzungsbeschluss
Pravention, wirde auch zukinftig um und die Rechtskraft des Be-
Beteiligung am weiteren Verfahren bit- | bauungsplans informiert.

ten, um gegebenenfalls Anregungen
zur stadtebaulichen Kriminal- und Ver-
kehrspravention zu geben.

Fir detaillierte Einzelfragen zum Pro-
jekt stehen wir gerne zur Verfligung.
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(12) Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9 Landesamt fur Geologie,
Rohstoffe und Bergbau

(Schreiben vom 24.01.2025)

Unter Verweis auf unsere weiterhin gul- | Zur Kenntnis genommen.
tige Stellungnahme mit dem Aktenzei-
chen 2511//22-02294 vom 31.05.2022
(frhzeitige Beteiligung) bzw. RPF9-
4700-50/4/2 vom 25.04.2024 (Offen-
lage) sowie Hinweis Ziffer 4.8 (Geo-
technik) des Textteils zum Bebauungs-
plan, Stand (25.03.2024) sind von un-
serer Seite zum offengelegten Planvor-
haben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereit-
stellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und | Zur Kenntnis genommen.
die daraus gewonnenen Daten besteht
nach den Bestimmungen des Geologie-
datengesetzes (GeolDG) eine Ubermitt-
lungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen
Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfu-

gung.

Weitere Informationsquellen des LGRB
im Internet:

Informationen zu den Untergrundver-
haltnissen sowie weitere raumbezo-
gene Informationen kénnen fachtiber-
greifend und mal3stabsabhéngig der
LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den
LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwis-
sen. Insbesondere verweisen wir auf
unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles
Merkblatt fur Planungstrager.

(13) Regierungsprasidium Stuttgart
Referat 21 — Raumordnung, Bau-
recht, Denkmalschutz

(Schreiben vom 12.02.2025)
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Aus raumordnerischer Sicht bestehen
weiterhin keine Bedenken gegen die
Planung. Die Nachverdichtung wird
sehr begruf3t. Allgemein weisen wir auf
Folgendes hin:

Zur Kenntnis genommen.

Neben 8 1 Abs. 3, Abs. 5 und § 1a Abs.
2 BauGB ist aus raumordnerischer
Sicht insbesondere auf § 1 Abs. 4
BauGB bzw. § 4 Abs. 1 ROG hinzuwei-
sen. Danach sind bei raumbedeutsa-
men Planungen und Maflinahmen, wie
in der Regel Bauleitplanen, die Ziele
der Raumordnung zu beachten und die
Grundsatze der Raumordnung im Rah-
men der Abwagung zu beriicksichtigen.

Zur Kenntnis genommen.

Insoweit ist Augenmerk auf den seit
Ende 2021 giiltigen Bundesraumord-
nungsplan Hochwasser, den Landes-
entwicklungsplan 2002 und den Regio-
nalplan zu legen.

Insbesondere im Hinblick auf die erst-
genannte Rechtsverordnung weisen wir
auf die erheblichen Prufpflichten (Ziel
der Raumordnung) — insbesondere
Starkregenereignisse betreffend — und
die dort genannten Grundsatze, die bei
der Abwagung zu beriicksichtigen sind,
hin.

Zur Kenntnis genommen.

Daruber hinaus sind die in den Regio- |Die vorgeschriebene Brutto- ja
nalplanen festgelegten Ziele zur Brutto- | wohndichte wurde beachtet
wohndichte umzusetzen. und eingehalten bzw. tber-

troffen.
Zur Aufnahme in das Raumordnungs- | Eine Fertigung der Planun- ja

kataster wird gemanR § 26 Abs. 3 LplG
gebeten, dem Regierungsprasidium
nach Inkrafttreten des Planes eine Fer-
tigung der Planunterlagen in digitalisier-
ter Form an das Postfach Koordination-
Bauleitplanung@rps.bwl.de zu senden.
Die Stadtkreise und grof3en Kreisstadte
werden gebeten, auch den Bekanntma-
chungsnachweis digital vorzulegen.

terlagen wird nach Inkrafttre-
ten des Planes zur Verfu-
gung gestellt.

(13) Regierungsprasidium Stuttgart
Landesamt fur Denkmalpflege
(Schreiben vom 06.02.2025)
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Die Belange und Auflagen der Arch&o-
logischen Denkmalpflege des Landes-
amtes fur Denkmalpflege sind in den
vorliegenden Planunterlagen korrekt
wiedergegeben. Derzeit finden zudem
noch bauvorgreifende archaologische
Ausgrabungen in dem Uberplanten
Areal statt.

Daher bestehen von unserer Seite aus
keine Bedenken.

Zur Kenntnis genommen.

(13) Regierungsprasidium Stuttgart
Abteilung Umwelt
(Schreiben vom 13.02.2025)

Abteilung 5 - Umwelt, nimmt zu der im
Betreff genannten Planung wie folgt
Stellung:

Naturschutz:

Es haben sich keine fur den Natur-
schutz relevanten Anderungen erge-
ben. Es wird daher auf die Stellung-
nahme vom 07.05.2024 verwiesen.

Zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Stellung-
nahme im Rahmen der Be-
teiligung gem. 8 4 Abs. 2
BauGB (Anlage 6) verwie-
sen.

(13) Regierungsprasidium Stuttgart
Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD)

(Schreiben vom 06.02.2025)

Wir bedanken uns fur Ihr Anschreiben.
Damit wir fur Sie tatig werden kénnen,
bitten wir Sie den beigeflgten Antrag
auszufullen, zu unterschreiben und mit
Lageplanen an uns zurtick zu senden.
Aufgrund der ausgedehnten Kampf-
handlungen und Bombardierungen, die
wahrend des 2. Weltkrieges stattfan-
den, ist es ratsam, im Vorfeld von jegli-
chen Bau(Planungs-)verfahren eine
Gefahrenverdachtserforschung in Form
einer Auswertung von Luftbildern der
Alliierten durchzufthren.

Alle nicht vorab untersuchten Baufla-
chen sind daher als potentielle Kampf-
mittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Baden-Wrt-

Ein Antrag auf Auswertung
wurde bereits erstellt und
eine Auswertung des Plan-
gebiets durchgefihrt:
Verweis auf die Luftbildaus-
wertung mit Aktenzeichen S-
11302

Der Vorgang ist mit dem
KBD abgestimmt und auf Be-
bauungsplanebene abge-
handelt.

ja
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temberg allerdings Luftbildauswertun-
gen fur Dritte, zur Beurteilungen magli-
cher Kampfmittelbelastungen von
Grundsticken auf vertraglicher Basis
nur noch kostenpflichtig durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels
eines Vordrucks beantragt werden. Die
dafur bendétigten Formulare kénnen
auch unter www.rp-stuttgart.de (->Ser-
vice->Formulare und Merkblatter) ge-
funden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den An-
hang.

Die momentane Bearbeitungszeit hier-
fur betragt zur Zeit mind. 52 Wochen ab
Auftragseingang. Eine Abweichung von
der angegebenen Bearbeitungszeit ist
nur in dringenden Fallen (Gefahr in Ver-
zug) moglich. Bitte sehen Sie von
Nachfragen diesbeziiglich ab.
Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf
hin, dass sich aufgrund der VwV-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des In-
nenministeriums Baden-Wirttemberg
vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die Auf-
gaben des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Baden-Wurttemberg auf die
Entscharfung, den Transport und die
Vernichtung von Kampfmitteln be-
schranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentu-
mern sowie die Suche nach und die
Bergung von Kampfmitteln kann vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im
Rahmen seiner Kapazitat gegen voll-
standige Kostenerstattung tbernom-
men werden. Soweit der Kampfmittel-
beseitigungsdienst nicht tatig werden
kann, sind fur diese Aufgaben gewerbli-
che Unternehmen zu beauftragen.

(14) Stadtwerke Stuttgart GmbH
(Schreiben vom 06.02.2025)

Wir haben die Unterlagen auf unsere Zur Kenntnis genommen.

Belange Uberprift und nehmen wie Es wird auf die Stellung-
folgt Stellung. nahme im Rahmen der Be-
Im Bereich des Plangebiets befinden teiligungen gem. 8 4 Abs. 1
sich Anlagen der Stuttgart Netze und 2 BauGB (Anlagen 5
GmbH. Wir bitten um Beachtung der und 6) verwiesen.
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vorangegangenen Stellungnahmen
vom 08. Juni 2022 und 03. Mai 2024.
Diese haben weiterhin Gultigkeit.

Wir bendtigen anstelle eines Leitungs-
rechts eine b. p. Dienstbarkeit mit ei-
nem Schutzstreifen von 2 x 1,5 m fur
die 110kV-Trasse, die zugunsten der
Firma Stuttgart Netze GmbH im Grund-
buch eingetragen wird.

Zur Kenntnis genommen.
Die Forderung ist zivilrechtli-
cher Natur und wurde an
Bauherren weiter gegeben.

Wir stimmen den Standorten der Netz-
stationen, wie im Bebauungsplan ein-
gezeichnet, zu. Diese sind ebenfalls
durch eine b. p. Dienstbarkeit zuguns-
ten der Stuttgart Netze GmbH im
Grundbuch abzusichern.

Hierfar ist Kontakt mit der Abteilung
SNK SX unter grundstuecksrecht
@stuttgart-netze.de aufzunehmen.

Zur Kenntnis genommen.

Anhang: Strom Bestandsplan, Gas Be-
standsplan

Zur Kenntnis genommen.

(15) Netze BW GmbH
Netzte BW Wasser GmbH
(Schreiben vom 21.01.2025)

In Ihrem dargestellten Planungsbereich
befinden sich keine Zubringerwasserlei-
tungen mit Zubehér des Zweckver-
bands Strohg&au-Wasserversorgung.

Zur Kenntnis genommen.

(16) Stuttgarter StraRenbahnen AG
(Schreiben vom 06.02.2025)

Die Stellungnahme der SSB vom
31.5.2022 bezog sich auf die bauliche
Bestandssituation der Haltestellenla-
gen.

Abweichend davon, befindet sich ein
Entwurf des Stadtplanungsamtes zur
Umgestaltung des ans B-Plangebiet an-
grenzenden Verkehrsraums, derzeit in
Abstimmung. Der Entwurf sieht die Ver-
legung der von der geplanten Tiefgara-
gen-Zufahrt betroffenen Haltestelle vor.

Die Stellungnahme vom 31.5.2022 ist
weiterhin gultig, sofern es zu keinem

Die Umgestaltung des Ver-
kehrraums wurde bereits mit
den betroffenen Fachamtern
abgestimmt. Die Verlegung
der Haltestelle im Bereich
der Tiefgaragenzufahrt ist
dort bertcksichtigt. (EF/AF —
Regelung). Nach Umsetzung
der Planung bestehen keine
Konflikte mit der EF/AF —
Regelung.

ja
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Ausbau des Stralienzuges kommt und
die Haltestelle in der Bestandslage er-
halten bleibt. Mit einem Umbau, der die
Haltestellenverlegung einschliel3t, wa-
ren mogliche bauliche Konflikte mit der
TG-Zufahrt ausgeschlossen.

(17) terranets bw GmbH
Ohne Antwort

Zur Kenntnis genommen.

(18) Vodafone (Unity Media GmbH)
Ohne Antwort

Zur Kenntnis genommen.

(19) Verband Region Stuttgart
(Schreiben vom 28.01.2025)

Hierzu gelten weiterhin unsere Stel-
lungnahmen vom 27. Juni 2022 und 6.
Mai 2024

Der Planung stehen regionalplaneri-
sche Ziele nicht entgegen.

Zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Stellung-
nahme im Rahmen der Be-
teiligungen gem. 8 4 Abs. 1
und 2 BauGB (Anlage 5 und
6) verwiesen.

Wir bitten Sie, uns weiterhin am Verfah-
ren zu beteiligen bzw. uns nach Inkraft-
treten des Bebauungsplans ein
Exemplar der Planunterlagen, mog-
lichst in digitaler Form (an: planung@
region-stuttgart.org), zu Uberlassen.

Ein Exemplar des Bebau-
ungsplans wird nach Inkraft-
treten digital Uberlassen.

ja

(20) Verkehrs- und Tarifverbund
Stuttgart GmbH
(Schreiben vom 06.02.2025)

Wir haben nach wie vor keine Ein-
wande, zumal das Plangebiet bereits
aktuell sehr gut an das OPNV-Netz an-
gebunden ist (siehe unten unsere Stel-
lungnahme vom 29. April 2024).

Zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die Stellung-
nahme im Rahmen der Be-
teiligung gem. 84 Abs. 2
BauGB (Anlage 6) verwie-
sen.

(21) Verschonerungsverein Stuttgart
e. V.
Ohne Antwort

Zur Kenntnis genommen.

(22) Zweckverband Bodenseewas-
serversorgung
(Schreiben vom 20.01.2025)

Im Bereich dieser Malihahme befinden
sich weder vorhandene noch geplante

Zur Kenntnis genommen.
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Anlagen der BWV. Es werden daher
keine Bedenken erhoben.
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Bebauungsplan und Satzung tUber 6rtliche Bauvorschriften
,Wohnen Dusseldorfer- / Bottroper StraBe” (Ca 312) Stuttgart - Bad Cannstatt
Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB und § 74 LBO

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Anregungen und Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung geman

§ 3 Abs. 2 BauGB

Anregungen Beteiligte 1

Stellungnahme:

Ergebnis/
Berucksich-
tigung:

1. Verkehr

Die Anwohnerin beflirchtet eine
erhebliche Zunahme des Ver-
kehrs, insbesondere in der
Disseldorfer Straf3e.

Der Bebauungsplan setzt auf eine
nachhaltige Verkehrsplanung mit ei-
ner Quartiersgarage, um den ruhen-
den Verkehr zu bundeln und die
Stral3en von parkenden Autos zu
entlasten. Die Zufahrt zur Tiefgarage
erfolgt gezielt Gber die StralRe Am
Romerkastell, sodass die Dusseldor-
fer Stral3e nicht zusatzlich belastet
wird.

Verbesserte Ful3- und Radwegever-
bindungen sowie die Nahe zu 6ffent-
lichen Verkehrsmitteln fordern eine
umweltfreundliche Mobilitat. Die ge-
planten Mal3Bhahmen tragen dazu
bei, den zusatzlichen Verkehr best-
mdglich zu lenken und eine Uberlas-
tung zu vermeiden. Zudem sollen im
Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplans Ca 312 die Bottroper
StralRe und die Disseldorfer StralRe
umgestaltet werden. Insbesondere
die Dusseldorfer Stral3e wird im Be-
reich der Neuentwicklung zu einem
verkehrsberuhigten Bereich, in dem
der Kfz-Verkehr eine untergeordnete
Rolle spielt. Die Aufenthaltsqualitat
und die Aufenthaltsfunktion sollen
dadurch gezielt gesteigert werden.

Durch die geplante Bebauung kommt
es im Bereich Bottroper Stral3e und
Romerkastell zu einer Verkehrszu-
nahme von ca. 8-14 %. Daraus er-
geben sich Pegelerh6hungen von
maximal 0,6 dB(A). Diese Werte gel-
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ten als zumutbar und die Verkehrs-
zusammensetzung unverandert
bleibt.

2. Frischluftschneisen und
Stadtklima

Die Frischluftschneisen, die zu-
vor durch Begriinung zwischen
den alten Gebauden vorhanden
waren, entfallen durch die ge-
plante Bebauung.

Wahrend friher eine Sichtver-
bindung von der Dusseldorfer
Stral3e bis zur StraRe Am R6-
merkastell méglich war, wird
diese durch die neue Bebauung
versperrt.

Aufgrund der geschlossenen
Bebauung mit wenig Grinfla-
che wird eine verstarkte Aufhei-
zung im Sommer beflirchtet,
die auch in der Nacht kaum ab-
kunhlt.

Im Rahmen der Nachverdichtung
kommt es zu starkeren Belastungen
des lokalen Klimas im Plangebiet als
gegeniuiber dem vorherigen Bestand.
Der Warmeinseleffekt wird zuneh-
men, die Durchluftung sowie die Ver-
dunstungsleistung der Pflanzen zu-
rickgehen. Im Rahmen der Prifung
von Umweltbelangen wurden keine
erheblichen Beeintrachtigungen fest-
gestellt. Die negativen Auswirkungen
auf das lokale Klima werden mittels
umfangreicher Begriinungsmafnah-
men wie Erhalt und Neupflanzung
von Baumen, Begriinung von Dach-
flachen und Fassaden uberwiegend
kompensiert. Auch wenn im Rahmen
der Baumafinahme zahlreiche
Baume entfernt werden missen,
stellt der Bebauungsplan sicher,
dass die Anzahl der Baume durch
Neupflanzungen nach Herstellung
der AufRenanlagen nicht geringer ist
als im Bestand. Die bislang im Ge-
biet bestehenden von Nord nach Sid
durchlassigen Freiflachen werden
nach Herstellung der Baukorper nicht
mehr in der Form vorhanden sein.
Die Durchlassigkeit fur Luftbewegun-
gen ist dabei aber weiterhin gegeben
— an zwei Stellen lasst der Gebaude-
abstand eine bodennahe Durchlif-
tung zu, darUber hinaus kann das
Plangebiet weiterhin mit Frisch- und
Kaltluft Gberstromt werden.

3. Auswirkungen auf die Tier-
welt

Es wird darauf hingewiesen,
dass durch die Verdichtung des
Wohnviertels Lebensraume fir
Tiere wie Eichhdrnchen, Igel,
Vdgel und weitere Kleintiere
beeintrachtigt werden kdnnten.

Im Verlauf des Bebauungsplanver-
fahrens wurden Gutachten zu den
Vorkommen von seltenen, gefahrde-
ten und geschutzten Tieren erstellt.
Dabei wurden Vorkommen von euro-
paischen Vogelarten, Fledermausen,
Holzkafern sowie Reptilien festge-
stellt. Auch wurden konkrete Mal3-
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nahmen gezielt fur die Artvorkom-
men der Vogel, Fledermause und
Reptilien im Plangebiet entwickelt
und groftenteils bereits umgesetzt,
sodass der Bebauungsplan vollzo-
gen werden kann, ohne artenschutz-
rechtliche Tatbestande auszuldsen.
Die Malinahmen wirken sich auch
auf weitere Artengruppen positiv aus.

4. Dichte der Bebauung und |Die durch Festsetzungen reduzierten

Abstandsflachen Abstandsflachen (TA1: 6 m, TA2: 5

. m) sind bewusst gewahlt, um eine ef-
Die geplante Bebauung er- fiziente Flachennutzung und eine
scheint im Vergleich zur bishe- | xompakte, urbane Bebauung zu er-
rigen Struktur als sehr ge- méglichen.
schlossen.

. ) Die stadtebauliche Konzeption for-
Nach Einschatzung der Anwoh- | dert durch versetzte Baufelder eine
nerin werden die vorgeschrie- | gyte Durchliiftung und Durchwe-

benen Abstandsflachen zwi- gung.
schen den Hausern unterschrit-
ten. Moderne Wohnkonzepte schaffen

trotz dichter Bebauung eine hohe
Wohnqualitat und férdern Nachbar-
schaft und Gemeinschatft.

Die optimierte Flachennutzung er-
maglicht mehr Wohnraum, ohne die
Wohnqualitat maRRgeblich zu beein-
trachtigen. Gleichzeitig tragen eine
ausgewogene Belichtung, ausrei-
chende Beluftung sowie vielfaltige
Grun- und Freiflachen zur Sicherstel-
lung gesunder Wohnverhaltnisse bei.
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