PV N

STUTTGART

Bebauungsplan Anlage 4
und Satzung
uber ortliche Bauvorschriften

Schulzentrum Nord/
MonchhaldenstraBe (Stgt 307)

im Stadtbezirk Nord

LA ww‘*‘#

2
s
g\
5
A

"‘ ')- Il
“V-Bissia,,  Welssenhof-

siedlg.
WER - Uis
e ét-s“ . "5::\ -a‘f’ X

S .
e wes /. i |
Pankor & g /Wagenhallen ;
Baw'? ! .
Friedrich” Berufliches Schulzentrum 2
=~ | nder-Fleming-Schule
o rFy . ig-Dohm-Schule
2 y 9
3 . nm-Sir.
Berufl. Sel [ a0 et
&  W.-Siemen |
KaufmiSch.Nord §i ]
Eckarishajgent! ; 2
P o Prag- 2
:_‘j
-y 3 I
Sie . rium 2 o
(Bach- W o, - P4 =i
i ' Fratinhg, UE &
SCI. ) .
b S & WA friedhof
o o (
o 5 '
w}f‘ 97 ‘i‘g? a
K, g T U12[J
gﬁ(‘ﬁe\. 7> i+ L I
%0 here a
1 T h ey PR 4 ’ Kartengrundlage
D 44 s & o Stadtmessungsamt ?
V4t s B a',;WOffFam g
Stand: 27.06.2025

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fur Stadtplanung und Wohnen



Inhaltsverzeichnis
1. Plangebiet ...

1.1 Lage und Abgrenzung
1.2 Baubestand und Nulzungen,.. .
1.3 VerkehrserschlieBung und Leitungsinfrastruktur ...........cc.cccoiiviiiiviiiiie e
1.4 Freiraum und Vegetation...........cocuieieieieecieeeieee e eevee e csteecveesan e s srneeens
1.5 Klima...
2. Ziele und Zwecke der Planung e p—
2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung
2.2 Ziele der Planaufstellung
2.3 Verfahrensart ...........ccoviiiiiiiiiiiiie e e re e
2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation und geltendes Recht............ccoevveevveieieeieccvirerenenns
2.4.1 Regionalplan ...
2.4.2 Landschaftsplan
2.4.3 Aktueller Flachennutzungsplan
2.4.4 Bebauungsplan... .
2.4.5 Weitere Satzungen und Fachplanungen
2.4.6 Informelle Konzepte... .
2.4.7 Rechtlich geschutzte Gebiete und Starkregengefahrenkarte
2.4.8 KUUIAenKMAIE........ccoiiiiiiiiiiiieiiiie ettt ae e eb e esasesasesae e s esneserassseeennseens
3. Planinhalt .........c.cceeeniiinieieeceee
3.1 Stadtebauliche KONZEPHON.......ciiiiiiiiiieiiiiiiiiest et a e eae e s sne s
3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen............ccovvviiveeiiiivirecceinece i
3.2.1 Fléachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5BauGB .........c.cccvvveiviiiee e,
3.2.2 Mal} der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB.........ccccvvviiiiviiiniiiiinnecenen.
3.2.2.1 GrundflaChenZahl ..........c.ooiiiiiiiiiiiiiiii e sessaneessseseens
3.2.2.2 Héhe baulicher Anlagen ...
3.2.2.3 Geschossflachenzahl und Baumassenzahl .
3.2.3 Bauweise und uberbaubare Grundstiickflache § 9 (‘l) Nr. 2 BauGB ..
3.2.3.1 Bauweise § 22 BauNVO .. .
3.2.3.2 Uberbaubare Grundstiickflache § 23 BauNVO .. :

3.2.4 Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur F'ﬂege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9(1) 20 BAUGB s sssimssuesismss conssossusssnssninsamsmmsashissasasis ssosmssimren 10

3.2.4.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken.................... 18
3.2.4.2 Verringerung der OberflAChenVersiegelung ...........oc.oevevurvereeeeerorereneseresrsnsereens 18
3.2.4.3 Fassadenbegrlinung... R PO PUUP ST PTURURIRUTRRRUPTRSPR |
3.2.4.4 Externe Mal’&nahmenflachenﬂache fur den Stleglltz . .19
3.2.5 Mit Geh-, Fahr- und Lertungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

© © ©®w®» OO A AN

O T N P P O PO VI P
N NN oo~ DM BNNMNNDNMOOO

.19
3.2.6 Vorkehrung zum Schutz vor schéadlichen Umweltemwrrkungen § 9 (1) Nr. 24 BauGB 20
3.2.7 Pflanzverpflichtung pv § 9 (1) Nr. 25 BaUGB .......cccviviiiiviiiiiiieeiieesecieeseeeaesineenenn 23
3.2.7.1 Pflanzbindung und PflanZgebote ...........ccovieiiieeiiiceiec s ssecesries e ssne s e 23

Seite 2 von 31



3.2.7.2 DAChDEGIUNUNG ...ccottieiitieiiieerisereinreeesieeestaeesessessssecesseessssessnsssnsessasessesessnsesesssssensas
3.3 KENNZEICANUNG ...ttt ettt eaa e e ts e st eseese e s enesseessessssesanesmassenserseerns

3.4 Ortliche Bauvorschriften..................

3.4.1 AuRere Gestaltung baulicher ANIAgEN ...........o.eueeeveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e enens
3.4.2 Gestaltung der AufRenanlagen § 74 (1) S. 1 LBO......coiceeoieeieeeerieee e ecvee s
3.4.3 Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-StellplatZe..............cocveerriereieieesieeseseeeieeessaeenns

4. Umweltbelange...........cc........
5. Sozialvertraglichkeit...........ccceovuieiieiciieeeccee e,

6. Planverwirklichung und FolgemaBnahmen ...........ccoiiiioiricireceeee e cesee e s seee e
T FIBCHENDIBINEZ sosnssssussnmissmsimmam somismismtinsissodonmssinntensosssnss srasssenssresissassseisssesremsesmansiss
B ANVBDOIY cissinmonsiuninmanssmss et edonionsi (o R o AT U S H OSSR MR A TA bbb ammmnopransmas HsepapmSm RS

24
24
.24
24
25
25
cairei 2D

30
31
31
31

Seite 3 von 31



1. Plangebiet

1.1 Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet des Bebauungsplans und der Satzung und 6rtliche Bauvorschriften Stgt
307 liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Nord im Stadtteil Ménchhalde an der Heilbronner Strale
unweit des Pragfriedhofs.

Es wird im Westen und Norden durch die Werner-Siemens-Schule, die Kaufmannische
Schule Nord, die Neckar-Realschule und die Sporthalle Nord begrenzt. Im Stiden wird das
Plangebiet vom Eckartshaldenweg begrenzt, woran sich weiter in stidlicher Richtung eine
drei- bis viergeschossige Wohnbebauung anschlieRt. Die siidostliche Begrenzung des
Plangebiets bildet die Ménchhaldenstralle. Im Osten des Geltungsbereichs befinden sich
Bahn- und Straenverkehrsflachen (Gaubahntrasse, Heilbronner StralRe).

Das Plangebiet befindet sich auf einem Teil des Flurstiicks 9381/1 im Stadtbezirk Stuttgart-
Nord.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,69 ha des ca. 8,5 ha groen Schul-
grundstiicks.

1.2 Baubestand und Nutzungen

Das Flurstiick 9381/1 befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart. Das Plan-
gebiet ist Teil eines Bereichs des Schulzentrums Nord. Auf dem Grundstiick sind sowohl
die Werner-Siemens-Schule und die Kaufmannische Schule Nord aus dem Jahr 1979, mit
Modernisierungs- und UmbaumafRnahmen in den Jahren 1982 und 2015, die Neckar-Re-
alschule aus dem Jahr 2013 und eine Schulsporthalle aus dem Jahr 1982 untergebracht.
Unter der Sporthalle befindet sich die Tiefgarage des Schulzentrums mit der Zufahrt auf
der Ostseite der Bestandssporthalle und 95 Stellplatzen. Weitere 59 oberirdische Stell-
platze befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs. Die im Jahr 1979 erbauten Haus-
meisterwohnungen befinden sich 6stlich der Werner-Siemens-Schule.

Ein Grofteil des stdlich angrenzenden Wohngebiets stammt aus den Baujahren Anfang
des 20. Jahrhunderts, wohingegen die meisten der (ibrigen Gebéaude, inklusive dem
Gebaude der Neuapostolischen Kirche, in der Nachkriegszeit bis 1960 erbaut worden sind.

In diesem Wohngebiet befindet sich auch das Haus der Stille fiir Ordensleute, pastorale
Mitarbeiter und Einzelpersonen der Anna-Schwestern (Franziskanerinnen von Ellwan-
gen). Im Bereich des Plangebietes befindet sich auf den Freiflachen ein umfangreicher
Baumbestand mit einer parkahnlichen Pragung. Auch der Bereich der oberirdischen Stell-
platze weist einen umfangreichen Bestand an Baumen und Gehdlzen auf.

Angrenzend an das Plangebiet in nordéstlicher Richtung wird derzeit ein Entrauchungs-
bauwerk des Bahnprojektes Stuttgart 21errichtet.
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1.3 VerkehrserschlieBung und Leitungsinfrastruktur

Das Plangebiet ist tiber die Heilbronner StralRe (B 27) an das Uibergeordnete StraRennetz
angebunden. Es wird hauptsachlich tber die Ménchhaldenstralle erschlossen, die wiede-
rum an den Eckartshaldenweg anschlieRt. Ab der StralRengabelung Ménchhalden-
stralle/Eckartshaldenweg ist die Mdnchhaldenstralle als Einbahnstralie gefiihrt und fiir
Radfahrer in beide Richtungen freigegeben. Ab dem Eckartshaldenweg 21 ist die StraRe
in Richtung Birkenwaldstrale ebenfalls als eine EinbahnstralRe festgelegt und nur fiir An-
lieger sowie Radfahrer, fiir letztere in beide Fahrtrichtungen, freigegeben. Bei der Ménch-
haldenstral®e handelt es sich um eine Tempo-30-Zone. Im Abschnitt zwischen der Heil-
bronner Stral3e und der Stralengabelung Monchhaldenstrale/Eckartshaldenweg herrscht
ein absolutes Halteverbot. Ansonsten besteht eine Parkraumbewirtschaftung mit Park-
scheinautomaten (Werktags 8-22 Uhr) und Bewohnerparken in der MénchhaldenstralRe
und im Eckartshaldenweg.

Die U-Bahnhaltestelle ,Pragfriedhof* (ca. 60 Meter 6stlich des Plangebiets) wird von der
Linie U5 von Mo. bis So. im 20-Minuten-Takt sowie von den Linien U6, U7 und U15 von
Mo. bis So. im 10-Minuten-Takt angefahren.

Den Geltungsbereich des Bebauungsplans durchquert eine Stromleitung von der Ménch-
haldenstralle Uber die Neckar-Realschule in Richtung Gaucherstrale. Eine weitere Strom-
leitung und eine Gasleitung schlieBen die Werner-Siemens-Schule/Kaufmannische
Schule Nord vom Eckartshaldenweg aus im siidwestlichen Bereich des Geltungsbereichs
an das Strom- und Gasleitungsnetz an. Eine Fernwérmeleitung durchquert den nérdlichen
Bereich des Geltungsbereichs von der Heilbronner StraRe kommend und schlieRt so die
Werner-Siemens-Schule/Kaufmannische Schule Nord und die Neckar-Realschule an das
Fernwarmenetz an. Eine Wasserleitung verlauft an der nordlichen Seite der Ménchhalden-
stralle und grenzt an den Geltungsbereich an. Weiter tiber den Eckartshaldenweg ist die
Werner-Siemens-Schule/Kaufmannische Schule Nord im stidéstlichen Bereich des Gel-
tungsbereichs an diese Wasserleitung angeschlossen.

1.4 Freiraum und Vegetation

Das Schulgrundstiick ist mit mehreren grofRvolumigen Schulgebduden bebaut und weist
einen hohen Freiraum- und Griinflachenanteil mit viel Gehdlz und groRkronigen Béaumen
auf, was sich dementsprechend im Plangebiet fortsetzt. Besonders viele Baume, Biische
und Straucher befinden sich direkt bei den derzeitigen Hausmeisterwohnungen auf der
Boschung zum Eckartshaldenweg und auf dem Parkplatz. Die benannten Bereiche weisen
eine parkahnliche Griinstruktur und Pragung auf. Hierbei liegt ein (iberwiegend sehr hete-
rogener Baumbestand vor mit einer Reihe verschiedener Baumarten, jedoch sind im Plan-
gebiet Uberwiegend Laubbaume vorzufinden, wie z.B. gemeine Rosskastanie, Hainbuche,
gewohnliche Platane und der Feldahorn oder auch einige Nadelbdume, wie die Schwarz-
kiefer (siehe Anlage 4e).

Die an das Plangebiet angrenzende Werner-Siemens-Schule, die Kaufmannische Schule
Nord und die Neckar-Realschule besitzen eine umfangreiche Dachbegriinung. Das Dach
der Neckar-Realschule besitzt eine Kombination aus Photovoltaikanlage und Dachbegrii-
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nung, wohingegen bei der Werner-Siemens-Schule zwei kleinere Dachbereiche mit Pho-
tovoltaikanlagen ausgerlstet sind, die jedoch keine zusétzliche Dachbegriinung aufwei-
- sen. Die restlichen Dachbereiche der Werner-Siemens-Schule sind mit Ausnahme der
Dachaufbauten vollstandig begriint. Die Bestandssporthalle und die Hausmeisterwohnun-
gen besitzen keine Dachbegriinung. Auf dem Dach der Bestandssporthalle wurde eine
Photovoltaikanlage nachgerlstet.

Aufgrund der Lage der geplanten Sporthalle kann ein Teil der Bestandsbdume im Gel-
tungsbereich nicht gehalten werden, weshalb diese Bdume unter Beriicksichtigung der
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart zu ersetzen sind. Die (ibrigen Bdume
sind zu erhalten. Daher werden einzelne pragende Baume, insbesondere im Béschungs-
bereich, durch Pflanzbindung in vorliegendem Bebauungsplan als zu erhalten festgesetzt.

1.5 Klima

Laut Klimaatlas der Region Stuttgart 2008 befindet sich der Geltungsbereich zum einen
im Stadtrand-Klimatop (westlicher Bereich) mit wesentlicher Beeinflussung von Tempera-
tur, Feuchte und Wind sowie einer Stérung lokaler Windsysteme und zum andern im Stadt-
Klimatop (nérdlicher Bereich) mit einer starken Veranderung aller Klimaelemente gegen-
uber dem Freiland, Ausbildung einer Warmeinsel und Luftschadstoffbildung. Der &stliche
Teil des Plangebiets ist als Freiland-Klimatop und Kaltluftproduktionsgebiet ausgewiesen.
Die Flachen haben insgesamt bedeutende klimarelevante Funktionen inne mit direktem
Bezug zum Siedlungsraum und werden damit mit einer erheblichen klimatisch-lufthygieni-
schen Empfindlichkeit gegentiiber Nutzungsintensivierung bewertet. Entsprechend der Kii-
matopeigenschaften ist die mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit mit 1,7 m/s gering. Dies
unterstreicht die Bedeutung lokaler Belliftungsbeitrdge durch bodennahe thermisch indu-
zierte Windsysteme. Die aus west-stidwestlichen Richtungen abflieBende Kaltluftstrémun-
gen folgen der Talsohle der Eckartshalde, die durch den Verlauf der Stadtbahngleise eine
Betonung erfahrt. Die aus west-studwestlichen Richtungen abflieRenden Kaltluftstrémun-
gen (im Bereich des Schulgrundstiicks ist der Windeintrag (iberwiegend aus Richtung Siid-
westen und Westen kommend, bedingt durch die ansteigende Topografie westlich des
Schulgrundstticks in Richtung Hermann-Lenz-Héhe und im Stdwesten durch die Anhéhe
an der Birkenwaldstrale) werden bereits durch die Bestandsgebdude der Werner-Sie-
mens-Schule beeintrachtigt.

AuRerdem grenzt das Plangebiet im Osten an die stark frequentierte Heilbronner Strale,
was eine sehr hohe Luftschadstoffbelastung bedingt.

2. Ziele und Zwecke der Planung

2.1 Anlass und Erforderlichkeit der Planaufstellung

Fur den Schulsport hat sich durch die in den letzten Jahren erfolgte Agglomeration von
Schulen in der Nachbarschaft zur Werner-Siemens-Schule und Kaufménnischen Schule
Nord (Neckar-Realschule, Alexander-Fleming-Schule, Hedwig-Dohm-Schule) ein zusétz-
licher Bedarf an Hallensportflachen ergeben. Neben dem Schulsport ist in Bezug auf den
Vereinssport aufgrund der Bevdlkerungszunahme im Zuge zahlreicher Neuaufsiedlungen
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im Stadtbezirk Nord (Stuttgart 21) ebenso ein erheblicher Bedarfszuwachs an Sporthal-
lenflachen zu erwarten. Deshalb ist vorgesehen, auf dem Grundstiick des Schulzent-
rums Nord eine neue Dreifeldsporthalle zu errichten, die sich sowohl fiir den Schul- als
auch den Vereinssport eignet und zudem die Méglichkeit bietet, Sportveranstaltungen mit
bis ca. 150 Zuschauern durchfiihren zu kénnen. Eine Einstufung als Versammlungsstéatte
ist nicht vorgesehen.

Das Grundsttick des Schulzentrums Nord eignet sich als Standort flir eine groRere Schul-
und Vereinssporthalle. Hier kann dem Sportflachenbedarf von fiinf benachbarten Schulen
(Kaufmannische Schule Stuttgart Nord, Werner-Siemens-Schule, Neckar Realschule, Ale-
xander-Fleming-Schule und Hedwig-Dohm-Schule) entsprochen werden und die gute ver-
kehrliche Anbindung (Stadtbahnhaltestelle Pragfriedhof) macht den Standort auch fiir die
Belange des Vereins- und Veranstaltungssports attraktiv. Zusammen mit den bereits auf
dem Schulgrundstlick vorhandenen Sporteinrichtungen kénnen zudem zahlreiche Syner-
gieeffekte genutzt werden.

Im Rahmen von Voruntersuchungen wurden séamtliche Freiflachen des Schulgrundstiicks
auf ihre Eignung fir einen zuklinftigen Hallenstandort untersucht (siehe GRDrs 322/2018,
Grundsatzbeschluss). Dabei hat sich gezeigt, dass nur die siidlich der Neckar-Real-
schule/Sporthalle Nord bzw. éstlich der Werner-Siemens-Schule gelegene Teilflache des
Grundstticks fur eine Neubebauung in Frage kommt.

Der nordliche Grundstlcksbereich im Gleisbogen der Stadtbahntrasse hat sich aufgrund
seiner klimatischen Empfindlichkeit und seines hochwertigen Vegetationsbestands als un-
geeignet fur zusatzliche Bebauungen erwiesen. Diese Griinflachen sind ein Teilabschnitt
einer von der Feuerbacher Heide/Roten Wand Uber die Hermann-Lenz-Héhe zum Prag-
friedhof verlaufenden Griinverbindung, die neben ihrer griinvernetzenden Funktion auch
klimatisch als Durchliftungsbahn bedeutsam ist. Dementsprechend ist das Schulgrund-
stiick planungsrechtlich bisher zweigeteilt, indem die nordliche Grundstlickshélfte als 6f-
fentliche Grlinflache (FNP: Griinflache) und die siidliche Grundstiickshélfte (aktuelles
Plangebiet) als Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf (FNP: Flache fiir den Gemeinbedarf)
im Bebauungsplan 1976/12 festgesetzt ist.

Der sudéstliche Grundstlckteil eignet sich als Standort fir bauliche Ergéanzungen. Die An-
ordnung eines zusatzlichen Baukérpers bietet hier die Chance, die bislang eher heterogen
angeordnete Bestandsbebauung des Schulgrundstiicks um eine zentrale Platzsituation zu
gruppieren und zu einer stadtebaulichen Einheit zusammenzuschlielfen. Zugleich kann
auch die Zugangssituation zur Schulanlage raumlich neu formuliert werden. -

Im Rahmen eines Realisierungswettbewerbes wurde im Sommer 2022 abschlieRend liber
den konkreten Hallenstandort und die sich daraus ergebende Neuorganisation von Frei-

flachen und der Erschlieflung entschieden.

Das Ergebnis des Wettbewerbs ist planerische Grundlage fiir den Bebauungsplan.
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2.2 Ziele der Planaufstellung

Ziel des vorliegenden Bebauungsplans ist es, den notwendigen Sporthallenneubau und
die Hausmeisterwohnungen planungsrechtlich zu erméglichen und dabei die stadtebauli-
chen Parameter als bauplanungsrechtlichen Rahmen festzusetzen.

Flache flir den Gemeinbedarf

~ Mit der Aufstellung des Bebauungsplans sollen die Hausmeisterwohnungen und die Sport-
halle des Schulzentrums Nord fiir den Schul- und Vereinssport, entsprechend ihrer éffent-
lichen und gemeinniitzigen Nutzung, als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt werden.

Maf der baulichen Nutzung
Das Schulzentrum Nord ist von den umgebenden Wohngebieten klar zu unterscheiden.

Aufgrund der ohnehin groRen Volumina bzw. Baumassen der Schulgeb&ude soll sich die
bauliche Héhe der neuen Sporthalle an der Hohe der bestehenden Schulgebéude der
Werner-Siemens-Schule bzw. Kaufmannische Schule Nord und der Neckar-Realschule
orientieren und diese nicht maRgeblich tiberschreiten, um eine vertréagliche Einbindung in
das Schulgelande und die nahere Umgebung zu erméglichen. Zudem soll das Gebaude
als Sonderbaustein freigestellt werden, damit die Wirkung der Baumassen etwas aufgelo-
ckert werden kann. Aufgrund der Erweiterungsbedarfe wird die Grundflache fiir die ge-
plante Dreifeldsporthalle vorgegeben und entsprechende Freifldichen (iberbaut. Dennoch
wird ein beachtlicher Teil im Plangebiet von Bebauung freigehalten. Die Kompensation
erfolgt im Plangebiet in Form von Ersatzpflanzungen in den neugestalteten Freiflachenbe-
reichen und durch Dachbegriinung der Sporthalle in VVerbindung mit Photovoltaikmodulen.
Ein kleiner Teil der Ersatzpflanzungen erfolgt auBerhalb des Plangebiets, jedoch innerhalb
des Grundstiicks und in rdumlicher Néhe zum Plangebiet.

2.3 Verfahrensart

Die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Nachverdichtung beim Schulzentrum Nord
ist die Neuaufstellung eines qualifizierten Bebauungsplans.

GemaR § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fiir die Wiedernutzbarmachung von Fl&-
chen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Bei dem geplanten Vorhaben, das eine Nachverdich-
tung im Plangebiet darstellt, handelt es sich um eine MaRBnahme der Innenentwicklung im
Sinne des § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB. Der Bebauungsplan wird als ,Bebauungsplan der
Innenentwicklung" im beschleunigten Verfahren aufgestelit.

Der Gesetzgeber knlipft mit § 13a Abs. 1 S. 1 BauGB an die altere Bodenschutzklausel
des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB an, wonach mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll, und dabei zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme
von Flachen flr bauliche Nutzungen, die Mdglichkeiten der Entwicklung der Stadte und
Gemeinden insbesondere durch MalRnahmen der Innenentwicklung zu nutzen, sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Maf} zu begrenzen sind.
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Diesem Ziel tragt das geplante Vorhaben Rechnung, da durch Nachverdichtungen inner-
halb der bestehenden Siedlungsfléache eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen
vermieden und eine Ausweitung des Siedlungsbereichs in den Aufenbereich verhindert
wird.

Das Plangebiet weist eine GesamtgréRe von 0,69 ha auf und somit ist die zul&ssige Grund-
flache von weniger als 20.000 m? im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19
Abs. 2 BauNVO gegeben.

Zudem begriindet das geplante Vorhaben keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitspriifung und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der
in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgliter. Ebenfalls werden durch das geplante
Vorhaben keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 S. 2 BImSchG begriindet. Dementsprechend sind die Anwendungs-
voraussetzungen fir die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens gegeben.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach §
13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB entsprechend. Somit kann auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden verzichtet werden. Dariiber hinaus muss keine Umwelt-
prifung durchgefiihrt werden, auf die zusammenfassende Erkléarung gem. § 10a BauGB,
auf die Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind sowie auf ein Monitoring gem. § 4c BauGB kann verzichtet werden.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Féllen des Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Absatz 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Auf eine
Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend verzichtet.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation und geltendes Recht

2.4.1 Regionalplan

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind im Regionalplan in Form der regionalen Siedlungs- und Freiraumstruktur
festgesetzt.

Die Sporthalle soll im Bereich der nachrichtlich dargesteliten Siedlungsflache fiir Wohnen
und Mischgebiete des Regionalplans der Region Stuttgart (Satzungsbeschluss vom 22.
Juli 2009) errichtet werden. Ein Widerspruch zu den Zielen der Regionalplanung liegt nicht
vor und der Bebauungsplan tragt somit den Zielen der Regionalplanung Rechnung.

2.4.2 Landschaftsplan

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB sind die Darstellungen des Landschaftsplans zu beriick-
sichtigen. Im Landschaftsplan ist die Flache als Baufldche dargestellt.
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2.4.3 Aktueller Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungspléne als verbindliche Bauleitpldne aus dem
Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Der aktuelle rechtsgiiltige Flachennutzungs-
plan der Landeshauptstadt Stuttgart weist das Plangebiet als ,Sonstige Gemeinbedarfs-
flache® (GBD-Flache) aus, sodass das Planungsziel des Bebauungsplans, eine Sporthalle
und Hausmeisterwohnungen zu errichten, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wer-
den kann.

2.4.4 Bebauungsplan

Flr das Plangebiet gilt derzeit der Bauungsplan ,Werner-Siemens-Schule — Heilbronner
StralRe im Stadtbezirk Nord (1976/12)".

Der fur das Schulgrundstiick maRgebliche Bebauungsplan setzt das Plangebiet als «Bau-
grundstiick fir den Gemeinbedarfy mit der Zweckbestimmung <berufsbildende Schulen,
Blrgerhaus fest, wobei allerdings nur eine kleine Teilflache fiir das Vorhaben der Errich-
tung einer Sporthalle im Plangebiet als Gberbaubar ausgewiesen ist (Hausmeister-Pavil-
lon).

Im bestehenden Bebauungsplan ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 festgesetzt, was
bedeutet, es darf nicht mehr als 50 % der gesamten Grundstiicksflache mit baulichen An-
lagen belegt werden. Die geplante Sporthalle und die Hausmeisterwohnungen tiberschrei-
ten nicht die GRZ des bestehenden Bebauungsplans. Aufgrund der Uberschreitung der
Baugrenzen, der Geb&udehdhe (GBH) und der Uberbauung eines Teils der Flache mit
Geh- und Fahrrechten widerspricht das geplante Vorhaben mit Sporthalle und Hausmeis-
terwohnungen den Festsetzungen des bestehenden Bauungsplans, weshalb eine Ande-
rung des Baurechts notwendig wird.

Vergniigungsstéttensatzung

Die Zulassigkeit von Vergnligungsstatten ist im Plangebiet durch die Satzung iiber Ver-
gnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Stuttgart-Nord (Stgt 265.4) ge-
regelt. Aufgrund dieser Satzung sind Vergnligungsstéatten, Bordelle und bordellartige Be-
triebe sowie Wettbiiros nicht zulassig. Jedoch wird durch die festgesetzten Nutzungen im
Plangebiet (Hausmeisterwohnungen sowie Schul- und Vereinssport) eine solche Nutzung
nicht begriindet.

2.4.5 Weitere Satzungen und Fachplanungen

Baumschutzsatzung

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung der Landes-
hauptstadt Stuttgart zum Schutz von Landschaftsbestandteilen vom 20. Dezember 2013
(Zone 2).

Die Umsetzung des Bebauungsplans erfordert die Rodung von GroRbaumen, weshalb be-
reits auf Ebene der Bauleitplanung sichergestellt werden muss, dass am Eingriffsort fiir
satzungsgemale Ersatzpflanzungen gesorgt und die Baumschutzsatzung beriicksichtigt
wird.
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Da auf dem Schulgrundstiick ein nur sehr begrenztes Potential an geeigneten Standorten
flr zusatzliche Baumpflanzungen besteht, muss das Bauvorhaben in einer den Baumbe-
stand moglichst schonenden Weise konzipiert werden. Hierzu werden einzelne préagende
Baume, insbesondere im Boschungsbereich, durch Pflanzbindung in vorliegendem Bebau-
ungsplan zum Erhalt festgesetzt.

Auf Grundlage einer Baumbilanz erfolgen die notwendigen Ersatzpflanzungen (iberwie-
gend innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Der restliche Ersatz ist auer-
halb des Geltungsbereichs, jedoch auf dem Schulgrundstiick in raumlicher Nahe zum Ein-
griffsort vorgesehen.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich gemal der Verordnung zum Schutz der staatlich anerkann-
ten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg des Regierungsprasidiums
Stuttgart in der AulRenzone des Heilquellenschutzgebiets.

Altlasten

Der Geltungsbereich erfasst entlang seiner nérdlichen Grenze die kontaminationsverdéach-
tige Flache ISAS-Nr. 3932. Die Baugrenzen des Bebauungsplans liegen auflerhalb dieser
Verdachtsflachen, lediglich die festgesetzte Flache zur Unterbauung (uz2) zwischen der be-
stehenden und der geplanten Sporthalle befindet sich in diesem Bereich. Bei baulichen
Mafinahmen innerhalb dieser Flache sind MaRnahmen vorzusehen, die eine Gefahrdung
fur die Schutzguter Wasser, Boden, menschliche Gesundheit ausschlieRen.

Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS)
Das Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) sieht die nachhaltige Nutzung der Ressource

Boden vor. Laut der Bodenqualitatskarte wird die Bodenqualitat flir das Plangebiet als ge-
ring bis sehr gering angegeben.

Die Bilanzierung gemal Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) ergibt einen Verlust von
0,4 BX (Bodenindexpunkte).

Bodenindex Bestand: 1,3 BX
Bodenindex Plan: 0,9 BX
Differenz; 0,4 BX

Stellplatzsatzung fiir Wohnnutzung
Die Satzung uber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze fiir

Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stuttgart geman § 74 Abs. 2 Nr. 1 Lan-
desbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg regelt, dass die Stellplatzverpflichtung des §
37 Abs. 1 S.1 LBO reduziert wird in Abh&ngigkeit zum OPNV-Bonus. Fiir die Hausmeis-
terwohnungen gilt somit ein zu erbringender Nachweis von 30 % der baurechtlich notwen-
digen Kfz-Stellplatze, was hierbei aufgerundet einem Stellplatz fur WE entspricht.

Der Nachweis flr die baurechtlich notwendigen Stellplatze auf dem Schulgrundstlick ist
im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Seite 11 von 31



Planfeststellung
Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Planfeststellungsabschnitts PFA 1.5 des

GroRprojekts Stuttgart 21, welches hauptsachlich die Planungen zum Entrauchungsbau-
werk beinhaltet und 6stlich an das Plangebiet grenzt. Diese planfestgestellten MafRnah-
men und baulichen Anlagen sind insbesondere auch unterirdisch zu bertcksichtigen.

2.4.6 Informelle Konzepte

Neben den genannten Regelungen sind weiterhin folgende informelle Konzepte bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu berticksichtigen:

o Stadtentwicklungskonzept Strategie 2006 (STEK)

Das Plangebiet befindet sich in keinem réaumlichen Schwerpunkt, der fiir Stuttgart-Mitte im
STEK 2006 definiert ist. Ein Leitziel fiir die Stadtentwicklung Stuttgarts ist die Férderung
hochwertiger Bildungsmdglichkeiten, was konkret mit der Starkung unter anderem der
Schulen als Orte der Wissensvermittlung beschrieben wird. Die Bedeutung von Kinderta-
gesstatten und Schulen als Orte der Integration, Wissensvermittlung und Basis fiir die
Wissensgesellschaft muss noch starker hervorgehoben werden, was durch die geplante
Sporthalle flr den Schulsport geférdert wird. Ein weiteres Leitziel ist die Weiterentwicklung
von Sport und Freizeitangeboten. Durch die doppelte Nutzung der Sporthalle fiir Schul-,
aber auch den Vereinssport wird dieses Ziel fiir die Stadtentwicklung Stuttgarts weiter ge-
starkt.

2.4.7 Rechtlich geschiitzte Gebiete und Starkregengefahrenkarte

Das Plangebiet befindet sich in relativ zentraler Lage in Stuttgart. Schutzgebiete der Natur
und Landschaft sind durch die Bauleitplanung nicht beriihrt. Ebenso liegen keine ausge-
wiesenen Wasserschutz- oder Uberschwemmungsgebiete vor. Das Plangebiet liegt in der
Aulenzone des Heilquellenschutzgebiets geméal der Verordnung zum Schutz der staat-
lich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg des Regie-
rungsprasidiums Stuttgart. Das Plangebiet ist ebenfalls keine bei Starkregen besonders
gefahrdete Flache. Lediglich die ndrdlich an das Plangebiet grenzende Rampe der Tief-
garagenzufahrt kann bei Starkregen betroffen sein, jedoch ohne besondere Auswirkungen
auf die geplante Sporthalle oder die Hausmeisterwohnungen.

2.4.8 Kulturdenkmale

Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale. Lediglich im westlichen Bereich des
Grundstlicks, jedoch auflerhalb des Geltungsbereichs, befindet sich die Pufferzone des
UNESCO Welterbes Le Corbusier und die in unmittelbarer N&he des Schulgrundstiicks
befindliche Gaubahnstrecke, die als ein technisches Kulturdenkmal (Sachgesamtheit) ein-
getragen ist.

3. Planinhalt

3.1 Stadtebauliche Konzeption
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Die stadtebauliche Konzeption, auf welcher der Bebauungsplan aufbaut, verfolgt das Ziel,
einzeln Solitéare in die Umgebung der bestehenden Schul- und Sportbauten einzufligen
und bestehende Gebaudekanten aufzugreifen. Hierzu fluchtet die nérdliche Gebaude-
kante der geplanten Sporthalle mit der nérdlichen Gebaudekante des Ostfliigels der Wer-
ner-Siemens-Schule. Die Ostseite der geplanten Sporthalle soll in einer Flucht mit der Ost-
fassade der bestehenden Sporthalle liegen.

Dadurch soll der neue Solitarbau durch den Verbund der bestehenden Gebaude aufge-
fangen werden und klare Raumkanten innerhalb des Schulgelédndes geschaffen werden.

Die bauliche H6he der Sporthalle soll sich an den Bestandshdéhen der Schulgebaude der
Werner-Siemens-Schule bzw. Kaufmannische Schule Stuttgart-Nord und Sportgebaude
(Sporthalle Nord) orientieren, damit sich die geplante Sporthalle in der Héhenausdehnung
in die Umgebung mit den bestehenden Schul- und Sportbauten baulich einfligt.

Bei den Hausmeisterwohnungen werden die bestehenden Strukturen aufgegriffen. Damit
kein monotoner Riegel entsteht, werden die Wohngebaude der Hausmeister in der Ge-
baudehdhe leicht abgestaffelt und orientieren sich an den Héhen der Werner-Siemens-
Schule. '

Durch den Standort der Sporthalle wird ein Teil des bestehenden Gehwegs bzw. der not-
befahrbaren Zufahrt und die 59 oberirdischen Stellplatze Uberplant, die einen hohen Griin-
flachenanteil vorweisen. Hierzu soll im ndrdlichen und dstlichen Bereich des Plangebiets
eine umfangreiche Freiflachengestaltung erfolgen, die mit diversen Baumen und weiteren
Grinstrukturen den bestehen Freiraumcharakter (parkéhnliche dichtbegriinte Schulan-
lage) in eine moderne und helle Freiflachengestaltung Gberfuhrt. Erganzend sollen im Frei-
raumbereich, jedoch in untergeordnetem Umfang, altersgerechte (Mittelstufen- und wei-
' terflihrende Schule) Spiel- bzw. Sportgerate errichtet werden.

Innerhalb des internen Wegenetzes soll im Norden des Plangebiets eine neue Feuerwehr-
zufahrt geschaffen werden, die neben der nicht befahrbaren Zuwegung entlang der Ost-
fassade der neuen Sporthalle die neue Hauptwegeachse zum gesamten Schulgeldande
bildet.

Die oberirdischen Stellplatze werden neu organisiert. Es sollen angrenzend an das Plan-
gebiet nordlich der Tiefgarageneinfahrt ein Teil der Uberplanten Stellplatze an eine andere
Stelle auf dem Grundstlick verlegt werden.

Die bestehende Tiefgarage auf dem Grundstlick hat eine Kapazitat von 95 Stellplatzen.
Die 59 oberirdischen Stellplatze werden durch das Vorhaben tberplant. Hierzu besteht
eine Baulast von 34 Stellplatzen (Baul. Bl. Nr. 06551) zugunsten der Stuttgarter Wagen-
hallen, die derzeit genutzt, jedoch nach Beendigung der Malinahmen bei den Wagenhal-
len wieder zuriickgegeben werden sollen. Somit sind diese flir das Schulzentrum dann
nicht mehr zu bericksichtigen. Bis zur Aufhebung dieser Baulast werden die hierfiir not-
wenigen Stellplatze auf dem Grundstiick nachgewiesen. Als Teilkompensation werden
auf einem neuen oberirdischen Parkplatz 14 Stellplatze hergestellt, welcher sich nérdlich
der bestehenden Tiefgaragenzufahrt befinden wird. Die neuen Stellplatze befinden sich

~ auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Sie kénnen auf Grundlage des
 bestehenden Baurechts errichtet werden.
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In der Praxis entsteht durch die Errichtung einer neuen Sporthalle kein zuséatzlicher Stell-
platzbedarf, da der Veranstaltungsfall auRerhalb der Schulzeiten eintritt und der Stell-
platznachweis flir die Schulen um einiges héher ist als fiir die Sporthalle. Dementspre-
chend kénnen im Veranstaltungsfall die Stellplatze der Schule fir den Vereinssport und
Veranstaltungen verwendet werden. Nichtsdestotrotz werden neue Stellplatze unter an-
derem fur die Hausmeisterwohnungen nérdlich, direkt an den Geltungsbereich angren-
zend, jedoch noch auf dem Grundstiick, errichtet.

Entlang der Zufahrt zu den Parkplatzen und am Entrauchungsbauwerk der Deutschen
Bahn, jedoch auch auRerhalb des Plangebiets, soll der neue Miillstandort geplant werden.

3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.2.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) Nr. 5 BauGB

Fur Hausmeisterwohnungen wird in GB1 eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestim-
mung ,Hausmeisterwohnungen” festgesetzt. Damit steht die Flache ausschlief3lich fiir ein
betriebsbedingtes Wohnen zur Verfligung, das das Bewohnen der Hauser durch Haus-
meister oder Facility-Manager zulasst, die eine Objektbetreuung fir alle Haupt- und Ne-
benanlagen sowie die gesamten (Frei-)Anlagen auf dem Schulgrundstiick (Flst. Nr.
9381/1) ausliben. Ausgenommen hierbei ist die Objektbetreuung und Wartung der Entrau-
chungsanlage der Deutschen Bahn auf dem Schulgrundstick.

Fiur die Anlage der Sporthalle wird in GB2 eine Gemeinbedarfsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Schul- und Vereinssport" festgesetzt. Damit steht die Flache aus-
schlieBlich dieser Nutzung fur vereinssportliche und schulsportliche Zwecke zur Verfi-

gung.

Flachen fir den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB dienen vorwiegend
der Allgemeinheit, indem durch die Anlagen oder Einrichtungen eine offentliche Aufgabe
wahrgenommen wird, wogegen privatwirtschaftliches Handeln eindeutig zurlicktritt.

Im Falle der Sporthalle ist diese Voraussetzung eindeutig gegeben, da der Schulsport ei-
nen Teil einer gesamtgesellschaftlichen Aufgabe der Bildung erfiilit. Vereinssport sowie
Sportveranstaltungen im Rahmen des Vereinssports flir bis zu 150 Zuschauer iberneh-
men ferner die o6ffentlichen Aufgaben der Gesellschaft, ohne eine betriebswirtschaftliche
Zielverfolgung, weshalb diese Festsetzung getroffen wird.

3.2.2 MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch die
Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) und die Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich an der Bestandsbebauung auf dem Grund-
stlick und dem bestehenden Bebauungsplan 1976/12 sowie den geplanten Gebauden und
baulichen Anlagen entsprechend des Gesamtkonzepts.
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Die Festsetzung der Grundflachenzahl ist ein Teil, der zusammen mit der (iberbaubaren
Grundstlcksflache, der Bauweise und der Hohe der baulichen Anlagen (HbA) die Gebéu-
dekubaturen eindeutig definiert und die stadtebauliche Entwicklung ordnet.

3.2.2.1 Grundflachenzahl

Zur Wahrung des bereits bestehenden hohen unbebauten und unversiegelten Frei- und
Grunflachenanteils im Plangebiet wird die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,5 festgesetzt. Die
Festsetzungen zum MafR der baulichen Nutzung im Bereich der Gemeinbedarfsflache mit
einer maximalen GRZ von 0,5 orientieren sich von der Nutzungsziffer an der fiir eine Sport-
halle und Hausmeisterwohnungen angemessenen bzw. notwendigen stéadtebaulichen
Dichte.

Zu Gunsten von Aufenthalts- und Spielflachen, Zufahrten, Wegen und Feuerwehraufstell-
flachen ist eine Uberschreitung von bis zu maximal 0,8 zuldssig, damit fiir notwendige
Nebenanlagen ausreichend Raum zur Verfligung steht.

Die festgesetzte Gemeinbedarfsflache entspricht keinem Baugebiet gem. § 17 BauNVO.
Nach der Art der Bebauung ist jedoch ein Mischgebiet (GRZ 0,6) als Vergleich heranzu-
ziehen. Den Orientierungswerten eines Mischgebiets wiirde die Gemeinbedarfsflache so-
mit entsprechen. Dies folgt dem Ziel, den Charakter des Gebiets zu ber(icksichtigen und
diesen mit der Planung fiir die Zukunft zu sichern.

Hinsichtlich der festgesetzten zuldssigen Uberschreitung fiir Anlagen gemaR § 19 (4)
BauNVO liegt eine mogliche Betroffenheit der Schutzgiiter Boden und Flache, Wasser
sowie Klima und Luft vor. Eine dkologische Kompensation der nach der Festsetzung még-
lichen Bebauung erfolgt z.B. durch zuséatzliche Festsetzungen von Baumerhalt und
Neupflanzungen, Dachbegriinung, wasserdurchlédssiger Bauweise der Bodenbeldge oder
zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser.

3.2.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen (HbA) erfolgt in Angaben (iber Normalnull (NN) und
ist somit eindeutig und unabhéangig von aufleren Faktoren (z.B. Veranderungen des Ge-
landeniveaus) definiert. Die Festsetzung der HbA erfolgt durch Eintragungen innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflache im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

Grundlage fiir die Festsetzung der HbA bilden die Bestandsbebauung sowie die beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten.

Diese zwei folgenden Bereiche bilden die Grundlage fiir die Zonierungen zur Festsetzung
verschiedener HbA und Nutzungen:

e Hausmeisterwohnungen (GB1)
e Sporthalle (GB2)

Die Bereiche werden in verschiedene Gemeinbedarfsflachen mit unterschiedlicher Zweck-
bestimmung gegliedert, um auch weitere Festsetzungen analog den genannten Bereichen
zu differenzieren und eindeutig zuordnen zu kénnen.

Die konkret festgesetzten Werte ergeben sich dabei aus dem jeweils héchsten Punkt einer
Zone.
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Im GB+1 der Hausmeisterwohnungen wird eine HbA von maximal 302,75 m {i.NN festge-
setzt, die im wesentlich der HbA der angrenzenden Werner-Siemens-Schule entspricht.
In GB2 der Sporthalle wird eine HbA von maximal 300,00 m .NN festgesetzt, die sich
ebenfalls an der Hohe der noérdlichen Bestandssporthalle orientiert und so berechnet
wurde, dass evtl. erforderliche Solaranlagen und/oder Aufbauten fiir Dachbegriinung, aus-
genommen von Zu- und Abluftanlagen, ohne weitere Uberschreitung mit einbezogen wer-
den kénnen, was die Differenz begriindet.

3.2.2.3 Geschossflachenzahl und Baumassenzahl

Durch die vorhergehend erlauterten Vorgaben zur GRZ und HbA werden die méglichen
hochbaulichen Gebaudekubaturen im Plangebiet definiert. Eine Grundflachenzahl (GFZ)
als Obergrenze wird daher nicht festgesetzt.

Die HbA ermdglicht mit deren Zuordnung zu den Gemeinbedarfsflachen verschiedene Ge-
schossigkeiten im Gebiet. Aufgrund des festgesetzten Nutzungszwecks einer Sporthalle
in GB2 wird im Folgenden hierflir eine mégliche Baumasse und fiir den Nutzungszweck
der Hausmeisterwohnungen in GB1 eine mdgliche GFZ benannt. Weiterhin werden die
Flachenanteile der jeweiligen Gemeinbedarfsflichen am Plangebiet beriicksichtigt und die
maogliche Baumassenzahl (BMZ) und Geschossflachenzahl im entsprechenden Verhaltnis
errechnet.

Die mdglichen Vollgeschosse werden jeweils anhand der maximal zuldssigen HbA in GB1,
im Verhaltnis zur Hohe des angrenzenden Gelandes/der Verkehrsflache im Mittel, sowie
ausgehend von rund 3,0 m Geschosshéhe berechnet: Zulassige HbA in NN — Gelandeni-
veau in NN/3,0 m=Zahl der Vollgeschosse.

Die Geschossflache der Bestandsgebaude auf dem Grundstiick betragt 35.548 m?, was
einer Geschossflachenzahl von rund 0,42 entspricht. Die separat betrachtete bestehende
Sporthalle Nord hat eine Baumasse von 19.605 m?, was einer Baumassenzahl von rund
0,23 entspricht.

Die etwa mogliche Geschossflache auf dem Grundstiick, die aufgrund des geplanten Ab-
risses der bestehenden Hausmeisterwohnungen und deren Neuerrichtung entsteht, be-
tragt nach dieser Modellrechnung etwa rund 36.592 m? mit einer Grundfldchenzahl von
rund 0,43. Die mogliche Baumasse auf dem Grundsttick, die aufgrund der neuen festge-
setzten Turnhalle entsteht, betrégt etwa rund 32.554 m?® mit einer mdéglichen Baumasse-
zahl von rund 0,38.

Bauplanungsrechtlich wird das geltende MaR der baulichen Nutzung mit GRZ, HbA und
BMZ nicht bzw. nur minimal erhéht. Dennoch sollen weitere Baufenster flir bauliche Anla-
gen, entsprechend der festgesetzten Nutzungszwecke, angeboten werden, die Beein-
trachtigungen fur Klima und Luft entstehen lassen kénnen und fiir die innerhalb des Be-
bauungskonzeptes Minderungsmalinahmen (Festsetzung Baumerhalt und Ersatzpflan-
zungen, Dachbegriinung und Niederschlagswasserbewirtschaftung etc.) greifen. Die
leichte Erhéhung des MaRes der baulichen Nutzung basiert auch auf der stadtebaulichen
Abwagung der schulischen und sportlichen Belange der Erweiterung des Schulareals in
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innerstadtischer Randlage gegenliber den quantitativ nicht konkret abschatzbaren lokal-
klimatischen Auswirkungen der zuséatzlichen Gebaude.

Damit geht die langfristige Entwicklung des Schulzentrums Nord als zukunftsfahiger Schul-
standort im Stuttgarter Stadtbezirk Nord einher. Eine kompakte Bauweise, wie im vorlie-
genden Fall beabsichtigt, welche die wichtigen Funktionen an einem Standort biindelt und
somit auch die Sicherheit fiir die Schiler erhoht, wirkt sich zwar lokalklimatisch durch wei-
tere Gebaude ggf. negativ aus, hat jedoch auch wesentliche Vorteile, wie z.B. kurze Wege,
Blindelung und Konzentration derselben Nutzung an einem Standort sowie das Férdern
der Innenentwicklung etc. Aufgrund dieser Vorteile wird der Bebauungsplan, u.a. mit an-
gepassten Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, aufgestellt.

3.2.3 Bauweise und liberbaubare Grundstiickfldche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

3.2.3.1 Bauweise § 22 BauNVO

In der Gemeinbedarfsflache wird in GBz eine abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4
BauNVO festgesetzt. Somit ist das Gebaude der Sporthalle nicht an die Einschrankung
der offenen Bauweise mit einer maximalen Geb&audelange von 50 m gebunden. Fiir die
Hausmeisterwohnungen in GB1 wird eine offene Bauweise festgesetzt, damit sie als ein
eigenstandiger Solitar ausgefiihrt werden kénnen.

3.2.3.2 Uberbaubare Grundstiickfliche § 23 BauNVO

Ein Teil des Plangebiets wird als Uberbaubare Grundstiicksflache ausgewiesen, d.h. die
im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans festgesetzten Baugrenzen begrenzen die Be-
baubarkeit durch bauliche Anlagen. Dadurch soll zum einen sichergestellt werden, dass
sich aus stadtebaulichen Griinden die neuen Gebaude an den Baufluchten der Bestands-
gebaude orientieren und zum anderen die unbebauten Bereiche fiir gestaltete Frei- und
Grinrdume gesichert werden. Zudem sollen dadurch die unterschiedlichen Nutzungen
(Wohnen und Schul- und Vereinssport) rdumlich abgegrenzt werden. Die bestehenden
baurechtlich notwendigen Stellplatze werden durch die festgesetzten Baugrenzen (iber-
plant. Neue Stellplatze sollen auf Grundlage des bestehenden Baurechts auRerhalb des
Plangebiets errichtet werden. Weiterhin besteht die Tiefgarage mit 95 Stellplatzen (Weite-
res in Kap. 3.4.4).

Untergeordnete Nebenanlagen, die dem festgesetzten Nutzungszweck im Plangebiet die-
nen, wie z.B. Mlllbehalterstandorte, Spielanlagen und Fahrradstellplatze sind auch auRer-
halb der berbaubaren Grundsttickflachen zulassig. Letztere sind zulédssig, sofern sie was-
serdurchlassig, begriint und nicht tiberdacht sind, da dadurch keine bis lediglich minimale
Auswirkungen auf die Freiraum- und Griinbereiche zu erwarten sind bzw. diese kompen-
siert werden. Zudem kénnen ausnahmsweise in den in der Planzeichnung gekennzeich-
neten Bereichen u1 und uz Unterbauungen zugelassen werden. Bedingung daflir ist, dass
diese vollstandig unter der Geléandeoberflache liegen und die zu erhaltenden und neu zu

pflanzenden Baume mit Erdanschluss nicht entgegenstehen. Dadurch soll sichergestellt -

werden, dass diese Unterbauungen keinen Einfluss auf die durch die Baugrenzen defi-
nierten stadtebaulichen Ziele haben. Zudem ist die Unterbauung nur zulassig, wenn die in
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der Planzeichnung zum Erhalt gekennzeichneten und neue festgesetzten Baume nicht
gefahrdet werden. Das dient der Einhaltung des durch den Bauungsplan vorgesehenen
Ausgleichs und Erhalts an Baumen. Hierzu soll auch die Regelung fiir die Flache uz der
Planzeichnung als Verbindungsbauwerk zwischen dem Untergeschoss der Bestands-
sporthalle und der neu geplanten Sporthalle dienen.

3.2.4 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

3.2.4.1 Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken

Mit dem Bebauungsplan wird festgesetzt, dass unschédlich verunreinigtes Niederschlags-
wasser vollstandig auf den Baugrundstlicken zu bewirtschaften ist. Dies kann z.B. Uber
Speicherung in Zisternen und Nutzung als Brauchwasser, dezentrale Versickerung, Ver-
dunstung/Versickerung tber Griinflachen, Baumrigolen und dergleichen, Dachbegriinung
erfolgen.

Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass — auch bei teilweise oder aufgrund des be-
sonderen Bedarfs vollstandig versiegelten Flachen — eine Bewirtschaftung des Nieder-
schlagswassers erfolgt.

Diese MalRnahme vermindert den Trinkwasserverbrauch zur Bewasserung der Griinanla-
gen und puffert die Abgabe des Niederschlagswassers an die Kanalisation. Wasser ver-
weilt tber langere Zeit auf der Flache und hat einen positiven Effekt auf das Kleinklima.
Im Rahmen von Neubauprojekten sowie im Zuge der Freianlagenplanung soll die Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers auf den Baugrundstiicken vollzogen und konzeptio-
niert werden.

3.2.4.2 Verringerung der Oberflachenversiegelung

Mit versickerungsfahigen Oberflachenbelagen kénnen die Funktionen des gewachsenen
Bodens (z.B. Filterung, Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf, Pflanzenstandort) zumin-
dest teilweise erhalten werden. Daher setzt der Bebauungsplan fest, dass Wege, Zufahr-
ten, Platze, Stellplatze, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen zum einen auf
das fir die Funktionserflillung notwendige Mindestmal zu beschranken sind. Sofern Be-
festigungen notwendig sind, sollen diese in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. mit offen-
porigem Pflaster, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Drainasphalt) ausgefiihrt werden.

3.2.4.3 Fassadenbegriinung

In diesem Bebauungsplan ist keine Fassadenbegriinung festgesetzt, da der Siegerentwurf
aus dem Realisierungswettbewerb von 2022 eine reine Aluminiumfassade vorsieht. Durch
diese Aluminiumfassade ist eine Installation einer geeigneten begriinten Fassade ungleich
schwerer z.B. durch die Hitzeentwicklung. Weitere technische Griinde sprechen dagegen,
wie Korrosion, Schaden an der Fassade etc. Um den Aufwand und die Kosten fiir die
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offentliche Gemeinbedarfsnutzung gering zu halten, wird eine Fassadenbegriinung nicht
festgesetzt.

3.2.4.4 Externe MaRnahmenflachenfliche fiir den Stieglitz

Aufgrund der festgesetzten GB1- und GB2-Flachen sowie der Mdglichkeit, Nebenanlagen
auflerhalb der Baufenster zu errichten, wird das Roden einiger Bestandsbdume erforder-
lich, wodurch der Lebensraum des Stieglitz im Geltungsbereich beeintrachtigt wird. Da der
erforderliche Ausgleich innerhalb des Geltungsbereiches nicht umgesetzt werden kann,
ist eine externe Kompensationsmafnahme (M1) dem Bebauungsplan zugeordnet.

Die MalRnahme beinhaltet die Herstellung des Ersatzlebensraums als Sdmereien reiche
Blihbrache fiir den Stieglitz, was einem Offenland-Biotop entspricht, dem nattirlichen Ha-
bitat des Stieglitzes. Diese Bliihbrache ist dauerhaft zur erhalten. Der Ersatzlebensraum
ist die Malnahmenflache M1 mit einer Grée von 500,4 m? (Gemarkung Stuttgart, Flur
Stuttgart, Flurstick 8950/12), die diesem Offenland-Biotop entspricht. Die Landeshaupt-
stadt Stuttgart ist Eigentimerin dieses Grundstiicks. Eine Pflegemalnahme wird mindes-
tens einmal und maximal zweimal pro Jahr durchgefiihrt, das Schnittgut ist abzutranspor-
tieren. Dies soll die gleichbleibende Qualitat des Ersatzlebensraums sichern. Die MaRnah-
menflache wird im Herbst 2025 entsprechend den Anforderungen des Habitats fiir den
Stieglitz hergestellt.

] s

Flist. Nr. 8950/12

RPN £

Abbildung 1: M1 Externe Malinahmenfldche fiir den Stieglitz - Gemarkung Stuttgart, Flur 0, Flurstiick 8950/12

3.2.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21
BauGB

Die im Bebauungsplan mit Gehrecht ausgewiesenen Flachen dienen der Erreichbarkeit
der Schul- und Sporthallengebédude und ermdglichen eine Uberquerung des gesamten
Schulgrundstiicks.

Damit weiterhin eine fuBlaufige Verbindung zwischen dem Baugebiet entlang der Strafe
+Auf der Kanzel" und Gaucherstrae und dem Baugebiet Eckartshaldenweg/Mdnchhal-
denstralle Uber das groRe Schulgrundstiick gesichert bleibt, sind daher die Flachen gri
und gr2 mit Gehrechten belastet.
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Die Flache gr ist mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet, damit weiterhin
eine offentlich zugangliche FuBwegverbindung zwischen MénchhaldenstraRe und Gau-
cherstralle Uber das 8,49 ha gro3e Grundstlick gesichert bleibt und das Prinzip der ,Stadt
der kurzen Wege" hier seine konkrete Anwendung findet.

3.2.6 Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Die Berechnung der schalltechnischen Untersuchung vom 22. Mai 2025, durchgefiihrt von
Kramer Evers Bauphysik GmbH & Co. KG, hat unter anderem ergeben, dass sich bei einer
Gesamtlarmbetrachtung der Emissionen von StraRen- und Schienenverkehr sowie der
Sportanlage ein Beurteilungspegel von 57 dB(A) bis 63 dB(A) tags sowie 50 dB(A) bis 55
dB(A) nachts auf das Plangebiet (Hausmeisterwohnungen) ergibt.

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung ist es notwendig, Vor-
kehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen fiir die Hausmeisterwohnungen
zu treffen.

Um angemessene Wohnverhaltnisse in der Planung zu sichern, sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Schutz vor AufRenlarm die AuRenbauteile schutzbediirftiger Raume in
den Hausmeisterwohnungen so auszuflihren, dass die Anforderungen an die Luftschall-
dammung von Aullenbauteilen nach DIN 4109 (Hrsg. DIN Deutsches Institut flir Normung
e.V.) eingehalten werden.

Der Schallschutz gegen Aulenlarm umfasst den Schallschutz der nach auRen abschlie-
Renden Bauteile eines Raumes. Ausgelegt wird dabei die erforderliche Schallddmmung
insbesondere der Fenster anhand der malRgeblichen AulRenlarmpegel (Gerauschpegel vor
den Fassaden), verursacht durch Stralen- und Schienenverkehr sowie Sportanlagenlarm
etc. Die DIN 4109 enthélt baurechtlich verbindliche Vorgaben fiir die erforderliche Schall-
dammung der Aullenbauteile von schutzbedlirftigen Raumen (Wohn- und Schlafraume,
Blirordumen 0.8.) abhéangig vom mafRgeblichen AulRenldarmpegel.

Hierzu ist im Baugenehmigungsverfahren ein Nachweis tber die Luftschalld@mmung nach
DIN 4109 zu fihren.

Zusatzlich wurde der Geltungsbereich als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsimmissionen zu treffen sind.

Die abschliefende Regelung des Nutzungszeitraums erfolgt im bauordnungsrechtlichem
Verfahren.

Die Heilbronner Strale und die Robert-Mayer-Stralie sowie die Anliegerstrallen Eckarts-
haldenweg und Mdnchhaldenstrale befinden sich im schalltechnisch relevanten Bereich
zum Plangebiet. Zudem bestehen im schalltechnisch relevanten Bereich zum Plangebiet
noch die Schienenwege der Stadtbahn in der Heilbronner Stralke mit der U5, U6, U7 und
U15, der Schienenweg Stadtbahnlinie U5, welche am nérdlichen Ende des Schulgrund-
stlicks verlauft, sowie die DB-Strecke 4860 (Gaubahn). -

Beim Eckartshaldenweg und bei der MénchhaldenstralRe handelt es sich um nicht stark
befahrene Strallen.
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Nach der gutachterlichen Stellungnahme von Krémer Evers Bauphysik GmbH & Co. KG
“vom 24. Juni 2025 kann die norddstlich bis stidéstlich verlaufende Schienenstrecke 4860
der Deutsche Bahn AG, in Bezug auf die Hausmeisterwohnungen, als schalltechnisch
ohne weitere Erhéhung der Larmbelastung bewertet werden. Die Trasse der G&dubahn
verlauft hier in einer Troglage und die Einschnittssohle ist ca. 7 bis 8 m unter der Gelan-
deoberflache Richtung Schulzentrum Nord. Die Béschungen sind begriint und an der B6-
schungskante befindet sich héherer Bewuchs. Das Geléande der Hausmeisterwohnungen
liegt noch einmal ca. 2 m hoher. Zwischen der Trasse und den beiden Geb&uden schirmt
einen grofen Teil der Strecke die mehrgeschossige Bebauung am Eckartshaldenweg so-
wie die Grlinanlage an der Mdnchhaldenstrale ab. Hinzu kommt in diesem Streckenteil
noch die Abschirmung durch die zukiinftige Sporthalle.
Kinftig soll die Strecke von der Stuttgarter StraRenbahn AG (SSB) betrieben werden. Dies
ist aber erst in einigen Jahren (ca. ab 2030) vorgesehen, da auf der Strecke zwischen
Vaihingen und dem Hauptbahnhof noch die Haltestellen geschaffen werden miissen. We-
gen der Nahe zur Wohnbebauung in zahlreichen anderen Streckenabschnitten sollen ge-
maR Verkehrswegeplan der Landeshauptstadt Stuttgart extra leise Fahrzeuge eingesetzt
werden.
Die Larmbelastung der Hausmeisterwohnungen wird durch die groRe Anzahl von Kraft-
fahrzeugen auf der Heilbronner Strale (B 27) und die vier Linien der Stadtbahn am Halte-
punkt Pragfriedhof bestimmt. Stand heute wird eine spatere Nutzung der Gaubahn durch
die Stuttgarter StraRenbahnen AG (SSB) die Schallimmissionen an den beiden Geb&uden
mit den Hausmeisterwohnungen im GB1 nicht erhéhen.

Auswirkungen des Verkehrslarms im Planfall auf die geplanten Bebauungen innerhalb des
Plangebietes und die angrenzende Bebauung sind wie folgt zu beurteilen.

Die Berechnungen haben ergeben, dass der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung
von 70 dB(A) tags weder an den Bestandbauten noch an den geplanten schutzbed(irftigen
Bebauungen uberschritten wird.

An den geplanten Hausmeisterwohnungen liegen die Beurteilungspegel tags bei bis zu 63
dB(A) und nachts bei bis zu 55 dB(A). An der Sporthalle und der Werner-Siemens-Schule
treten je nach Fassade und Ausrichtung tags Beurteilungspegel von bis zu 65 dB(A)
(Sporthalle) auf. Nachts liegen die Pegel durch Verkehrslarm an den Bestandsbauten der
Werner-Siemens-Schule bei bis zu 57 dB(A), sind jedoch aufgrund der Nutzung lediglich
im Tageszeitraum nicht von Bedeutung. _
Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) tags sowie 50
dB(A) nachts werden im direkten Einwirkungsbereich des Eckartshaldenwegs (iberschrit-
ten. Tags ist in diesen Bereichen (Hausmeisterwohnungen) mit Beurteilungspegeln von
bis zu 63 dB(A) sowie nachts mit bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Die Sporthalle wird ebenfalls
als Mischgebiet eingestuft. Aufgrund der Nutzung ist hinsichtlich des Immissionsschutzes
die Schutzbediirftigkeit niedriger anzusetzen als z.B. bei Schulgebauden mit Unterrichts-
raumen. Fur AuBenwohnbereiche ist tags ein Schwellenwert von 62 dB(A) zu berticksich-
tigen. Je nach Art und Ausflihrung (Briistung, Briistungshohe etc.) der AuRenwohnberei-
che konnen sich durch Fassadenreflexionen um bis zu 2 dB(A) héhere Beurteilungspegel
ergeben als die bei den Berechnungen bzw. mit den angesetzten Immissionsorten ermit-
telten Beurteilungspegel. Ausgehend von einem maximal ermittelten Beurteilungspegel
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von 63 dB(A) ergabe sich somit ein Pegel von bis 65 dB(A) an den méglichen AuRenwohn-
bereichen. Der Schwellenwert ist somit an den AuRenwohnbereichen der geplanten Haus-
meisterwohnungen Uberschritten.

Gemal § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV soll bei Schallemissionen, die vom Schulbetrieb und
Schulsport ausgehen, von einer Festsetzung beziiglich Betriebszeiten absehen werden,
soweit der Betrieb einer Sportanlage dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sport-
studiengangen an Hochschulen dient, was bei der zulassigen Sporthalle fiir den Schul-
sport der Fall ist. Weiter heillt es in § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV, dass wenn die Anlage
auch der allgemeinen Sportaustibung dient, bei der Ermittlung der Gerduschimmissionen
die dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sportstudiengéngen an Hochschulen zu-
zurechnenden Teilzeiten nach Nummer 1.3.2.3 des Anhangs aufier Betracht zu lassen
sind; die Beurteilungszeit wird um die dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sport-
studiengangen an Hochschulen tatsachlich zuzurechnenden Teilzeiten verringert.

Weiter wurden die Immissionen ausgehend von der Vereinssportnutzung, die auf die an-
grenzenden Wohngebiete wirken, nach 18. BImSchV fiir Aligemeine Wohngebiete von
tags 55 dB(A) bzw. 50 dB(A) und nachts 40 dB(A) bewertet.

Bei moglichem Larm durch den Vereinssport ergeben sich die folgenden Ergebnisse: Die
Beurteilungspegel aulRerhalb des Plangebietes, verursacht durch den Vereinssport, liegen
unterhalb der Immissionsrichtwerte, somit sind keine weiteren Schallschutzmafinahmen
erforderlich.

Die Auswirkungen des Vereinssports unter der Woche (montags bis freitags) zeigen, dass
an den Bebauungen der Monchhaldenstralle und des Eckartshaldenweges die Beurtei-
lungspegel durch die Nutzung der Sporthalle (inkl. An- und Abfahrt Pkw etc.) tags bis zu
43 dB(A) sowie bis zu 36 dB(A) nachts betragen. Die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete werden somit an den schutzbedirftigen Bebauungen eingehalten.
Auswirkungen des Vereinssports an den Wochenenden (samstags und sonntags) zeigen,
dass an der Bebauung der Ménchhaldenstralle und des Eckartshaldenweges die Beurtei-
lungspegel durch die Nutzung der Sporthalle (inkl. An- und Abfahrt Pkw etc.) tags bis zu
46 dB(A) sowie bis zu 40 dB(A) nachts betragen. Die Immissionsrichtwerte fiir allgemeine
Wohngebiete werden somit an der schutzbedlirftigen Bebauung eingehalten.

Das angrenzende Wohngebiet entspricht der Schutzbedurftigkeit eines allgemeinen
Wohngebiets. Fiir das Prognosejahr 2035 ergeben sich durch den Verkehrslarm der Heil-
bronner StralRe an der Bestandsbebauung an der Ménchhaldenstralle und dem Eckarts-
haldenweg Beurteilungspegel von bis zu 67 dB(A) tags. Diese liegen somit dicht unter der
Schwelle der Zumutbarkeit. Nachts wird der Schwellenwert von 60 dB(A) — ohne Berlick-
sichtigung eventuellen Mehrverkehrs durch das Plangebiet — mit bis zu 59 dB(A) ebenfalls
nur knapp unterschritten.

Fir die in der schalltechnischen Untersuchung von Kramer Evers Bauphysik GmbH & Co.
KG vom 22. Mai 2025 betrachteten Immissionsorte im angrenzenden Wohngebiet am
Eckartshaldenweg wurden im Planfall Erhhungen des Beurteilungspegels von bis zu <
0,8 dB(A) tags und = 0,5 dB(A) nachts ermittelt. An allen auRerhalb des Plangebietes lie-
genden Immissionsorten ist die Zunahme durch den Mehrverkehr mit < 1dB(A) subjektiv
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nicht wahrnehmbar bzw. aufgrund der bereits hohen Verkehrszahlen auf den umliegenden
Strallen nicht signifikant. An den Fassaden der Werner-Siemens-Schule liegen die Beur-
teilungspegel durch Verkehrslarm durch den méglichen Neubau einer Sporthalle niedriger,
da diese in einem Planfall eine Abschirmwirkung gegeniiber dem Verkehr der Heilbronner
Stralle aufweist.

Aus Sicht des Gutachters wird die Auswirkung der Planung auf die auRerhalb des Plange-
bietes liegenden Bestandsbebauung — in Bezug auf den Verkehrslarm inklusive Mehrver-
kehr— als vernachlassigbar gering eingeschétzt.

3.2.7 Pflanzverpflichtung pv § 9 (1) Nr. 25 BauGB
3.2.7.1 Pflanzbindung und Pflanzgebote

Aus naturschutzrechtlichen Griinden wird der méglichst umfangreiche Erhalt der Badume
im Bestand festgesetzt, die als erhaltenswert betrachtet werden. Die festgesetzten Bdume
sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des nattirlichen Abgangs in der néchsten Pflanz-
periode gleichwertig zu ersetzen. Fir den Fall einer erforderlichen Ersatzpflanzung wird
eine Standortverschiebung um bis zu 5,00 m gewéhrt, wenn technisch zwingend erforder-
lich. Dies soll eine gewisse Flexibilitat in der Freianlagen- und Verkehrsplanung gewéhren.

Sollte zukinftig eine Bebauung innerhalb der festgesetzten Baufenster, inklusive mégli-
cher Nebenanlagen stattfinden, dann wiirden bei einem Ausniitzen des vollen Baufensters
im Geltungsbereich bei einer Modellrechnung 52 Baumféllungen erforderlich, wovon 37
geschitzte und 15 nicht geschiitzte Baume sind. Es wiirden 16 nicht geschiitzte Baume
im Geltungsbereich erhalten. Ausnahmsweise sind statt Neupflanzungen nicht durch die
Baumschutzsatzung geschiitzte Baume auf dem gleichen Grundsttick als Ersatzpflanzun-
gen festgesetzt. AuRerdem werden insgesamt 23 geschiitzte Bdume innerhalb des Gel-
tungsbereichs erhalten. Zudem wird bei 4 Baumen im Geltungsbereich ein Kronenschnitt
durchgefihrt.

Die entsprechende Ersatzpflanzung bemisst sich nach Stammumfang. GemaR Baum-
schutzsatzung sind 72 Ersatzpflanzungen zu leisten, wovon 47 im Geltungsbereich und.
25 aulierhalb des Geltungsbereichs erfolgen sollen. GemaR Baumschutzsatzung sind:

e 72 Neupflanzungen zu leisten,

e davon 47 Neupflanzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans und

e 25 Neupflanzungen aullerhalb des Geltungsbereichs, aber innerhalb des
Schulgrundstlicks.

Die Ersatzpflanzungen werden erst bei tatsédchlichem Entfall von Baumen féllig. In den
nachfolgenden Genehmigungsverfahren sind entsprechende Bilanzierungen geman
Baumschutzsatzung einzureichen. Sollten die Ersatzpflanzungen innerhalb des Grund-
stlicks nicht realisierbar sein, missen verbleibende Defizite als Ersatzzahlung nach § 8
BSchS abgegolten werden.
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Die Baumkartierung und -bewertung nach Baumschutzsatzung ist der Anlage 4e zur Be-
griindung zu entnehmen. Beziiglich der Gestaltung von Baumquartieren greift die Festset-
zung ebenso auf die Inhalte der Baumschutzsatzung zurlick. Demnach muss eine Pflanz-
grube mind. 12,0 m*® Gréfke und 1,0 m Tiefe unter Einfiillung geeigneter Oberboden- und
Unterbodensubstratmischungen aufweisen. Bei Uberbauten Baumquartieren sind ver-
dichtbare und Uberbaubare Spezialsubstrate mit einer angemessenen Durchliiftung und
Anfahrschutz zu verwenden.

3.2.7.2 Dachbegriinung .

Dachbegriinungen haben positive Wirkungen auf das lokale Mikroklima und wirken als
zusatzlicher Ausgleichskérper im Wasserkreislauf. Aus diesem Grund sind Dachbegrii-
nungen insbesondere im stadtischen Kontext und bei hoher stadtebaulicher Dichte beson-
ders bedeutsam zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung. Flachdécher sind demnach
flachig (mit Ausnahme von technischen Aufbauten und Oberlichtern auf bis zu 20 % der
Dachflache sowie von nicht brennbaren Abstandsstreifen) extensiv zu begriinen.

Fur die extensive Dachbegriinung wird eine durchwurzelbare Substratschicht von mindes-
tens 8 cm festgesetzt. Diese dient der Versorgung der Pflanzen mit Nahrstoffen sowie mit
Regenwasser, wahrend gleichzeitig liberschiissiges Regenwasser abgeleitet werden
kann. Mit einer Schicht von 8 cm wird eine extensive, gut versorgte und somit langlebige
Dachbegriinung gewabhrleistet. Fiir die Begriinung mit genannter Substrathéhe eignen
sich v.a. Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen, die robust und trockenheitsliebend
sind und sich unter geringem Aufwand gut entwickeln.

Um auf den Dachflachen weiterhin Solaranlagen zur Energiegewinnung zu erméglichen,
aber die Funktion der Dachbegriinung hierdurch nicht zu beeintrachtigen, werden fiir PV-
Module liber Dachbegriinungsflachen zusétzliche Auflagen und Hinweise definiert.

3.3 Kennzeichnung

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere Vor-
kehrungen zum Schutz gegen Verkehrsimmissionen (L&rm) zu treffen sind. Das dient der
Verankerung des notwendigen baulichen und passiven Schallschutzes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans. -

3.4 Ortliche Bauvorschriften

3.4.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zugelassen werden nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Dacher mit einer maximalen
Dachneigung von 15°, damit sich die neuen Gebaude in die bestehende Bebauung auf
dem Schulgrundstiick einfligen, da dort alle Gebaude als Flachdacher ausgefiihrt sind.
Des Weiteren ist durch diese Dachform eine Dachbegriinung in Kombination mit einer
Photovoltaikanlage besser umsetzbar.
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3.4.2 Gestaltung der AuBenanlagen § 74 (1) S. 1 LBO

Die Festsetzung zur Gestaltung der AuRenanlagen dient dem Zweck der Gestaltung des
Plangebiets, damit weiterhin der begriinte und parkahnliche Charakter fortgefiihrt werden
kann.

3.4.3 Anzahl baurechtlich notwendiger Kfz-Stellplatze

Die Stellplatzsatzung Stellplatzverpflichtung des § 37 (1) 1 LBO wird dahingehend einge-
schrankt, dass die Ermittlung der Anzahl der baurechtlich notwendigen Stellplatze fiir
Kraftfahrzeuge unter Anwendung der Bestimmungen des Anhangs 1 Buchstabe A der
Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flir Verkehr und Infrastruktur tiber die Herstellung
notwendiger Stellplatze (VwV Stellplatze) vom Mai 2015 erfolgt. Im Weiteren wird die An-
zahl der notwendigen Stellplatze fur Wohnungen des 6ffentlich geférderten Sozialmiet-
wohnungsbaus mit langfristiger Bindung (Landeswohnraumférderungsprogramm) um
weitere 30% je Wohnung reduziert. Diese Reduzierung hat auch nach Ablauf der Bin-
dungen nach dem Landeswohnférderprogramm Gilltigkeit. Diese Einschranungen sind
kumulativ anzuwenden.

Hierbei legt die Verwaltungsvorschrift Werte der Kriterien Erreichbarkeit, Dichte der Ver-
kehrsmittel, Leistungsfahigkeit und Attraktivitat des Verkehrsmittels fest, woraus sich der
jeweilige Anteil am Bonus bestimmt. Aufgrund der nahen und guten Anbindung an das
offentliche Nahverkehrsnetz mit der nahgelegenen Stadtbahnhaltestelle ,Pragfriedhof”,
der hohen Anzahl an Stadtbahnlinien und der guten Taktung wird eine Minderung von
70% erreicht.

4. Umweltbelange

Gemal § 1a BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft zu minimieren und durch geeignete Malinahmen auszuglei-
chen. ;

Auch wenn gemé&R § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB in Féllen des Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Eingriffe, die
aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten, was
bedeutet, dass keine Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz erforderlich ist, sind die Umweltbelange
dennoch zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Eine kurze Abhandlung zu den bei der Abwagung in Frage kommenden Schutzgiitern und
der Auswirkungen der vorliegenden Planung auf diese Schutzgiiter ist nachfolgend zu-
sammengefasst. -

Schutzqut Mensch

Das Plangebiet wird durch Verkehrsemissionen aus der Heilbronner Strale belastet.
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Larm:

- Wie in Kapitel 3.2.6 auf Grundlage der schalltechnischen Untersuchung vom 22. Mai 2025
und der gutachterlichen Stellungnahme vom 24. Juni 2025 von Kramer Evers Bauphysik
GmbH & Co KG beschrieben, zeigen die Ergebnisse, dass das angrenzende Wohngebiet
am Eckartshaldenweg durch die Festsetzungen der Planung, bezogen auf den Mehrver-
kehr, keinen subjektiv wahrnehmbaren Larmbelastungen (< 1 dB(A)) ausgesetzt ist. An
den Fassaden der Werner-Siemens-Schule liegen die Beurteilungspegel durch Verkehrs-
larm durch den mdéglichen Neubau einer Sporthalle niedriger, da dieser in einem Planfall
eine Abschirmwirkung gegentiber dem Verkehr der Heilbronner StralRe aufweist. Die Im-
missionsrichtwerte der 18. BImSchV, bezogen auf den Vereinssportlarm, werden fir all-
gemeine Wohngebiete ebenfalls an der schutzbedlirftigen Bebauung eingehalten.. Somit
sind keine weitergehenden Schallschutzmalnahmen erforderlich.

Gemal § 5 Abs. 3 der 18. BImSchV soll bei Schallemissionen, die vom Schulbetrieb und
Schulsport ausgehen, von einer Festsetzung beziiglich Betriebszeiten absehen werden,
soweit der Betrieb einer Sportanlage dem Schulsport oder der Durchfiihrung von Sport-
studiengangen an Hochschulen dient, was bei der zuldssigen Sporthalle flir den Schul-
sport der Fall ist.

Bezogen auf Larmbelastungen auf das Plangebiet im Planfall ergibt sich folgender Kennt-
nisstand. Nach der gutachterlichen Stellungnahme von Kréamer Evers Bauphysik GmbH &
Co. KG vom 24. Juni 2025 kann die norddstlich bis stidostlich verlaufende Schienenstre-
cke 4860 der Deutsche Bahn AG (Gaubahn), in Bezug auf die Hausmeisterwohnungen,
als schalltechnisch ohne weitere Erhéhung der Larmbelastung bewertet werden. Die
Larmbelastung auf die schutzbedirftigen Hausmeisterwohnungen wird durch die grofie
Anzahl von Kraftfahrzeugen auf der Heilbronner StraRe (B 27) und den vier Linien der
Stadtbahn am Haltepunkt Pragfriedhof bestimmt. Stand heute wird eine spatere Nutzung
der Gaubahn durch die Stuttgarter StralRenbahnen AG (SSB) die Schallimmissionen an
den beiden Gebauden mit den Hausmeisterwohnungen im GB+ nicht erhéhen. Jedoch
werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir Mischgebiete durch die Larmimmissi-
onen des Straflen- und Schienenverkehrs von Heilbronner Strale, bezogen auf die
schutzbedirftigen Hausmeisterwohnungen, tberschritten.

Der Schwellenwert der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags an den geplanten
schutzbedurftigen Bebauungen wird, in Bezug auf den Verkehrslarm im Planfall auf die
geplanten Bebauungen innerhalb des Plangebietes, nicht (iberschritten. Die Orientie-
rungswerte der DIN 18005-1 flr Mischgebiete von 60 dB(A) tags sowie 50 dB(A) nachts
werden im direkten Einwirkungsbereich des Eckartshaldenwegs tiberschritten. Tags ist in
diesen Bereichen (Hausmeisterwohnungen) mit Beurteilungspegeln von bis zu 63 dB(A)
sowie nachts mit bis zu 55 dB(A) zu rechnen. Aufgrund der Nutzung ist hinsichtlich des
Immissionsschutzes die Schutzbedurftigkeit niedriger anzusetzen als z.B. bei Schulgebau-
den mit Unterrichtsraumen.

Eine Gesamtlarmbetrachtung zeigt, dass sich durch die Emissionen von Straflen- und

Schienenverkehr sowie Sportanlage Beurteilungspegel von 57 dB(A) bis 63 dB(A) tags
sowie 50 dB(A) bis 55 dB(A) nachts im Plangebiet (Hausmeisterwohnungen) ergeben. Um
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angemessene Wohnverhaltnisse fiir die Hausmeisterwohnungen zu sichern, sind im Be-
bauungsplan entsprechende Festsetzungen getroffen, die zur Immissionsminderung bei-
tragen (siehe Kap. 3.2.6). :

Luftschadstoffe:
Es ist davon auszugehen, dass die derzeit gesetzlich geltenden Grenzwerte nach
39. BImSchV eingehalten werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand erfordert die lufthygi-

enische Situation keine planerische Reaktion.

Bodenverunreinigungen:

Der Geltungsbereich erfasst entlang seiner nordlichen Grenze die altlastenverdachtige
Flache (ALA) mit der ISAS-Nr. 3932. Lediglich der nérdliche Teil der festgesetzten Unter-
bauung (u2) befindet sich innerhalb der Verdachtsflache. Bei baulichen Mafinahmen in-
nerhalb dieser Flache sind MaRnahmen vorzusehen, die eine Gefahrdung fiir die Schutz-
guter Wasser, Boden und menschliche Gesundheit ausschlielRen.

Durch die Planung entsteht keine Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt

Um dem besonderen Artenschutz nach § 44 BNatSchG mit vorliegendem Bebauungsplan
Rechnung zu tragen, wurde auf Grundlage mehrerer Begehungen zwischen April und Au-
gust 2019 eine artenschutzrechtliche Vorpriifung (Arbeitsgruppe fiir Tierékologie und Pla-
nung J. Trautner, Filderstadt, Oktober 2019) durchgefiihrt. Zusatzlich wurde eine Stel-
lungnahme zum Habitatpotenzial fiir geschiitzte Arten im Bereich einer Erweiterung des
Vorhabengebiets mit einer Begehung am 20.01.2025 durchgefiihrt (Arbeitsgruppe fiir
Tierékologie und Planung J. Trautner, Filderstadt, Marz 2025), welches die Ergebnisse
aus dem Jahr 2019 unverandert bestatigt. Fiir Planungen auflerhalb des Geltungsbe-
reichs erfolgt in der Vegetationsperiode 2025 eine Erfassung der Mauereidechse.

Europaische Vogelarten:

Im Rahmen der Brutvogelbestandsaufnahme 2019 wurden im Untersuchungsgebiet ins-
gesamt 14 Vogelarten nachgewiesen. Davon sind 13 Arten als Brutvogel oder zumindest
brutverdachtig und eine weitere als Durchziigler einzustufen. Das Gutachten stuft das
Plangebiet in Bezug auf europaische Vogelarten als insgesamt durchschnittlich artenreich
ein. Zu den festgestellten Arten im Plangebiet zéhlen Grauschnépper, Stieglitz, Hausrot-
schwanz, die als Brutvogelarten der landes- und bundesweiten Roten Listen bzw. Vor-
warnlisten erfasst sind. Lediglich der Grauschnapper steht auf der Vorwarnliste. Der

Stieglitz und Hausrotschwanz sind nicht gefahrdet. '

Fir die im Eingriffsbereich des konkreten Bauvorhabens nachgewiesenen Vogelarten
konnen Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Durchfiihrung der entspre-
chend VermeidungsmalRnahmen, die in den Hinweisen aufgefiihrt sind, mit hinreichender

Sicherheit ausgeschlossen werden. Als MalRnahme soll die Installation von Nistkasten
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vorgenommen werden und eine Beschrankung der Baufeld.freimachung gelten. Fur den
Stieglitz ist die MaRnahmenflache M1 (siehe Kap. 3.2.4) vorgesehen.

Fledermause:
Im Quartier wird eine Zwergfledermaus vermutet, die als gefahrdete Art eingestuft ist.

Flr die im Eingriffsbereich des konkreten Bauvorhabens vermutete Zwergfledermaus
konnen Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Durchfiihrung der entspre-
chenden Vermeidungsmafnahme mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
Als MaRnahme soll die Installation von Nistkasten umgesetzt werden und es soll eine
Beschrankung der Baufeldfreimachung gelten.

Eidechsen:

Im Untersuchungsgebiet wurden drei Mauereidechsen gefunden, jedoch sind nach fach-
gutachtlicher Einschatzung Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Tierart nicht betrof-
fen. Damit die Zuwanderung der Eidechsen in den Baustellenbereich verhindert wird, soll
entlang der als Mauereidechsenhabitat eingestuften Bereiche ein umfassender Reptilien-
schutzzaun errichtet werden.

Fir die im Eingriffsbereich des konkreten Bauvorhabens nachgewiesenen Eidechsen
konnen Verbotstatbestéande des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Durchfiihrung der Vermei-
dungsmalinahme mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Sonstige Tierarten:

Bei Gehdlzinanspruchnahme ist nicht mit einer Betroffenheit europarechtlich geschiitzter
Holzkaferarten zu rechnen.

Ebenso soll zum vorbeugenden Schutz von Insekten eine entsprechend insektenfreund-
liche AuRenbeleuchtung installiert werden.

Durch die Planung entsteht keine Beeintréchtigung geschiitzter Arten.
Pflanzen:

Durch die Planung sind die in Anhang 4e aufgelisteten Baume betroffen. Der Ersatz er-
folgt gemaR der Stuttgarter Baumschutzsatzung zum Teil innerhalb des Geltungsbereichs
und zum Teil aulerhalb des Geltungsbereichs, jedoch innerhalb des Schulgrundstiicks
(siehe Kap. 3.2.7).

Schutzgut Boden und Flache

Natlrliche Béden sind im Plangebiet nicht mehr erhalten. Der GroRteil der Flachen im
Plangebiet wurde versiegelt oder befestigt.

In das Schutzgut Boden und Flache findet dahingehend planerisch ein Eingriff statt, dass
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens eine Erweiterung des Baufensters erfolgt. Geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den Fallen des Abs. 1 S. 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf
Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs.
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3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Bilanzierung gemaR Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) ergibt einen Verlust von
0,4 BX (Bodenindexpunkte).

Bodenindex Bestand; 1,3 BX
Bodenindex Plan: 0,9 BX
Differenz: 0,4 BX

Dieser Verlust der Bodenindexpunkte zugunsten der Planung der Gemeinbedarfsnutzung
einer Sporthalle fiir den Schul- und Vereinssport inklusiver Hausmeisterwohnungen auf
einer Innenbereichsflache mit bereits geringer Bodenqualitat und hohem Versieglungs-
grad ist hinzunehmen.

Altlasten

Der Geltungsbereich erfasst entlang seiner nérdlichen Grenze die altlastverdéchtige Fl&-
che (ALA) mit der ISAS-Nr. 3932. Lediglich der nordliche Teil der festgesetzten Unterbau-
ung (uz) befindet sich innerhalb der Verdachtsflache. Bei baulichen MalRnahmen innerhalb
dieser Flache sind MaRnahmen vorzusehen, die eine Gefahrdung flir die Schutzgliter
Wasser, Boden und menschliche Gesundheit ausschlieRen.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine oberirdischen Gewasser. Weiterhin liegen keine Was-
serschutz- oder Uberschwemmungsgebiete vor.

Das Plangebiet befindet sich in der AuRenzone des Heilquellenschutzgebietes. Der Be-
bauungsplan verweist auf die entsprechenden Bestimmungen der Schutzgebietsverord-
nung vom 11. Juni 2002.

Das Plangebiet befindet sich teilweise in einem Bereich, in welchem Gefahren durch
Sturzfluten und Starkregen bestehen. Bei Beachtung der Hinweise, dass einer entspre-
chenden Freiflachengestaltung und der Berlicksichtig von Objektschutz durchgefiihrt
wird, ist keine Gefahrdung bei Starkregenereignissen zu erwarten.

Die Planung stellt fur das Schutzgut Wasser keine Beeintrachtigung dar.

Schutzqut Klima und Luft

Laut Klimaatlas der Region Stuttgart 2008 befindet sich der Geltungsbereich zum einen
im Stadtrand-Klimatop (westlicher Bereich) mit wesentlicher Beeinflussung von Tempera-
tur, Feuchte und Wind sowie einer Storung lokaler Windsysteme und zum andern im
Stadt-Klimatop (nérdlicher Bereich) mit einer starken Verdnderung aller Klimaelemente
gegentliber dem Freiland, Ausbildung einer Warmeinsel und Luftschadstoffbildung. Der
Ostliche Teil des Plangebiets befindet sich im Freiland-Klimatop mit einem ungestdrten
stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, was zugleich windoffen
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(nicht vor Wind geschutzt) ist und eine Frisch-/Kaltluftproduktion aufweist.

Die Flachen besitzen insgesamt bedeutende klimarelevante Funktionen mit direktem Be-
zug zum Siedlungsraum und werden damit mit einer erheblichen klimatisch-lufthygieni-
schen Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung bewertet. Entsprechend der
Klimatopeigenschaften ist die mittlere jahrliche Windgeschwindigkeit mit 1,7 m/s gering.
Dies unterstreicht die Bedeutung lokaler Belliftungsbeitrage durch bodennahe thermisch
induzierte Windsysteme. Die aus west-stidwestlichen Richtungen abflieRende Kaltluft-
stromungen folgen der Talsohle der Eckartshalde, die durch den Verlauf der Stadtbahn-
gleise eine Betonung erfahrt. Die aus west-slidwestlichen Richtungen abflieRenden Kalt-
luftstromungen (im Bereich des Schulgrundstticks ist der Windeintrag tiberwiegend aus
Richtung Stdwesten und Westen kommend, bedingt durch die ansteigende Topografie
westlich des Schulgrundstiicks in Richtung Hermann-Lenz-Héhe und im Stidwesten durch
die Anhohe an der Birkenwaldstrae) werden bereits durch die Bestandsgebaude der
Werner-Siemens-Schule beeintrachtigt, weshalb die im Bebauungsplanentwurf zulassige
Bebauung keine zusatzliche Beeintrachtigung hervorruft.

Aullerdem grenzt an das Plangebiet im Osten die stark frequentierte Heilbronner Stralle,
die laut Analysekarte des Klimaatlas als eine StraRe mit sehr hoher Verkehrsbelastung
dargestellt wird, was eine sehr hohe Luft-/Larmbelastigung bedingt.

Es werden Keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft erwar-
tet.

Schutzgut Landschaft, Schutzqut Kulturgiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Planungsauswirkungen auf das Landschaftsbild werden sich durch die Féllung einiger das
Plangebiet pragender Bestandsbaume ergeben. Jedoch erfahrt das Plangebiet durch
bauliche Neuordnung und durch den Rilickbau der bestehen oberirdischen Parkplatze,
einer neue Freiflachengestaltung sowie die geplanten Ersatzpflanzungen eine Aufwer-
tung. Zudem werden auch einige der pragenden Bestandsbdaume durch den Bebauungs-
plan gesichert.

Aufderdem bietet das anhand zahlreicher Voruntersuchungen in die engere Wahl genom-
mene Baufeld die Chance, die bisher eher heterogen wirkende Bebauung des Schul-
grundstiicks durch den zusatzlichen Baustein zu einer stadtebaulichen Einheit zusam-
menzufassen. :

Durch die neugeplante Freiraumgestaltung kann davon ausgegangen werden, dass sich
aus der Errichtung einer Sporthalle und von Wohngebauden fiir Hausmeisterwohnungen
keine nachteiligen Auswirkungen auf das Landschaftsbild ergeben. Ebenso lassen sich
keine nachteiligen Auswirkungen auf die benachbarten Kulturdenkmale (Gemeindezent-
rum St. Georg, Gaubahntrasse) erkennen.

5. Sozialvertraglichkeit

Es entsteht kein zusatzlicher Bedarf an sozialen Infrastruktureinrichtungen. Da aus der
Planung keine Uber den Bestand hinausgehende neue Wohnnutzung resultiert, hat der
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Bebauungsplan keine Auswirkungen auf die Bedarfe an schulischen Einrichtungen bzw.
Kindertagesstatten.

6. Planverwirklichung und FolgemaRRnahmen

Zur Verwirklichung der Planung sind keine Malinahmen wie z. B. Bodenordnung, Grund-
erwerb o. a. erforderlich.

7. Flﬁchenbilanz

Gesamtflache ca. 6.900 m?
Flache flir Gemeinbedarf ca. 6.900 m?
8. Anlagen

4a  Gutachten fiir die Bauleitplanung zum Vorkommen geschiitzter Arten in Stuttgart
vom Oktober 2019

4b  Stellungnahme zum Habitatspotenzial fiir geschitzte Arten im Bereich einer Er-
weiterung des Vorhabengebiets

4c  Schalltechnische Untersuchung vom 22. Mai 2025

4d  Stellungnahme zum Neubau Sporthalle Nord und Hausmeisterwohnungen —
Schallimmissionen ,Gaubahn” vom 24. Juni 2025

de Erfassung Baumbestand mit Eintragungen zum Erhalt und Féllung

Amt fur Stadtplanung und Wohnen
Stuttgart, 27. Juni 2025

/“t %/

Thorsten Donn
Amtsleiter
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