VN

STUTTGART

Anlage 1

Bebauungsplan
und Satzung
uber ortliche Bauvorschriften

Kirchheimer Strafe -

Feuerwehr Stuttgart | Sillenbuch
(Si 74) im Stadtbezirk
Sillenbuch

Allgemelne Ziele und Zwecke

”EWZ\ SHOTZ 2

str. & Freibad S
Bay, )
§m
O F: Ay
g . $
Y
Hiitte g
, . B
; e . C?
r
wall
N

Mahden-

wald

3 y +Ostfllder- P\
Beate- ol friedhof

o
.
ttel- Loetanthal- /b Gnmd Kartengrundlage / “%,Q
B ; Str. Stadtmessungsamt ol
19 : ii % Bery
lde- 5 Kurz-  3Str. F.-Uhiman-Str. . Tennispl. & 4

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt flr Stadtplanung und Wohnen



Anlage 1

Ausfiihrliche Begriindung zum Beschlussantraq

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Inhaltsiibersicht

Lage und GroRe des Geltungsbereichs

Bestand und Umgebung des Geltungsbereichs

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Geltendes Recht und andere Planungen _
Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
Planerische Konzeption / Ergebnis der Machbarkeitsstudie Er-
schlieBung und Versorgung

Umweltbelange

Fldchenbilanz

PRINOOREON=-

1. Lage und GréBe des Geltungsbereichs
Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Sillenbuch und wird wie folgt begrenzt:

¢ im Nordosten durch den Hohenringweg (Flst. 729/2),

¢ im Osten durch die Kirchheimer StralRe (Flst. 732/2).

¢ Im Stden grenzt die noch unbebaute und interimistisch als P+R-Parkplatz ge-
nutzte stédtische Flache der ehemaligen StraRenbahnwendeschleife an (Teil-
flache des Flst. 732/5), der kiinftige Standort fiir das Biirgerzentrum Sillen-
buch. Daran stidlich anschliefend befindet sich die Kirchheimer Stral’e mit der

+ Stadtbahnhaltestelle Schemppstrale (Flst. 740/11).

« Im Westen schlieft sich Wohnbebauung an (Fiste. 729/3 und 729/4).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Teilfliche des Flst. 737 so-
wie das Flurstlck 737/1 mit einer Gesamtgréf3e von insgesamt ca. 4065 m2.

2. Bestand und Umgebung des Geltungsbereichs

Das Plangebiet (Teilflache des Flst. 737 und Flst. 737/1) wird derzeit gemaf der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Friedhofs-
parkplatz fir den Ostfilderfriedhof genutzt. Die Flache ist teilweise versiegelt, teil-
weise offenporig befestigt und teilweise bepflanzt. Auf dem Grundstiick selbst befin-
den sich darlber hinaus aktuell zwei eingeschossige Gebaude, die als Zweckbauten
far friedhofsnahe Nutzungen errichtet worden sind und die an private Gewerbetrei-
bende befristet vermietet bzw. verpachtet sind. Beide Vertragsverhaltnisse miissen
zur Umsetzung der Planung aufgegeben werden. Die gesamte Flache befindet sich
im Eigentum der Landeshauptstadt Stuttgart (LHS). Das Plangebiet fallt von Siiden
nach Norden hin um ca. 4 m (von 432 — 428 m (. NN) ab.

Das Plangebiet liegt im dstlichen Teil des Stadtteils Sillenbuch am Ubergang zum
freien Landschaftsraum zwischen den Stadtteilen Sillenbuch und Heumaden. Nérd-
lich an das Plangebiet grenzt direkt der Héhenringweg. Jenseits des Héhenringwegs
befinden sich Auenbereichsflachen sowie daran anschlieBend das Landschafts-
schutzgebiet Sillenbuch-Heumaden mit altem Baumbestand und Forstflachen. Ost-
lich wird das Plangebiet durch die Kirchheimer Stralle gesaumt, jenseits davon befin-
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det sich der Ostfilderfriedhof mit Aussegnungshalle, Wirtschaftsbereichen und Gra-
berfeldern. Im Siiden liegt benachbart die noch unbebaute und interimistisch als P+R-
Parkplatz genutzte stadtische Flache der ehemaligen StraRenbahnwende- schieife
(Flst. 732/5), die kunftig mit dem Biirgerzentrum Sillenbuch (BiiZ) bebaut werden soll.

An der dem geplanten BUZ im Stiden vorgelagerten Kirchheimer StraRe liegt die
Stadtbahnhaltestelle Schemppstrale. Auf der Siidseite der Kirchheimer Stralle befin-
den sich gemischt genutzte Baufliachen in offener Bauweise mit hohem Wohnanteil.
Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (2000/15) ermdglicht in diesem Bereich eine
HbA von bis zu 16 m. Die Bestandsbebauung ist gepragt durch zwei- bis dreige-
schossige Bebauung mit Satteldach.

Im Westen des Plangrundstiicks schlieft sich relativ kleinteilige Wohnbebauung
(Ein-, Zwei- und Mehrfamilienhduser) in offener Bauweise an den Geltungsbereich
an. Der rechtsverbindliche Bebauungsplan (2000/15) erméglicht in diesem Bereich
eine Traufhdhe von bis zu 7 m. Die Bebauung auf der Nordseite des Hohenringwegs
ist planungsrechtlich durch den Ortsbauplan (1937/111) i. V. m. Baustaffel 7
(1937/63) geregelt. Die Bebauung beiderseits des Hohenringwegs ist durch meist
zweigeschossige Bebauung mit Satteldachern gepragt.

Die N&he des Plangebiets zur dberortlichen Verkehrsachse Kirchheimer StraRe (L
1200), die die Stadtteile Sillenbuch, Riedenberg und Heumaden sowie den Stadtbe-
zirk Degerloch und die Gemeinde Ostfildern miteinander verbindet, pradestiniert den
Standort der neuen Feuerwache Stuttgart | Sillenbuch fiir ein schnelles Erreichen
maoglicher Einsatzorte und die Einhaltung der Rettungsfristen.

Die Haltestelle SchemppstraRe in ca. 120 m Entfernung mit den Stadtbahnlinien U7,
U8 und U15 sowie den Buslinien 66 und N 7 sichert eine gute Erreichbarkeit des
OPNYV der Feuerwache auerhalb der Alarmsituationen.

Entlang der Kirchheimer Strale verlauft die Hauptfahrradroute 10 und auf dieser
Strecke ist auch eine Radschnellverbindung geplant.

3. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll das Planungsrecht fiir den Neubau ei-
ner Satellitenwache der Berufsfeuerwehr mit Unterbringung der Freiwilligen Feuer-
wehr Sillenbuch und Riedenberg geschaffen werden.

Mit dem Grundsatzbeschluss fiir den Neubau des Blrger- und Veranstaltungszent-
rums Stuttgart Sillenbuch mit Standort fiir die Freiwillige Feuerwehr Sillenbuch hat
der Gemeinderat am 02.10.2008 das Hochbauamt beauftragt, auf Basis eines Raum-
programms aus dem Jahre 2008 einen begrenzt offenen Realisierungswettbewerb
auszuschreiben und die Weiterplanung bis LPH 3 durchzufiihren (GRDrs 543/2008).

Der Entwurf von Joachim Schiirmann Architekten wurde im Wettbewerb mit dem 1.
Preis ausgezeichnet und die Weiterbearbeitung auf Grundlage dieses Entwurfs ein-
stimmig empfohlen.
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Aufgrund fehlender Priorisierung des Vorhabens und damit fehlender Haushaltsmittel
konnte die Umsetzung erst gemaR entsprechendem Antrag und Anfrage Nr. 17/2019
«Ein Blrgerzentrum fur Sillenbuch auf den Weg bringen®, in dem sich samtliche Frak-
tionen fiir eine Weiterplanung des Vorhabens ausgesprochen haben und nachdem
zum DHH 2020/2021 Planungsmittel bereitgestellt worden waren, angegangen wer-
den. Infolge deutlich gestiegener Nutzeranforderungen und Mehrung der Flachenbe-
darfe sowie umfassenderen energetischen, vergaberechtlichen und baurechtlichen
Vorgaben, musste das Vorhaben angepasst werden.

Die Freiwillige Feuerwehr Sillenbuch ist aktuell im Gebzude Aixheimer Stralle unter-
gebracht. Das Feuerwehrgeratehaus weist erhebliche funktionale Mangel auf und
auch die Verkehrsanbindung ist problematisch.

Die Integration der Freiwilligen Feuerwehr in das Biirgerzentrum, wie im Wettbewerb
urspriinglich vorgesehen, ist aufgrund funktionaler und schallimmissionstechnischer
Aspekte nicht méglich, da sich das Immissionsschutzrecht zwischenzeitlich ver-
scharft hat. Zu diesem Ergebnis kam der vom Hochbauamt in enger Abstimmung mit
dem Amt fir Umweltschutz erstellte Bericht zur Uberpriifung der Wettbewerbspla-
nung hinsichtlich Realisierbarkeit der Feuerwehrnutzung. (siehe hierzu auch GRDrs
1272/2021)

Hinzu kommen die inzwischen erweiterten Flachenbedarfe fir das Jobcenter und die
Feuerwehrnutzung. Eine gemeinsame Unterbringung im Geb&ude des Biirgerzent-
rums ist nicht mehr méglich. Das urspriingliche Raumprogramm der Freiwilligen Feu-
erwehr Sillenbuch wurde 2022 um das Raumprogramm einer Satellitenfeuerwache
der Berufsfeuerwehr und der Einbeziehung der Freiwilligen Feuerwehr Riedenberg
erweitert.

Bedarf Freiwillige Feuerwehr Sillenbuch und Freiwillige Feuerwehr Riedenberg

Die der Freiwilligen Feuerwehr Sillenbuch am derzeitigen Standort im Geb&ude Aixhei-
mer Stral3e 28 aktuell zur Verfiigung stehenden Raumlichkeiten mit Fahrzeughalle und
Sozialtrakt sind zu klein und in einem schlechten baulichen Zustand. Die dortige Un-
terbringung wird den heutigen arbeitssicherheitstechnischen und einsatztaktischen
Anforderungen einer Feuerwehr bei Weitem nicht mehr gerecht und entspricht nicht
den glltigen Vorgaben und Richtlinien.

Zudem sollen die Abteilungen Sillenbuch und die benachbarte Abteilung Riedenberg in
diesem Neubau zu einer Abteilung gefiihrt werden. Dies hat insbesondere erhebliche
Synergieeffekte im Hinblick auf eine gesicherte Tagesverfligbarkeit und schafft aus
beiden Abteilungen eine noch schlagkraftigere zukunftsfahige Einsatzabteilung fir die
Bereiche Sillenbuch und Riedenberg. Dieses Vorhaben wird auch von Seiten der
Branddirektion unterstiitzt. Mit der Zusammenfiihrung der Freiwilligen Feuerwehren
Sillenbuch und Riedenberg wird der bisherige Standort der Abteilung Riedenberg in
der Schemppstralle 48 ebenfalls frei und kann einer anderen Nutzung zugefiihrt wer-
den. Von der Zusammenfiihrung beider Abteilungen mit dem Bezug des neuen Feu-
erwehrhauses wurde der Feuerwehrausschuss am 12.09.2023 in Kenntnis gesetzt.
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Bedarf Berufsfeuerwehr Stuttgart (Satellitenfeuerwache)

Im Zuge der Fortschreibung des Feuerwehrbedarfsplans im Jahr 2021 wurde gut-
achterlich u.a. auch die Wachenstruktur der Berufsfeuerwehr untersucht. Der Gutach-
ter stellte fest, dass die bisherigen Wachstandorte grundsétzlich zwar eine leistungs-
fahige Grundstruktur fiir die Gefahrenabwehr bilden, jedoch im Hinblick auf die stad-
tebaulichen Entwicklungen und die Betrachtung der Eintreffzeiten im Stadtgebiet eine
Verteilung der Feuerwachen erganzend notwendig ist — sowohl die theoretische Fahr-
zeitbetrachtung als auch die Auswertung der Einsatzdaten zeigten Abdeckungsliicken
im Stadtgebiet. Daher sieht der Feuerwehrbedarfsplan GRDrs 7/2022 erganzend drei
Satellitenwachen (kleinere Aufienwachen) der Berufsfeuerwehr in bestimmten Berei-
chen vor.

Eine dieser Satellitenwachen ist flr den stlidgstlichen Bereich Stuttgarts (Bereich Sil-
lenbuch) vorgesehen. Durch den vorgesehenen erganzenden Standort der Berufsfeu-
erwehr und die anstehenden Planungen zum Neubau der Freiwilligen Feuerwehr Sil-
lenbuch ist es Zielfiihrend und sinnvoll, beide Einheiten am gleichen Standort in einem
Gebé&ude unterzubringen. Die Feuerwache wird nach Fertigstellung rund um die Uhr mit
sechs Einsatzfunktionen besetzt und soll drei Fahrzeugstellplatze sowie die not- wen-
digen Raumlichkeiten zum Betrieb einer Feuerwache erhalten.

Eine Machbarkeitsuntersuchung hat ergeben, dass auf den Flurstiicken 737 und
7371 die Feuerwehrnutzung sowohl flichenmaRig als auch funktional realisierbar ist
Am 14. Dezember 2023 wurde der Vorprojektbeschluss u.a. zum Neubau der Feuer-
wehr Stuttgart | Sillenbuch gefasst. (GRDrs 679/2023)

Die vorgesehene stadtebauliche Neuordnung des Bereichs kann nicht gemaR dem
bestehenden Planungsrecht umgesetzt werden. Das Ziel des zukiinftigen Bebau- un-
gsplanes besteht darin, das Planungsrecht entsprechend anzupassen. Grundlage fiir
die stadtebauliche Neuordnung soll ein durch das Hochbauamt durchzufiihrender
Wettbewerb nach RPW sein. In dem aufzustellenden Bebauungsplan soll zur Siche-
rung der stadtebaulichen Ziele eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden.

4. Geltendes Planungsrecht und andere Planungen

Reqionalplan
Das Plangebiet ist im Regionalplan als Siedlungsflache im Bestand dargestellt. Der

regionale Grlinzug im Bereich Mahdenwald verlduft zwischen den Stadtteilen Sillen-
buch und Heumaden und erstreckt sich bis zum Ostfilderfriedhof im Osten des Gel-
tungsbereichs.

Flachennutzungsplan ‘
Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) stellt fiir den Geltungsbereich Griinflache

dar. Die sldlich angrenzende Flache des BiiZ ist als Flache fiir den Gemeinbedarf
dargestellt. Die nérdlich und &stlich angrenzende Flachen im Bereich des Mahden-
walds sowie des Ostfilderfriedhofs sind als. Griinflachen, die im Westen direkt an-
grenzende Flache als Bauflache fiir den Wohnungsbau, entlang der Kirchheimer
Stralle als gemischte Bauflache dargestellt.
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Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht nicht der Darstellung des aktuellen
FNPs und ist nicht daraus entwickelbar. Gemaf § 13a Abs. 2 Satz kann ein Bebau-
ungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch auf-
gestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder erganzt ist, sofern die
geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets dadurch nicht beein-
trachtigt wird. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Im vorliegenden Fall soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans der Verwirkli-
chung eines fir die Sicherheit der Bevdlkerung wichtigen Infrastrukturvorhabens,
n@mlich in angemessener Weise Rechnung getragen und zur Sicherung der stadte-
baulichen Ziele eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Sicherheitsauf-
gaben und allgemeine Verwaltung festgesetzt werden.

g
s

Abb. Auszug aus dem aktuellen FNP

Landschaftsplan .
Der aktuelle Landschaftsplan (LSP) stellt fiir den Geltungsbereich die Leitfunktion ,Er-

holungsflache (Stufe 1)* dar, welche sich Uber den Geltungsbereich hinaus weiter
nach Westen erstreckt. Nordlich liegt eine Flache fiir Erholung/ Arten- und Bio-
topschutz (Stufe 2), stdlich und westlich liegen Bauflachen.

In der MaRnahmenkarte ist der Geltungsbereich als Griinflache (Friedhof) dargestelit.
Zudem verlaufen nordlich, dstlich und westlich des Geltungsbereichs Rad- und Wan-
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derwege, sudlich verlauft auf der Kirchheimer StralRe ein Radweg. Sudlich und west-
lich des Geltungsbereichs sind Bauflachen dargestellt, nrdlich ein Streuobstwie-
senkomplex und westlich eine Friedhofsflache.

In der Schutzgebietskarte des Landschaftsplans ist nérdlich und dstlich des Gel-
tungsbereichs ein regionaler Griinzug dargestellt (s. Regionalplan), siidlich und west-
lich grenzen Bauflachen an den Geltungsbereich.

Abb. Auszug aus dem aktuellen LSP - MaBnahmen

Der aufzustellende Bebauungsplan entspricht nicht der Darstellung des aktuellen
LSPs und ist nicht daraus entwickelbar (s. FNP). Der Landschaftsplan wird im Nach-
gang des Verfahrens angepasst.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2008

Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept befindet sich aktuell in Uberarbeitung und
soll im Herbst 2025 beschlossen werden (Fortschreibung 2024; BV 0328/2025) Im
kiinftigen Einzelhandels- und Zentrenkonzept 2024 wird es nur noch vier Zentrenka-
tegorien geben, die Kategorie E-Zentrum soll entfallen. Als kiinftige zentrale Versor-
gungsbereiche werden die Bereiche Heumaden (Fenchelstrake), Riedenberg (Sillen-
bucher Markt) und Sillenbuch als D-Zentren ausgewiesen bzw. bestatigt. Die bisheri-
gen E-Zentren Paprikastral’e und Bernsteinstrale werden Kinftig nur noch als Nah-
versorgungsstandorte gefuhrt. Der Sillenbucher Markt befindet sich in ca. 200 m,
das D-Zentrum Sillenbuch in ca. 250 m Entfernung zum Plangebiet.

Bebauungsplan

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Kirchheimer StrafRe Sillenbuch (2000/15)
setzt flr die zu Uberplanende Flache &ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Stellplatze fiir den Friedhof und Zweckbauten fiir den Friedhof fest.
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Das Plangebiet (Teilflache des Fist. 737 und Flst. 737/1) wird derzeit gemaR der pla-
nungsrechtlichen Festsetzung im rechtsverbindlichen Bebauungsplan als Friedhofs-
parkplatz fur den Ostffilderfriedhof genutzt. Die beiden eingeschossigen Gebaude, die
sich im Plangebiet befinden, wurden gemaR der Festsetzung im Bebauungsplan als
Zweckbauten flr friedhofsnahe Nutzungen (Friedhofsgéartnerei Steinmetzbetrieb) er-
richtet und betrieben. Inzwischen wurde die Gértnerei aufgegeben und das Betriebs-
profil des Steinmetzbetriebs um einen Fliesenlegerbetrieb erweitert. Die Nutzung
muss zur Umsetzung der Planung verlagert werden.

Dariiber hinaus gilt der Bebauungsplan Vergniigungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Sillenbuch (2017/14).

Stellplatzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Satzung tber die Ermittlung der Anzahl baurechtlich not-
wendiger Kiz-Stellplatze fiir Wohnungen im Stadtgebiet der Landeshauptstadt Stutt-
gart (Satzung 2020/09). Fur die geplante Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf
ist diese Satzung hier unerheblich. Die Voraussetzung fiir die Reduzierung der bau-
rechtlich notwendigen Stellplatze ist allerdings gemaf Bestimmungen in der LBO
durch die OPNV-Anbindung gewshrleistet.

Ein Teil der aktuell auf der Flache befindlichen Stellplatze fir die Friedhofsnutzung
sollen in der Tiefgarage des sudlich geplanten Blirgerzentrums nachgewiesen wer-
den. Die genaue Zahl der Kfz- und Fahrradstellplatze ist im Zuge der weiteren Pla-
nung des Blrgerzentrums zu ermitteln und im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens durch das Hochbauamt mit dem Baurechtsamt abzustimmen.



Veragnlgungsstatten '
Fur das Plangebiet gelten die Vorgaben des Bebauungsplans ,Vergnigungsstatten

und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Sillenbuch” (Satzung 2017/14), der die Zu-
léssigkeit von Vergnlgungsstéatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes, Bordellen -
und bordellartigen Betrieben und Wettbiros regelt. Im Plangebiet sind diese Nutzun-
gen nicht zulassig.

Planfeststellungsverfahren

Sudlich des Plangebiets wurde zum Bau der Stadtbahn (unterirdisch) und der damit
zusammenh&ngenden Umgestaltung der Kirchheimer Stral3e ein Planfeststellungs-

verfahren durchgefiihrt (2. November 1995). Die daraus resultierenden MaRRnahmen
sind durchgefiihrt und abgeschlossen.

5. Bebauungsplanverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung im Sinne von § 13a Abs. 1 Nr.1
BauGB und wird deshalb im beschleunigten Verfahren aufgestellt. '

Im vorliegenden Fall soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans der Verwirkli-

chung eines fiir die Sicherheit der Bevdlkerung wichtigen Infrastrukturvorhabens in
angemessener Weise Rechnung getragen und zur Sicherung der stédtebaulichen

Ziele eine Gemeinbedarfsflache festgesetzt werden.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt:

o Die festzusetzende Grundflache wird insgesamt kleiner als 20.000 m? sein, so
dass die Obergrenze nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB nicht erreicht
wird. Auch befinden sich in ndheren Umfeld derzeit keine weiteren Bebau- un-
gsplane in Aufstellung, so dass entsprechend § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr.1 BauGB
keine Grundfldchen aus anderen Bebauungsplanverfahren mitzurech- nen
sind, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam- men-
hang stehen.

» Der aufzustellende Bebauungsplan dient dazu, die dingenden Raumbedarfe
der Freiwilligen Feuerwehr Sillenbuch und der Freiwilligen Feuerwehr Rieden-
berg sowie einer Satellitenfeuerwache der Berufsfeuerwehr Stuttgart umzuset-
zen.

» Es bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fiir eine erhebliche Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgliter oder da-
fUr, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.

6. Planerische Konzeption / Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Vorbemerkung
Das Birgerzentrum Sillenbuch, das auf dem Gemeinbedarfsgrundstiick stdlich des

Plangrundstlicks gebaut werden soll, kann im Wesentlichen inhaltlich und vergabe-
rechtlich auf Grundlage des Siegerentwurfs aus dem Wettbewerb 2009 weiterentwi-
ckelt werden. Die Integration der Freiwilligen Feuerwehr Sillenbuch in das Biirger-
zentrum, wie im Wettbewerb vorgesehen, ist an dieser Stelle allerdings funktional
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und schallimmissionstechnisch nicht mehr méglich und auch nicht genehmigungsfa-
hig, da sich das Immissionsschutzrecht zwischenzeitlich verscharit hat. Seit 2009 ha-
ben sich auch hinsichtlich des Raumprogramms deutliche Anderungen fiir alle Nut-
zungen ergeben.

Uber eine Machbarkeitsstudie sollte iiberpriift werden, ob sich die stadtischen Flachen
noérdlich des geplanten Blirgerzentrums Sillenbuch fiir den Neubau einer Satellitenwa-
che der Berufsfeuerwehr mit Unterbringung der Freiwilligen Feuerwehr Sillebuch und

Rie- denberg eignen.

Nordlich des Blrgerzentrums soll auf der als 6ffentliche Grinflache festgesetzten Teil-
fldche des Flst. 737 und Flst. 737/1 zukinftig in einem separaten Gebaude ent- spre-
chend der neuen Machbarkeitsstudie vom Juli 2023 (GRDrs 679/2023) die Feu- er-
wehr Stuttgart | Sillenbuch mit einer Feuerwache der Berufsfeuerwehr Stuttgart und
einem Feuerwehrhaus fur die Freiwillige Feuerwehr Sillenbuch und Riedenberg reali-
siert werden, wodurch auch Schallschutzanforderungen nach TA-Larm eingehalten
werden. Es wurde dabei vom Riickbau der Gebaude Nr. 115 und 117 ausgegangen.

Raumprogramm Berufsfeuerwehr / Freiwillige Feuerwehr

Das Raumprogramm umfasst neben Fahrzeughallen und Werkstatten mit Lagerrau-
men, Funktionsbereiche mit Bereitschafts- und Ruherdumen, Ausbildungs-, Verwal-
tungs- und Schulungsrdume sowie eine Tiefgarage. (GRDrs 697/2023, Anlage 8)

Organisationseinheit 2008 - Flachenbedarf | 2023 - Flachenbedarf

Nutzungsflache Nutzungsflache
Berufsfeuerwehr und Freiwillige 508 m? 1.998,5 m?
Feuerwehr

Abb. Auszug aus der GRDrs 679/2023

Ergebnis der Machbarkeitsstudie

Stadtebau: '
Der Feuerwehrneubau orientiert sich entlang der westlichen Grundstiicksgrenze und
bildet damit zugleich den baulichen Larmschutz zur westlich angrenzenden Wohnbe-
bauung. Dem Gebaude 6stlich vorgelagert ist zur Kirchheimer Stra3e hin ein multi-
funktionaler Betriebshof, der sowohl als Aufstell- und Rangierflache als auch als
Ubungsflache nutzbar ist. Die ErschlieRung erfolgt tiber die Alarm- Zu- und Ausfahr-
ten, die raumlich getrennt beide an der 6stlichen Kirchheimer Strale liegen. Dadurch
ist neben kurzen Wegen auch der Schallschutz fiir die westlich angrenzende Wohn-
bebauung optimiert.

Das Grundstuck fallt von Stiden nach Norden um ca. 4 m ab. Das Gelandeniveau
des sidlich angrenzenden Bibliotheksgartens befindet sich auf ca. 431 m i. NN. Der
nérdlich an das Plangebiet angrenzende Hoéhenringweg weist im an die Planung an-
grenzenden Bereich eine Héhenlage von ca. 428 m . NN auf. Der Héhenunter-
schied wird planerisch genutzt, um die Tiefgarage der Feuerwehr mit den Alarmstell-
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platzen in einem Hanggeschoss mit der Zufahrt von der Kirchheimer Stral3e zu veror-
ten. Dadurch wird die Wohnbebauung nicht durch ein- und ausfahrende Fahrzeuge
beeintrachtigt.

Die westlich angrenzende Wohnbebauung ist planungsrechtlich als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Gemal der Lage am Ortsrand sind die Grundstilicke locker
bebaut und durchgriint. Die Baukorper der kinftigen Feuerwache an diesem Stand-
ort sollen dem Gelandeverlauf und der Nachbarschaft Rechnung tragen und dennoch
den baulichen Schallschutz zur Wohnbebauung hin gewahrleisten.

Die sudlich angrenzende Bebauung bildet kiinftig das Birgerzentrum Sillenbuch. Ge-
maf seiner Bedeutung als Verwaltungszentrum, Bibliothek, etc. des Stadtbezirks,
weist es als stadtebauliche Dominante eine gréRere Héhe und Baumasse auf als die
Mehrzahl der umgebenden Wohngebdude. Mit einer Gebaudehdhe gemal aktueller
Planung von ca. 10,50 m {iber dem Eingangsniveau im Bereich des Vorplatzes an
der Kirchheimer StralRe (436 m . NN) bzw. einer H6he von ca. 14,5 m zur Grenze
des Plangrundstiicks der Feuerwehr Stuttgart | Sillenbuch hin, bildet das Flachdach-
gebaude Knftig einen neuen MaRstab.

Fir das Gebaude der Feuerwehr Stuttgart | Sillenbuch bedeutet das, dass es sowohl
hinsichtlich der Topographie als auch hinsichtlich der Héhenentwicklung der Bebau-
ung eine vermittelnde Rolle einnehmen muss. Dabei muss auRerdem gewahrleistet
werden, dass das Geb&ude einen ausreichenden Schallschutz aufweist.

Als Ergebnis der Machbarkeitsstudie wurde das Gebdude der Feuerwehr Stuttgart |
Sillenbuch so angeordnet, dass der Betriebshof bzw. die Eingangsebene auf 430 m (.
NN liegt. Das Flachdachgeb&ude ragt von hier aus im slidlichen, dem Blrgerzent-
rum zugewandten Gebaudeteil ca. 10 m in die Hohe. Bezogen auf das Niveau an der
Grundstiicksgrenze zum Burgerzentrum weist die neue Feuerwache eine Héhe von
ca. 7 m auf. Zum Hohenringweg staffelt sich das Gebaude ab, so dass die Gebaude-
héhe im Bereich der westlich angrenzenden Wohnbebauung nur noch ca. 9,10 m be-
" zogen auf das Vorgartenniveau von ca. 428 m 0. NN in der Grundsticksmitte auf-
weist. Damit flgt es sich héhenmaRig gut in die bestehende Wohnbebauung entlang
des H6henringwegs ein und unterschreitet die Firsthdhen der Wohngebdude sogar
grofteils.

Wie der notwendige Larmschutz gewahrleistet werden kann, wird im weiteren Verfah-
ren gepruft werden,

Die genaue Ausformung des Gebaudes sowie der Freiflachen ist Aufgabe des noch
auszulobenden konkurrierenden Verfahrens.

Schallemissionen durch die Feuerwehr / Einhaltung TA-L&rm:

Das Ingenieurbiiro SoundPlan GmbH hat die durch die Feuerwehrnutzung erwartete
Larmbelastung fur den Notfalleinsatz im Nachtzeitbereich (schalltechnisch kritischster
Fall) rechnerisch simuliert. Grundlage fiir die rechnerische Simulation waren aner-
kannte Schallemissionswerte der Feuerwehrfahrzeuge, welche mit dem Amt
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fur Umweltschutz abgestimmt sind. Auf dieser Basis wurde unter Zugrundlegung der
TA-Larm das Ergebnis der Machbarkeitsstudie iberpriift.

Das Ergebnis der rechnerischen Simulation war, dass trotz der optimierten Anord-
nung der Gebaudekdrper zusatzliche Schallschutzmafnahmen z. B. in Form einer
Schallschutzwand an der nérdlichen Grenze des Hofs sowie ggf. von AbschirmmafR-
nahmen im Ubergang zwischen Feuerwehrgebaude und Biirgerhaus zur Wohnbe-
bauung nach Westen hin notwendig sind. Die genaue Ausformung der Bebauung so-
wie des notwendigen Schallschutzes wird im weiteren Verfahren gepruft.

Aufgabe des konkurrierenden Verfahrens zur Findung des Geb&audeentwurfs wird es
sein, eine stadtebaulich und architektonisch ansprechende L&sung fiir die Planungs-
aufgabe zu finden und den Schallschutz zu gewéahrleisten. Nach Vorliegen des Be-
bauungsplanentwurfs muss das schalltechnisches Gutachten ggf. angepasst wer-
den.

7. ErschlieBung und Versorgung
Das Grundsttick ist durch die Kirchheimer Stralte sowie den Hohenringweg an das

offentliche Verkehrsnetz angebunden.
Die Versorgung mit Energie (Gas), Wasser, Abwasser sowie Strom ist gesichert.

Eine 110 kW-Leitung verlauft auf der Westseite des Grundstticks.

8. Umweltbelange .

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB aufgestellt. Somit wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
vom Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen. Weiterhin werden die auf Grund
der Planaufstellung zu erwartenden Eingriffe geman § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig betrachtet, weshalb ein Aus-
gleich i.S.v. § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB nicht erforderlich ist.

Im weiteren Verfahren sind die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Derzeit sind folgende umweltrelevanten Aspekte bekannt, die bei der weiteren Bear-
beitung im Bebauungsplanverfahren berlicksichtigt werden miissen:

- Schutzgut Mensch: bestehende sowie durch die Neuplanung neu hinzukom-
mende, auf das Plangebiet bzw. seiner Nachbarbereiche einwirkende Belastun-
gen in Form von Verkehrslarm, anlagenbezogenem Larm sowie Nutzungskon-
flikte zwischen der bestehenden westlichen Wohnnutzung, dem bestehenden 6st-
lich gelegenen Ostfilderfriedhof (Friedhofsruhe, Bestattungsgesetz), dem Biirger-
und Veranstaltungszentrum sowie der Feuerwehr Stuttgart | Sillenbuch (Schutz-
gut Mensch).

- Im Rahmen der Machbarkeitsstudie zum Neubau der Feuerwehr Stuttgart | Sillen-
buch wurden durch das Ingenieurbiiro SoundPlan GmbH mdgliche Schallemissio-
nen durch die Feuerwehr simuliert und auf dieser Basis bauliche (Baukdrperanord-
nung, Schallschutzwénde, ...) Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplan sowie
das weitere konkurrierende Verfahren zur Findung des Entwurfs ermittelt
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- Schutzgut Boden: Im Altlastenkataster ist eine entsorgungsrelevante Flache
(3058) kartiert, die zu einem geringen Teil in den stidlichen Planbereich hinein-
ragt. Dabei handelt es sich um eine Flache, bei der keine akute Gefahrdung be-
steht, aber das Bodenmaterial als entsorgungsrelevant eingestuft wird.

- Die Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirt-
temberg hat ergeben, dass sich das Plangebiet im bombardierten Bereich mit ei-
nem Bombentrichter befindet.

- Schutzqut Tiere, Pflanzen, Biodiversitét: Es wird angenommen, dass Fleder-
mause, Vogel und Zauneidechsen im Plangebiet vorkommen. Eine artenschutz-
rechtliche Untersuchung des Plangebiets wurde in Vorbereitung auf die Anderung
des Bebauungsplans in Auftrag gegeben.

- Schutzqut Wasser: Das Plangebiet liegt auBerhalb von Heilquellen- sowie Was-
serschutzgebieten. ) '

- Das Gebiet ist gegeniiber einer Uberflutungsgefahrdung relativ unempfindlich.

Zu diesen sowie zu den weiteren Schutzgltern Klima und Luft, Landschaft sowie Kul-
tur- und Sachguter werden im Bebauungsplanverfahren weitere Erkundungen erfol-
gen und in die Abwagung eingestellt werden.

9. Fldachenbilanz

Geltungsbereich | ca. 4065 m?

Aktuelle Festsetzung Geplante Festsetzung

Griinflache mit der Gemeinbedarfsflache
Zweckbestimmung
Stellplatze fiir den
Friedhof und Zweck-

bauten fur den Friedhof

Art der baulichen
Nutzung

Mal der baulichen
Nutzung

Flr die Zweckbauten
sind eine GRZ und GFZ
von jeweils 0,6 ein Z = |
fest- gesetzt

Das Mal} der Nutzung
wird im Verfahren be-
stimmt. Nach derzeiti-
gem Stand (Machbar- -
keitsstudie) ist damit zu
rechnen, dass eine
Grundflachenzahl (GRZ)
von mindestens 0,8 er-
forderlich ist. Eine
Geschossflachenzahl
(GFZ) wurde nicht ermit-
telt.

Amt fi)f Stadtplanung und Wohnen

Amtsleiter




