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Baulinie  v. 1800/999 + 1951/14 nö

1952/27 nö

Baulinie  v. 1866/999

Baulinie  v. 1800 o. D. + 1952/28 nö 

+ 1953/2 + 1961/121 nö

B. v. 1865/998 + 1902/34 + 1951/1 nö

Baulinie + Baugrenze v. 2016/06

Baugrenze und

Baulinie v. 2016/06

Baulinie  v. 1865/998 

Baulinie  v. 1865/998 

Baulinie  v. 1865/998,
1951/60 nö
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  v
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Baulinie + Baugrenze v. 2016/06

Baulinie  v. 1800 o. D. + 1952/28 nö 

BP 1973/27
nach

+ 1953/02 nö

1973_27

B. v. 444/46

v. 1965/112

langfristige Zielplanung

Durchwegung im Zuge 

Grünvernetzung

N

Teilrahmenplan 
Schloss- / Bebelstraße 

Rahmenplan  Talgrund -West 

Städtebauliches 
Gestaltungskonzept 

Stand 23.08.2017
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Erhalt / Sicherung historischer Bestand  
Ersatzbebauung mit Empfehlung zur
Wahrung des typischen Bauwichs von 3m 
und Anlehnung der Baukörpergliederung und Gestaltung an die 
benachbarte Gründerzeitbebauung 

Gründerzeitlich dominierte Blockrandbauweise 
mit hohem Anteil an historischer
Bausubstanz

klimatologisch begründete Öffnungen 
der Blockrändbebauungen  

Blockrandbebauung 
gegliederte Bauweise mit Bauwich und/ oder 
Öffnungen in unteren Geschossen

Bauweise mit Bauwich
Bauweise überwiegend ohne Bauwich
Öffnungen in unteren Geschossen vorsehen

geschlossene Bauweise 
Öffnungen in unteren Geschossen vorsehen 
Erhalt Einzelgebäude Gründerzeit
ggf. Ersatzbebauung ohne zwingende 
gründerzeitliche Bezüge  
hinsichtlich Gliederung der Baukörper und der 
Gestaltung

Blockrandbauweise ohne gründerzeitliche Bezüge  
hinsichtlich Gliederung der Baukörper und der Gestaltung  

Öffnungen in allen Blockrändern zum Luftaustausch mit  
Blockinnenbereichen in Form von Bauwich oder ausreichend 
dimensionierten Öffnungen in den unteren Geschossen  

Sonderbauformen mit Sondernutzungen
abweichende Bauweise zu Blockstruktur 
möglich

Blockrandbebauung mit Ensemblewirkung 

Erhalt bestehender Bebauung 
Ersatzbebauung mit Bauweise, Gebäude- 
und Fassadengliederungselementen 
der Nachbarbebauung 

mögliche neue Anordnung
Baulinie/ Baugrenzen

Bereiche mit aufgelöster Blockstruktur
Zeilenbauweise
keine Blockrandbauweise

private Grünfläche sichern und
von Bebauung freizuhalten 

bebaubare Flächen mit lockerer 
Baustruktur (Gebäudelängen GL: 
max. 20m Grundfläche max 80%)

private Flächen von Bebauung 
freihalten und Begrünungsanteil 
erhöhen

öffentliche Grünanlage
künftig von Bebauung freizuhalten

verschattungswirksame 
Baumreihen BESTAND

verschattungswirksame 
Baumreihen NEU

Durchwegung im Rahmen
Grünvernetzung; Durchlüftung 
sichern
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